
香港文匯報訊　(記者 趙建強) 內地收緊銀根，
不少內房企業相繼集資，富力地產(2777)料今年整
體借貸成本將較去年的5.68%增長至6.5%以上，主
席李思廉(見圖)昨更透露，公司將於4月公布一項
與人民幣有關的「創新融資」項目，規模將逾數
十億元(人民幣，下同)。
富力去年底現金約90餘億元，負債比率約94%，

公司今年資本開支300億元，其中200億元用於支
付地價及建築費，公司表示負債比率約80%為合
適水平。截至2月底，富力已銷售金額38億元，估
計今月可達20億元，雖然略低於首季目標的65億
元，但公司對完成全年400億元目標仍充滿信心。
該司今年可銷售貨量約值690億元。

商業物業佔比由10%升至20%       
為抗衡調控影響，李思廉期望未來商業物業佔

資產比重可由目前約10%提升至20%，該司今年將
有24.3萬平米投資物業落成。富力目前土儲約3,186
萬平米，每平米均價1,600餘元。富力去年銷售均
價約每平米10,180元，今年初已錄得雙位數增長。
李思廉又指，公司目前淨利潤率18.1%，期望可增
至20%。

中駿去年多賺848%至8.9億
至於早前公司被質疑質量有問題，李思廉批評

是有內地傳媒炒作，對公司惡意攻擊，公司不會
理會。但他承認企業規模變大後，或會出現個別

施工隊伍水平不
足的問題，但強
調整體質量有嚴
格監管。
富力去年純利

增53%至44.6億
元，核心盈利則
增長40%至37.7億
元，派末期股息
0.4元。
另外，中駿置

業(1966)去年合約
銷售金額36.06億元，按年增85%，涉及銷售面積
48.8萬平米，公司今年將有8個新盤推出，預計可
銷售面積約120萬平米。截至去年底，中駿現金約
15.2億元，淨負債比率25.4%。中駿去年核心盈利
增長848%至8.98億元，每股基本盈利0.338元，派
末期股息每股0.05港元。

北辰盡社會責任續拓保障房
至於北京北辰(0588)則表示，今年資本開支約47

億元，其中物業發展佔約44.6億元，公司期望未來
投資物業及商業物業佔資本配置比例可逐漸增至
40%。公司去年毛利率下跌19.1個百份點至
27.6%，董事長賀江川解釋，主要由於保障房項目
拖低，若扣除保障房，則毛利率約40%以上，但
他表示為盡社會責任，仍會發展保障房。
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閩書記訪港推兩地合作

富力「創新融資」項目涉數十億

福建省委外宣辦主任朱清表示，代表團期待透過此次
訪問推介，在閩港合作方面取得實效，重點加強金融、
旅遊文化、現代物流和轉口貿易等服務領域的合作。並
借助香港優勢，以及對外開放重要平台和窗口的條件，
在深層次、寬領域、高水平上促進交流合作，實現互利
共贏。

促金融服務業等領域合作
據記者觀察，孫春蘭此行規格高、規模大，行程緊

密，在港澳期間的拜訪與推介可謂「馬不停蹄」。據了
解，福建省訪港澳代表團由總團和16個分團共500人組
成，成員中含多名省級高官、設區市主官及省內重要廳
局長。其中，分團涵蓋了閩省9個設區市與平潭綜合實驗
區及經貿、金融、科技、教育、服務業等領域。
今年全國「兩會」期間，國務院正式批覆《海峽西岸經

濟區發展規劃》，在支持海西發展若干意見的基礎上，進
一步明確海西地域範疇、功能分區及產業分工等核心內

容，為福建在「十二五」期間的跨越發展奠定基礎。同
時，也為閩港澳增進優勢互補，深化經貿文化交流合作
預留空間。

近百技術密集型項目將簽約
香港文匯報記者獲悉，福建團此次不僅要拜會香港重

要政經界人士，看望福建旅港鄉親，還要舉行「福建科
學發展跨越發展推介會」，向海外客商推介福建商機與海
西機遇。屆時將推出涉及高端通訊、生物醫藥、新材
料、新能源等戰略性新興產業投資項目，其中80餘個凸
顯技術密集型特點的現代服務業、新興製造業投資合作
項目有望港澳簽約。
閩港關係歷史悠久。在香港回歸後，福建在內地率先

成立閩港經濟合作促進委員會，率先與特區政府達成了
加強閩港合作八大平台共識。目前，香港已是福建利用
外資的重要來源地、外貿進出口的重要市場、福建企業
對外投資的重要地區，是福建企業海外上市的主要渠

道、閩台經貿的主要橋樑。截至2010年底，福建累計實
際利用港資501億美元，佔同期全省實際利用外資的
50%。去年閩港進出口貿易額逾47億美元，比「十五」
末增長53.1%。

香港文匯報訊（記者 林舒婕 廈門報道）福建省委書記、省人大常委會主任孫春蘭將於3月28

日至4月1日率團訪問港澳，並展開「敘友情、謀合作、促發展」的系列推介活動。據

悉，今次訪問是孫春蘭主政福建後的首次外訪。

合富輝煌冀今年售樓增近半
香港文匯報訊 (記者

趙建強)  面對「史上最
嚴厲調控」，內地代理
企業合富輝煌(0733)繼
續看好今年樓市，今年
目標促成一手住宅單位
1,000萬平米，較去年
的700萬平米增長近
半。但公司承認，二手
銷售會較受影響，今年
暫不設定開舖計劃，而
該公司去年新開二手分
行65間。
合富輝煌目前在手的一手銷售項目400個，較去年

同期的320個大幅增長，實際可售樓面2,000萬平米，
較去年1,000萬增加近倍。該公司董事長扶偉聰(見圖)
稱，去年實際銷售面積約70%，今年所定目標為可售
面積的一半，目標審慎。他指出，內地經濟發展
快，市民有錢且需要改善住房質素，相信需求仍然
強勁。

首兩月一手成交同比增50%
而且，公司進入的80個城市中，僅35個有限購措

施，相信對整體銷售影響不大。扶偉聰指，今年首
兩月已促成一手成交120萬平米，較去年同比增
50%。扶偉聰又指，今年首三月北京、上海住宅成
交量雖然較去年同比大幅下跌，但價格仍然企穩，
而公司銷售的一手項目亦沒有減價銷售個案。
二手方面，今年首兩月合富輝煌共促成2,600宗租

務，及1,850宗買賣成交，較去年同期的2,200宗及
1,400宗有所增長，佣金收入亦有增長，扶偉聰指
出，數字反映市場仍有需求，但公司目前350間分行
及6個城市，則會視乎政策再決定是否增加。

商業物業成交佔比料增逾倍
另外，在住宅調控下，他預料商業物業成交佔收

入比率可由去年的10%增至今年逾20%，而公司所
佔比重最高的廣州二手市場，總監熊發榮指出，該
市限購令容許市民「賣一間，買一間」，相信可帶旺
二手市場。該司去年股東溢利增37%至1.71億元，每
股盈利0.498元，派末期股息0.11元，董事局亦建議
每五股可獲發一股紅股。

香港文匯報訊（記者 莊亞權 上海報道）央行本周
通過公開市場淨回籠資金激增至1030億元，加上央
行副行長易綱關於「中國目前的利率水平『很舒服』」
的講話，紓緩了市場對周末加息的擔憂。但由於金
融機構今天將上繳愈3500億元（人民幣，下同）的
存款準備金，滬深兩市憂資金面壓力，昨日未能延
續前一天的升勢，全天小心翼翼在上下16點範圍內
窄幅震盪，最終雙雙小幅收跌。
上證綜指微跌1點或0.06%，報收於2946點，依然

站在各大均線之上；深證成指報收於12771點，下跌
74點或0.58%，收復僅一天便重回月線之下。兩市成
交2424億元，與上一交易日基本持平。

碧桂園底價4.3億拿番禺宅地
香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）新「國八條」細則出台後，

廣州土地市場遇冷。廣州市24日迎來新政後首場土地出讓，由於推出
的一塊住宅用地和三塊商業用地均只有一家開發商報名，最終取消
了現場拍賣，四塊地均以底價成交。其中，碧桂園（2007）以底價
43729萬元拿下番禺區石樓鎮大嶺村宅地。業界人士指稱，這些地塊
底價成交在意料之中，但還是有點偏冷，這顯示出開發商對後市過
分擔憂的心態。而廣州的土地出讓市場，也將從去年的火熱中降
溫。

穗兔年首拍地遇冷
穗24日出讓的一塊住宅用地是去年7月8日遭遇流拍的番禺區石樓鎮

大嶺村地塊。該地塊位於亞運城附近區域，用地性質仍為二類居住用
地，其容積率僅1.8，佔地107772平方米，建築面積168012平方米。該
地掛牌起始價為43729萬元，比去年的流拍價4.15億元漲了2229萬元。
由於在規定的時間之內只有碧桂園競價，最終以底價成交。

同日三商地底價成交
碧桂園集團相關人士24日表示，該項目地塊位於廣州城區，靠近

亞運城，依山傍水，臨近27洞高爾夫球場與蓮花山旅遊風景區。此
外，該地塊立足番禺，面向珠三角，輻射深珠港澳，打造宜居、宜
養、宜遊的高品質的生活社區，是難得的風水寶地。
當天一同出讓的還有琶洲AH040229、AH040218和AH041007三幅

商業用地，同樣只有一家競價以底價成交。此前，一同掛牌的琶洲
AH041006地塊因故中止出讓。業界人士表示，三商業地塊的情況有
所不同，與賣地門檻有關。AH041007地塊更要求競買人的總資產須
不低於人民幣55億元，2009年的營業額須不低於人民幣110億元，年
納稅總額須不低於人民幣8億元等等。

買賣觀望 A股窄幅波動

■福建省委書記孫春蘭下周一率500人組成的訪問團抵
港。 資料圖片


