
加息陰霾 業主減價個案增
香港文匯報訊 (記者 周穎) 股市波動及

加息陰霾下，業主叫價態度有所軟化，市
場出現不少減價成交個案，普遍減幅約
2%。

港置曾廣成表示，九龍塘又一居單位為
7座中低層B室，建築面積817平方呎，3房
套房間隔，坐向正東，享開揚景，以818
萬元成交，呎價約10,012元。業主原開價
830萬元，經買家還價後，叫價態度略為
軟化，減價12萬元成交，議幅約1.4%。據
悉，原業主於95年11月以506萬元購入，
是次成交獲利312萬元，物業升值約
62%。

港置林文奇表示，北角港逸軒高層A

室，建築面積479平方呎，兩房間隔，享
開揚景，以293萬元連租約成交，呎價約
6,117元，屬市場合理價。現時單位月租
1.05萬元，可享約4.3厘租金回報。買家為
內地來港工作的用家，有見港逸軒盤源
選擇少，加上成功還價7萬元，遂拍板入
市。據悉，原業主於07年11月以226.8萬
元購入，是次轉手獲利約66.2萬元，物業
升值約29%。

海濱南岸減10萬獲承接
港置袁顯岸表示，紅磡海濱南岸單位為

6座中低層K室，建築面積630平方呎，2房
間隔，望開揚景，單位以470萬元成交，

呎價約7,460元，屬市場合理價。買家鍾情
單位客廳寬敞，且獲業主減價10萬元，議
幅約2%，睇樓後考慮一日便購入。據
悉，原業主於08年1月以約370.9萬元購入
上址，是次轉手帳面獲利約99.1萬元，物
業升值約27%。

世紀21陳世民表示，火炭穗禾苑A座中
層12室，面積520平方呎，兩房間隔，享
開揚山景，成交價198萬元，呎價3,807
元。原業主開價202萬元，後見市況回軟
決定減價4萬元，減幅約2%，終獲買家以
198萬元承接。據悉，原業主於1994年以
153萬元購入，轉手獲利45萬元，單位升
值約29.4%。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 㞫基地產旗下灣
仔尚匯開售進入倒數階段。發展商表示，尚
匯約400平方呎單位售價有機會低於1,000萬
元，整體意向呎價維持2.6萬元水平。明日將
與地產代理舉行誓師會，示範單位同日開放
予公眾參觀，有機會本周六、日公佈價單，
隨即進行收票，每張票50萬元。

400呎單位低於千萬
㞫基營業部總經理林達民昨日於記者會時

表示，旗下灣仔尚匯會依足指引程序開售，
包括提前7日派發樓書、開售前3日公佈價
單、首批推售單位不少於50個，成交單位資
料5日內上網等。未來幾日將留意市場反應，
落實訂價，當中最細面積的400餘平方呎單
位，售價有機會低於1,000萬元，但整體意向
呎價維持2.6萬元水平。

他指出，明日上午將與地產代理舉行誓師
會，簽訂銷售委託書，下午開放位於尖沙咀
美麗華商場的3個示範單位予公眾參觀，有機
會本周六、日公佈價單，並隨即進行收票，

每張票50萬元。

逾180內地客來港參觀
林氏又表示，尚匯示範單位於過去一連兩

日優先讓內地客參觀，涉及人次逾180人，當

中最大宗洽購為有買家有意購入3至4層全
層，約18至24個單位。

裝修連傢具電器每呎2000元
同時，為配合外地買家要求，尚匯除有數

層單位有裝修形式發售外，其餘6至33樓單
位，亦可按買家需求，發展商特別提供兩款
連傢俬及裝修的主題設計單位，分別為「馬
天尼風尚」和「晨光露彩」供買家選擇，全

屋裝修連傢具及電器，每方呎裝修費約1,800
至2,000元，以採用「晨光露彩」為主題設計
的C單位，單位面積525平方呎計算，裝修總
值約100萬元。

淡市衝擊屯門二手樓交投減3成
樓價指數周跌1.85%  租盤急增4成
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尚匯周六公布價單收票

盛薈抽貨重推 即供加價5%
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  大圍盛薈上周六突抽

起第3座172伙，發展商長實及港鐵昨再公布全新一張
價單，並以分批推售形式，只包括第1座及第3座合共
101伙南翼單位，平均建築期付款呎價9,323元，售價
輕微上調2%，平均二按即供呎價9,137元，售價則上
調5%，最快周六推售。其他單位將分批以「開心一
口價」推售。

根據價單顯示，該101伙單位包括分布於第1座南翼
2至47樓C室共15伙，單位建築面積全部為1,275呎，

平均二按即供呎價10,908元，二按即供售價由1,252.2
萬至1,391.8萬元，呎價介乎9,821元。

周六推售 二按即供呎價9137元
此批單位中，當中14伙曾於上周六宣布加推，原

定本周二推售，但基於本周盛薈已更改二按即供付
款方法，由「贈+償」(照訂價減5%)變為「多多償」
(照訂價減2%)，變相加價3%，加上市場對逾千呎單
位有需求，發展商昨再重推全新一批價單，無論訂

價及「多多償」的售價均已調升，其中訂價比上周
六的價單加價2%，至於「多多償」付款方法的售價
提升5%，平均二按即供呎價9,137元。

至於第3座共86伙，分布於第3座2至51樓C及D室，
全部為東南獅子山景3房戶，單位建築面積由877至
1,030呎，平均二按即供呎價8,729元，二按即供售價
由738.3萬至1,391.8萬元，呎價介乎7,976至10,916元。

市場消息指出，昨日盛薈亦售出3伙，主要是900至
1,200呎單位。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 日本核輻射擴散引發的股市下挫以及銀行

加按息等負面因素，對本港樓市的影響逐漸浮現，最新數據顯示，祥益

屯門樓市呎價領先指數(私人屋苑)錄得211.22點，對比上期215.2點，下跌

1.85%，顯示區內物業的樓價已開始回落，業主願意作出讓步。據悉，樓

市的「分水嶺」出現在日本地震前後，對比地震前的周六、周

日成交，屯門區內物業買賣成交宗數急瀉32%。

赤柱灘道6號
呎價逾5萬
香港文匯報訊 (記者 周穎)  豪宅前景

備受看好，富豪紛紛於豪宅地段尋
寶。中原證實，中國海外旗下赤柱灘
道6號5號洋房，以2.125億元售出，呎
價50,094元，為區內屋苑式洋房新高。

5號洋房2.12億售出
中原地產高級營業董事何兆棠表

示，赤柱灘道6號5號洋房，洋房面積
4,242平方呎，花園面積2,063平方呎，
以2.125億元售出，呎價50,094元。買家
為「中港外籍商人」，現為區內業主。

據樓盤網頁資料顯示，赤柱灘道6號
由10幢洋房組成，洋房面積以4,240平
方呎為主，其中，以1、2洋房面積最
大。1號洋房面積5,221平方呎，花園
4,166平方呎，天台及平台共1,173平方
呎，訂價3.288億元，呎價高達62,976
元，1號洋房較5號洋房貴25.7%。

日前市場消息指，1號洋房獲尖沙咀
九龍站內地買家預留，呎價高達62,976
元，若成交落實，將會成為亞洲呎價
新高。

淺水灣道117號呎價叩3萬
香港文匯報訊 美聯物業唐志傑表示，該行剛促

成淺水灣道117號中層單位成交，面積約為2,809
呎，望全海景，成交價約8,300萬元，呎價29,548
元。

用家8300萬購入示範單位
他說，買家為同區換樓客，見單位為前示範單

位，並保留有豪華裝修，故購入單位作自住之
用。原業主08年3月以約6800萬元購入，獲利約
1,500萬元，升值約22%。

貝沙灣沙士貨大賺千三萬
香港文匯報訊 利嘉閣地產楊振東透露，該行日

前錄得薄扶林貝沙灣2期6座低層B室成交，建築
面積1,480方呎，三房套房開則，外望海景，連一
車位，成交價2,050萬元，呎價13,851元。單位連
租約一併出售，現每月租金50,000元，租金回報
率約3厘。

賣方在03年9月的沙士疫症年斥資688.2萬元購
入，大幅獲利1,361.8萬元或1.97倍離場。

太古城800呎戶售828萬新高
香港文匯報訊 雖然日本核危機仍未平息，市面

情緒緊張，但手持優質單位的業主信心未見減
弱，市場繼續出現新高價成交。中原地產趙鴻運
表示，港島㢺魚涌太古城順安閣極高層A室，面
積800平方呎，享內園景，日前以828萬元沽出，
平均呎價10,350元，創同類型單位新高造價。

買家原為租客，作自住之用。原業主則於2006
年8月以428萬元入市，持貨4年多獲利400萬元，
單位升值93%

新港中心呎價1.15萬逼高位
香港文匯報訊 優質商廈有價有市，市場再錄核

心區商廈成交個案。美聯商業助理營業董事甘廣
然表示，該行剛促成尖沙咀甲級商廈新港中心低
層內園景單位成交，平均呎價約1.15萬元，直逼
早前該廈高層單位創下的1.16萬元紀錄。

甘氏表示，該單位為新港中心2座5樓12室，面
積約2,053平方呎，成交金額約2,371萬元，呎價約
11,550元。物業以備受投資者憧憬的交吉盤交
易，根據現時市場呎租約30元計算，業主可享高
達逾3厘租金回報。以該廈新近成交為例，早前
高層望城市景單位創下的最高呎價紀錄為1.16
萬，其後經過不足兩個多星期時間，低層單位亦
已逼近該成交呎價，反映市場對商廈市道信心十
足，承接力強勁。

回流客2360萬買聚豪天下
香港文匯報訊 中原地產李兆燊表示，大埔聚豪

天下單號屋，面積3,601平方呎，享開揚吐露港海
景，日前以2,360萬元成交，平均呎價6,554元。據
了解，買家為外國回流客，已於港九各區睇樓一
段時間，最終有感單位環境清靜、可享迷人海
景，購入作回流香港定居之用。

原業主則於1998年9月以1200萬元一手購入，持
貨近13年獲利1,160萬元離場，升值近97%，

地建會倡放寬長沙灣高限
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 城規會早

前在長沙灣設置80米(主水平基準上，下
同)至173 米不等的高限，並加入不同發展
限制，諮詢期內接獲5份申述，本周五將
於城規會上審議。

規劃署維持80至173米高限
規劃署近日呈交該會的報告中指出，設

發展限制已考慮到不同情況，建議不接納
相關申述。

其中地產建設商會認為，建築物高限應
放寬20至40米，位處交通樞紐的用地更應
進一步放寬，佔地不少於1,500方米的商業
和商貿用地應可放寬高限，規劃署認為，
於該區訂定的高限已考慮到不同因素，包
括通風及發展潛力等，而建築物高度過高

亦不符合規劃意向。
地建會亦同時要將多個不同用途的支區

合併為數目較少的概括用途，以及撤銷非
建築用地的限制與後移決定，規劃署反
駁，不同地段有其不同規劃，分割成細小
的部分是必須，而非建築用地的後移與限
制，可改善通風及視覺的影響，對地建會
要求全數不接納。

祥益地產高級營業經理潘鈺㞫表示，截
至3月13日，最新一期祥益屯門樓市呎價領
先指數(私人屋苑)錄得211.22點，對比上期
215.2點，下跌1.85%。

祥益：市況逆轉 業主減價
他指出，面對市況逆轉，個別業主開始

減價，並願意擴大議價空間，過去一周區
內已錄得多宗減價成交的個案。

其他各項數據亦顯示該區樓市正回落，
例如放盤量，截至3月20日的數據顯示，對
比2月已增加達36%，重返去年11月高位，
顯示部分業主或投資者「止賺離場」，導致
放盤量上升。

日地震後 投資者入市減36％
潘氏預期，區內整體樓價受地震、核輻

射擴散等負面因素影響，將下調約3至
5%。不過，潘氏亦派「定心丸」，指市場

雖然觀望氣氛濃厚，但仍不乏買家趁機入
市，相信交投量會逐步回復。

買家組合方面，祥益地產營業經理邱家
邦表示，區內投資者數亦不斷遞減，他羅
列資料，指3月1日至10日期間，區內錄得
22宗投資者入市；3月11日(日本大地震當
日)至20日期間，區內則僅錄得14宗投資者
入市，對比首10日的入市宗數明顯減少達
36%。

十日內租盤成交增至120宗
另外，預約睇樓量亦見下跌，邱家邦解

釋，額外印花稅推出後，首批投資者經已
入貨，物業的流通率已因該措施而減少，
再者，目前樓市呈膠㠥狀態，一般人士睇
樓後會還價5%至10%，而現時業主減價的
幅度對比早前跳價的幅度仍然追不上，即
使約70%的物業價格回落1%至2%，投資者
對後市普遍觀望，令睇樓意慾下降。

祥益地產營業董事盤嘉茵表示，屯門及
天水圍的租賃成交亦不斷遞增，本月1至10
日期間，共錄得約86宗租賃成交；但11日
至20日期間，區內錄得租賃成交攀升至約
120宗，租賃交投對比下，增加達40%。

租賃交投增加，相信是因為市場上部分

準買家因樓價太貴，未有能力上車置業而
暫時租樓；此外，日本發生大地震後，亦
影響了一眾買家及業主的心態，他們認為
市場前景未明朗，多抱㠥觀望態度，先租
樓再睇定後市，令租賃交投在短短10日內
急劇增加。

尚匯F單位
建築面積 961平方呎

實用面積 689平方呎

(包括露台22方呎、工作平台16方呎)

窗台 16平方呎

單位有蓋面積 705平方呎

單位所分攤的公用地方面積 256平方呎

尚匯C單位
建築面積 525平方呎

實用面積(包括露台22方呎) 375平方呎

窗台 11平方呎

單位有蓋面積 386平方呎

單位所分攤的公用地方面積 139平方呎

尚匯F單位 尚匯C單位

■林達民(左)表示，特別為尚匯買家提供兩款
連傢俬及裝修的主題設計單位。旁為AB
Concept設計公司創辦人暨董事伍仲匡。

香港文匯報記者周穎 攝

■長實地產投資董事郭子威(左)及營業經理曹皎明表示，盛薈昨日
提價重推86伙第3座享東南獅子山景3房大宅，分佈於第3座南翼C及
D室，享50米Pteria Martensi珍珠貝形戶外泳池景，遠山近水，屬雙
重景致樓王。

■屯門樓市在日本核危機後成交大減。


