
香港文匯報訊（記者 趙建強）去年賣樓銷售金額未達
標的㞫盛（0845）預料，今年調控措施將繼續影響市場
銷情，公司定下與去年相同的銷售目標150億元（人民

幣，下同），並表示旗下上海項目尚海灣今年將依市況調
整價格，不排除會減價銷售。

上海樓價或跌10%至20%
㞫盛去年合約銷售126.8億元，為少數賣樓低於目標的

內房企業之一，副主席丁向陽解釋，主要由於旗下上海尚
海灣受調控影響而銷售下滑所致。他表示，今年公司將新
推20個項目，涉及300萬平米，大部分位於沒有限購令的
城市，2、3線城市佔整體銷售約80%，對完成全年目標仍
有信心。行政總裁程立雄補充指，公司今年會視乎市況調
整尚海灣定價，若有需要亦不排除減價賣樓。他更預料，
在嚴厲的限購令下，上海整體樓價有機會下跌10%至
20%。
目前㞫盛擁有14萬平米投資物業，在建面積約60萬平

米，為減低受住宅市場的調控影響，公司計劃加大持有物
業比例，按目前規劃，至2015年公司將擁有270萬平米投
資性物業，商業、酒店、寫字樓比例分別為佔68%、17%
及15%，丁向陽預計當中約70%將保留作收租用途，期望
至2016年，租金收入比例可佔整體收入的20%至30%。去
年公司租金收入約3,000餘萬元，佔整體收入不足3%。

負債比率大增至53.7%
㞫盛去年負債比率由09年7%大幅增至53.7%，公司首

席財務官程如龍表示，截至去年底，公司現金（包括受
限現金）58.353億元，今年資本開支約78億元（50億元為
項目開發，28億元為地價款），今年需要償還貸款60億
元。丁向陽稱，若計及今年銷售回籠金額150億元，公司
財務狀況仍穩健，暫無計劃貸款。目前該司土地儲備
1,915萬平米，足夠未來5至6年發展，丁向陽稱不會急於
買地。
2010年㞫盛純利36.086億元，增長52.5%，核心利潤

17.692億元，增長10.9%，每股盈利0.46元，不派發末期
息。

香港文匯報訊 （記者 邱婷）內地
房地產商中國奧園（3883）2010年純
利按年增0.35%至3.21億元（人民
幣，下同），每股盈利12.3分，派末期
息3.3分。

去年多賺0.35%至3.2億
奧園主席郭梓文透露，今年合同銷

售目標為55億元，並擬增加120萬平
方米土地儲備，有意向的包括位於蘇
州的土地。該公司昨日還宣布，以總
代價3.83億元（人民幣，下同），收購
江蘇省昆山市千燈鎮沿滬產業帶兩幅
商業住宅地皮，規劃用地面積12.74萬

平方米。
去年奧園合同銷售金額為48億元，

較09年增加65.5%，惟未達50億元的
預期銷售目標，郭梓文表示，主要因
廣州亞運期間要求項目停工，現時已
恢復正常施工速度。期內，集團物業
發展溢利按年升48.4%至5.17億元；
物業投資業務虧轉盈，錄得溢利約
1.83億元，09年則虧損1142.3萬元。
現時集團的銀行存款餘額為38.39億
元，處於凈現金狀態。
截至去年底止，集團土地儲備總樓

面面積約783萬平方米，每平方米平
均成本為547元。今年首季於中山及

昆山購入兩幅土地，總代價為5.272億
元。集團指，昆山地塊預計今年下半
年可開始銷售第一期。
去年，集團收入為24.42億元，總交

付面積則按年減少20.6%至41.5萬平方
米，首席財務官林錦堂指，主要因物
業發展需時3-4年，於今明兩財年才會
顯現。平均銷售價則從09年的每平方
米4491元上升至5856元，帶動毛利率
升至26.9%，因去年交付項目中售價
較高的商業及別墅項目的收入所佔比
例提高所致。現時商業項目佔集團土
儲比例約12-13%，有望達到20%，冀
商業項目佔收入比例可達25%。
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內房企500強揭曉 萬科續領跑

㞫盛不排除減價售樓

馬鋼：日客戶追加萬噸鋼材訂單 奧園3.8億購江蘇昆山商住地

香港文匯報訊（記者 沈立炯、劉曉靜 北京報道）由中國房地產研

究會、房地產協會等機構聯合主辦的「2011中國房地產500強」評選

昨天公布結果。根據2010年的銷售金額、銷售面積、市場佔有率等

指標，評出內地最具實力的500強房地產企業，萬科以1082億元（人

民幣，下同）的銷售額和898萬平方米的銷售面積位列榜首，並成為

內地首家跨入千億大關的地產企業，㞫大和保利分居亞、

季軍。

中視金橋多賺63%至1.58億 地產股發力 A股破兩關升1%  

廣汽集團
擬併廣汽長豐上A股

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）廣汽集團
（2238）回歸A股終於水落石出。在昨日舉行的廣汽
集團換股吸收合併廣汽長豐新聞發佈會上，廣汽集
團董事長張房有透露，廣汽集團將發行A股用於換
取廣汽長豐（600991，SH）其他股東的股份，在換
股吸收合併完成後廣汽長豐將退市，而廣汽集團為
本次換股而發行的A股將申請在上交所上市交易，
預計9月底前完成。

上交所上市料九月完成
據介紹，廣汽集團向廣汽長豐其他股東發行A

股，換取其持有的廣汽長豐股份，並且廣汽集團和
國機集團向除廣汽集團以外的所有股東提供現金選
擇權，換股吸併後，廣汽集團在上交所掛牌，原廣
汽長豐股東獲得現金退出或通過換股成為廣汽集團
的股東，三菱汽車目前已經承諾選擇行使現金選擇
權退出，不成為廣汽集團股東。

擬與三菱成立合資公司
根據廣汽長豐昨日披露廣汽集團換股吸收合併的

具體方案，廣汽集團以換股方式吸收合併廣汽長
豐，廣汽集團A股發行價為9.09元/股，廣汽長豐換
股價格為14.55元/股，較定價基準日前20個交易日
的廣汽長豐A股股票交易均價12.65元/股溢價約
15%。由此確定本次換股吸收合併的換股比例為
1.6:1，即換股股東所持有的每1股廣汽長豐股票可以
換取1.6股廣汽集團A股股票。
業界人士表示，此方案給出的換股比例低於市場

預期，此前市場預計廣汽集團將採取駿威式私有
化，即溢價50％。
換股吸收合併後，廣汽集團擬以廣汽長豐資產為

基礎，由廣汽集團和三菱汽車重組成立分別持有
50%股份的合資公司，在SUV等領域與三菱汽車深
入合作，預計新合資公司最快將於9月底前成立。

香港文匯報訊（記者 莊亞權 上海報

道）縮量橫盤多日的A股市場，昨日在地
產股集體大幅拉升的激勵下，上證綜指
接連突破壓制大盤多日的10日和20日均
線，全天報收於2948點，上漲29點或
1.01%；深證成指報收於12845點，上漲
178點或1.41%。兩市成交2409億元（人民
幣，下同），較上一交易日放量305億
元。市場分析人士指，地產股突然集體
飆升，與蘇格蘭皇家銀行前一天發佈的
一份研究報告有關。
該報告稱，內地一些城市的地方官員

正在討論將2011年房價的增幅控制在10%
－15%之間，而這與此前市場普遍預期今
年房價將下降10%－20%恰好相反。

廣發證券分析師萬兵表示，股指在權
重股的上漲中向上回升，但帶動股指上
行的銀行、地產板塊仍受制於宏觀調
控，大盤
的上漲並
沒有看到
的那般實
在，投資
者操作中
不宜輕易
追高，股
指大幅上
揚的可能
性仍然不
大。

雖然在過去一年中，中央和地方連番出
招打壓樓價，但從此次評選透露的數據來
看，內房企的整體實力仍穩步提高，並出
現市佔率向龍頭企業集中的趨勢。數據顯
示，去年內地地產商資金來源共7.25萬億
元，同比增長25.4%，在看似緊張的融資
困境中，許多房企依然獲得較充足的資金
流入；從銷售額來看，去年商品房銷售額
為5.25萬億元，增18.3%；榜單中前100強
銷售總額為1 . 4 1萬億元，同比增長
28.06%。

銷售額破百億房企增至35家
而龍頭企業的市場壟斷程度也不斷提

升，前10強所佔銷售面積達5893萬平米，
佔百強的45%，銷售金額5936億元，佔百
強總銷售金額的42%。值得一提的是，
2009年內房企銷售金額突破百億的僅27

家，去年上升到了35家，這也使得百強門
檻起點大增。
與榜單同時發佈的研究報告指出，因土

地資源充足、成本相對低廉等因素，內地
二、三線城市已成為地產商新的「必爭之
地」。2011年1月住宅價格環比漲幅前10位
的城市中，除廣州外，其餘是常州、佛
山、濰坊等二、三線城市，有些更是以前
在同類排名中很少看到過的「生面孔」，
如吳江、新鄉等。實際上，萬科去年獲取
的106塊土地中，大多都位於二、三線城
市。

新世界列「外資房地產」榜首
500強的前10位中有6家在香港上市，包

括㞫大、中國海外、富力、綠城、碧桂園
和雅居樂。對此，上海易居房地產研究院
發展研究所所長李戰軍指出，海外上市不

僅能迅速提升企業知名度，更能在內地宏
調加劇、銀根收緊的情況下，為企業發展
提供充足的「水源」。中房協研究報告顯
示，去年內地房企7.25萬億元的資金來源
中，僅1.25萬億元來自內地貸款，餘下大

部分來自市場融資。
雖在總排名中未能擠進前10，但港資地

產商在「外資房地產」前10強中佔有7
席，新世界、和記黃埔和路勁地產名列前
三位。

香港文匯報訊 （記者 李永青）馬鞍山鋼鐵（00323）
董事兼總經理蘇鑒鋼表示，日本發生大地震後，公司獲
得日本客戶追加1萬噸鋼材的訂單，平均價格為每噸4700
至4800元（人民幣，下同）。他說，短期內中國鋼鐵出口
量或增加，但估計增幅不會很多，日本鋼鐵市場成熟，
料地震對中國及全球鋼鐵市場影響有限。

去年純利增181%至11億
受惠於去年內地鋼材需求增加，馬鋼2010年度純利按

年升181%至11.02億元，每股盈利為14.3分，擬派末期息5
分。蘇鑒鋼昨在港出席記者會時表示，料今年原材料漲
幅將高於鋼材價格漲幅，加上鋼材仍出現供過於求的情
況，對今年鋼價走勢不感樂觀，但就預料可受惠國家推
出的保障性住房政策。為解決進口鐵礦石價高昂的問

題，馬鋼不排除到
外國買礦山或併購
相關企業，但目前
未有實際進展。

蘇鑒鋼稱，去年
鐵礦石平均價格上
升約40美元至每噸
128美元，而目前價
格已從高位每噸180-
190美元，回落至175
美元；煤炭價格處於高位，每噸約340-350美元水平。他
並表示，集團將加強生產高增值產品以提升利潤，今年
集團的生產量目標，分別為生鐵1517萬噸、粗鋼1630萬
噸及鋼材1546萬噸。馬鋼昨收報4.15港元，跌2.35%。

香港文匯報訊 （記

者 涂若奔）中視金橋
（0623）昨日公布截至
2010年12月31日止末
期業績，錄得股東應
佔溢利1.58億元（人
民幣，下同），較09年

同期增長62.54%，每股盈利27.9分，派末期
息6.6港仙與特別息6.6港仙。中視金橋主席
陳新（見圖）表示，不計特別股息，集團今
年的派息比率已提升至20%。

陳新昨日表示，去年內地經濟強勁增長，
消費市場非常活躍，是集團業績增長的主要
原因。他透露，今後將拓展新媒體業務，在
內地「3網融合」的背景下，計劃開發移
動、無線視頻領域的項目，未來幾年或會成
為集團的戰略重點之一。據業績報告披露，
期內集團擁有央視CCTV-1、CCTV-4、
CCTV-7和CCTV-NEWS英語新聞共45個欄
目的約5.27萬分鐘廣告時間資源，比09年增
長129%。期內營業額為13.73億元，同比上
升79%。

■左起：萬科企業執行副總裁肖莉、總裁郁亮、執行副總裁王文金。 資料圖片

■丁向陽表
示，今年新
推20項目，
大部分在沒
有限購令城
市。
香港文匯報

記者
趙建強 攝

■馬鞍山
鋼鐵董事
總經理蘇
鑒鋼。
李永青 攝

■廣汽集團A股成功IPO後，將實現香港上海兩地
掛牌。

2011年中國房地產企10強
1.萬科 2.恆大 3.保利 4. 綠地 5.萬達

6.中國海外 7. 綠城 8. 富力 9. 碧桂園 10.雅居樂


