
日本受輻射污染的自來水擴散至9

都縣，部分地區超標逾2倍。福島

第一核電站射水冷卻反應堆，導致

大量含高輻射污水流入大海，恐污

染海產。 詳刊A2

要
聞
日輻射污食水
擴至9都縣

西方聯軍連續第2日空襲利比亞，

有炸彈命中卡扎菲官邸。但聯軍對

行動目標有分歧，英國認為殺死卡

扎菲「合情合理」，但美國卻不同

意。 詳刊A7

要
聞
卡扎菲官邸捱炸
美防長反對「斬首行動」

由於地震影響，日本會把部分外銷

的嬰兒奶粉改作內銷，料未來數周

供港日本奶粉難以持續，香港有商

人趁機「坐地起價」，將日本奶粉

漲價1倍。 詳刊A16

港
聞
日本輸港奶粉
商人坐地起價

港府正商議立法規管一手樓宇買賣，

以防止不良營商手法。而民政事務局

及法律援助署亦建議將法律援助涵蓋

範圍，擴大至銷售一手住宅物業（包

括樓花）的申索。 詳刊A12

港
聞
法援涵蓋一手樓
助小業主打官司

第7屆香港影視娛樂博覽昨晚開

幕，並頒發「第五屆亞洲電影大

獎」。韓星河正宇擊敗大熱門周潤

發奪得影帝，內地演員徐帆榮膺影

后。 詳刊A29

娛
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亞洲電影大獎
河正宇擊敗周潤發

繼和記港口以商業信託形式赴星洲

上市後，電盈昨發公告，計劃以商

業信託形式分拆電訊業務上市，上

市地點未定。

詳刊B1
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電盈電訊業務
擬分拆上市
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本 內容：重要新聞 中國新聞 香港新聞 天氣

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）對於
市區重建局董事會通過「樓換樓」安
排，一位不想公開姓名的發展商高層
表示，在樓價上升周期中，原址「樓
換樓」部分的單位，由於樓價早被鎖
定，或會減少項目的利潤，相信發展
商會將有關風險反映在入標價錢上，
惟方案整體有利加快市區重建步伐。
市建局提出的「樓換樓」計劃，包

括於原址重建及啟德發展區的項目。
該人士指出，相信業界主要關注的是
原址「樓換樓」，市建局會於標書列
明預留有關單位數目，樓價亦將被鎖
定，部分發展商或會嫌麻煩，可能減
少項目利潤空間，料會影響入標價。

中原：可加快重建進度
中原地產住宅部亞太區董事總經理

陳永傑表示，「樓換樓」計劃有助加
快市區重建的步伐。以往於舊樓收購
項目中，最常遭遇到的難題是，部分
舊樓業主認為以收購的賠償額，未足
以於數年後原區購入同樣面積的物
業，故拒絕收購。現市建局推出「樓
換樓」計劃，給予穩陣派業主多一個
選擇，釋除他們未能追得上樓價升幅
之疑慮，令收購重建進度可加快。
他指出，選擇「樓換樓」計劃的舊

樓業主，會被市建局扣起賠償額30%
作為訂金，令該批業主損失一筆投入
私樓市場的資金，失去了調動資金的
靈活性。惟他相信，新措施只為受重
建影響的業主提供多一個選擇，對私
樓市場影響極為輕微。

美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，
市建局的「樓換樓」安排為受重建影
響的自住業主提供現金補償以外的另
一選擇，不過，小市民一般的期望都
是原區安置，如一位現居於深水 的
居民，會否肯搬往啟德發展區仍成疑
問，始終一般小市民喜愛收取現金賠
償，由他們選擇同區心儀的私樓。

「樓換樓」實施細節 表一
■ 重建住宅自住業主可選擇現金補償，或原址「樓換

樓」，或啟德發展區的「樓換樓」

■ 現金補償或「樓換樓」均以7年樓齡呎價為計算基礎

■ 「樓換樓」單位的呎價將在市建局提出收購價當天

一併公布，無論日後樓市升跌，都以當日訂價為準

■ 自住業主須在市建局發出首次收購建議的60日內決

定是否選擇「樓換樓」

■ 自住業主與市建局須簽署一份承諾書

■ 若選擇「樓換樓」，市建局會在現金補償中扣除新樓

價格約30%的金額，作為保證金

■ 當原址新單位及啟德單位發售時，將以抽籤形式決

定揀樓次序

■ 簽訂新單位的買賣協議後，業主可在市場自由出售

新單位

■ 若退出「樓換樓」安排，須符合以下條件：

1. 市建局未能如期交樓

2. 市建局交樓時單位實用面積較所揀選的少於或多

於5%

註：「樓換樓」計劃只適用於今後啟動的重建住宅自住業主

資料來源：市區重建局 製表人：香港文匯報記者 譚靜雯

位置 啟德發展區北停機坪，毗鄰港鐵沙中線

啟德站

地盤面積 約1.1公頃

「樓換樓」單位 1,000個

單位實用面積 約400至600方呎

座數及樓層 6幢20至23層高普通單位、2幢4層高的

長者單位

註：計劃分2期發展，首期500個單位將於2016/17年落成

資料來源：市區重建局 製表：香港文匯報記者 譚靜雯

啟德「樓換樓」樓宇簡介 表二

香港文匯報訊（記者 譚靜雯）市建局首批
「樓換樓」單位將坐落於啟德發展區，該處地
理位置優越，毗鄰港鐵沙中線啟德站。市建局
執行董事兼規劃及項目監督譚小瑩表示，將以
「門又開」及低碳生活為設計概念，設有通風
廊、引入自然通風，以及30%的綠化空間等。
當中最特別之處是將興建天橋，連接樓與樓之
間的天台花園，供住客使用。

「門又開」概念 公共空間多
市建局首批「樓換樓」單位將位處啟德發展

區北停機坪，共有6幢20至23層高的普通樓
宇，以及2幢4層高的長者樓
宇，料可提供約1,000個實而
不華的單位（見表二）。譚小
瑩表示，啟德「樓換樓」樓
宇將分2期發展，首批500個
單位最快於2016/17年落成。
譚小瑩指出，初步總體規

劃設計將仿效新政府總部的

「門常開」的設計概念，市建局借用該概念，
並改名為「門又開」，設有大量公共空間，以
及多個通風廊，冀引入自然風，令周圍環境更
通透和舒服。她又說，6幢樓宇的高度不一，
希望引入更多自然風。此外，各幢樓宇亦會設
有天台花園，並且樓宇樓之間會建天橋互相連
接，樓宇高層將設立實而不華的會所，盼打造
成「小社區會所」。
譚小瑩續稱，樓宇毗鄰港鐵沙中線啟德站，

只需步行2分鐘就可以抵達港鐵站（見圖），交
通便利。而樓宇旁為車站廣場，附近除了有綠
化空間，亦有不少商業活動供住客使用。

香港文匯報訊 土瓜灣落山道的樓宇，樓齡
超過50年。馮先生一家四口住在一個200多方
呎的單位。他表示，如果有機會重建，「樓換
樓」是好的選擇，但擔心未必有能力購買，
「我想（新樓）都會幾貴，該處附近有郵輪

（碼頭）等，相信會買不起。」
住在九龍城鹿鳴街一個600多方呎單位的李

太表示，如果單位可收回重建，是否選擇「樓
換樓」，要視乎啟德新樓是否已建好，如果要
多等幾年才能搬進去，她則寧願收錢。

香港文匯報訊（記者 郝君兒、

譚靜雯）啟德「樓換樓」措施只
適用於今年2月24日後啟動的重建項
目，哪個舊區業主可首先受惠新措
施，仍屬未知之數。
利嘉閣資料研究部主管周滿傑表

示，在市建局未公布前，現階段難以
評估哪個地區將開展重建項目及哪些
業主可首批選購啟德發展區新樓，而

一向對市建局收購工作最敏感的是各區舊樓投
資者，按現時投資者「落釘」，即先行購買舊

樓等當局收購的情況看，相信土瓜灣及紅磡舊
樓林立的兩個地區，將可看高一線。
土瓜灣13街維修關注組成員楊志勤表示，市

建局「樓換樓」方案具一定吸引力，區內舊樓
已殘破不堪，希望市建局能盡快展開收購行
動。但他指出，啟德發展區的樓價會比較高，
按照現時「樓換樓」方案，業主需要繳付樓價
30%的保證金，加上業主等候新樓落成需時，
租金開支亦相當高昂，令賠償金所剩無幾，冀
當局能夠優化方案，協助業主先安置、後搬
遷。

港府上月24日公布《市區重建
策略》，建議住宅自住業主

除可獲現金補償，亦可選擇「樓
換樓」。市建局董事會昨日通過該
建議並公布細節（見表一）。

新樓價考慮樓層座向
新安排下，不論現金補償或

「樓換樓」，將沿用7年樓齡作為
計價基礎；為避免業主選擇「樓
換樓」後失去預算，新樓呎價將
在市建局提出收購價當天一併公
布，無論日後樓市升跌都以當日
訂價為準。市建局指出，新樓訂
價將交由專業人士按照樓宇樓層
高度、面積、座向等因素釐訂。
市建局舉例，一幢50年樓齡的

樓宇，單位實用面積500方呎，收購價每方呎6,000元，現金補償為300萬元；
若選擇「樓換樓」，新單位實用面積同是500方呎，每方呎7,200元，樓價即360
萬元。業主若要換樓，便要繳付60萬元差價。反之，若業主選擇一個400方呎
新單位，呎價為7,200元，只需付288萬元樓價，業主仍有12萬元「落袋」。

原址換樓 全在8樓以下
林鄭月娥表示，已預留啟德一幅約約1.1公頃的土地，讓市建局興建「樓換

樓」單位，料可提供約1,000個實用面積由約400至600方呎的單位，認為具有
一定的吸引力，但港府仍在與市建局商討地價，相信可於明年交予市建局動
工。她說，該大廈落成後將是啟德發展區內首幅私人住宅用地。而在重建項
目原址再發展的新單位，將預留8樓以下的單位作「樓換樓」，市建局將會製
備初步的樓宇平面圖則供自住業主參考。
林鄭月娥續稱，現階段未有計劃再提供土地予市建局興建「樓換樓」單

位，因市建局日後亦會在重建項目預留「樓換樓」用地，但港府會密切留意
供應情況，有需要時會再撥地予市建局。

無故撻訂 或遭追討損失
市建局主席張震遠指出，「樓換樓」可為業主提供更多元化的重建賠償方

案，讓業主自行評估風險，再作出抉擇。但他承認，新安排無疑會增加該局
的財政壓力，因為在原址預留的單位，倘若出售時樓價上升，市建局就可賺
取盈餘。市建局行政總監羅義坤則表示，選擇「樓換樓」的業主須簽署一份
承諾書，並須扣除30%的補償金額作為保證金。而業主亦有權退出，但只限
用市建局未能如期交樓等情況下才可以退出，否則該局有權追討損失。
利嘉閣資料研究部主管周滿傑表示，啟德發展區日後勢成香港新地標，落

成後與沙中線啟德站只相距2分鐘路程，具有很大升值潛力，加上出價鐵定不
變，業主假若財政上可負擔，選啟德棄原區安置，亦能視為一項長線投資，
料一旦推出，將深受業主歡迎，所有單位或於短時間內售罄。
不過，周滿傑指出，最終業主選啟德是否「最 數」，還要看市建局出價如

何，現時難以評估。他認為，如市建局出價每呎9,000至10,000元以下，仍有一
定上升空間，但如每呎出價達1.3萬至1.4萬元，業主除要考慮補回差價時能否
負擔外，亦要考慮日後升值的幅度。

補償額扣起三成按金 啟德預留千伙
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天橋連通天台花園

舊樓業主：未必換得起

土瓜灣業主料首批選啟德

■林鄭月娥 (左) 表示，啟德「樓換樓」
單位最快2016年落成。旁為市建局主
席張震遠。 香港文匯報記者潘達文 攝

■啟德「樓換樓」示意圖。

重建業主樓換樓
收購日鎖定交樓價

香港文匯報訊（記者 譚靜雯、郝君兒）市建局董事會昨日通過，未來受市區

重建項目影響的業主可選擇現金補償、選擇在原址或啟德發展區已預留的1.1公

頃「靚地」作「樓換樓」。該局承諾「樓換樓」單位呎價在提出收購價當天一併

公布，日後樓市升跌也保證不變，但須從補償金額中扣起新樓樓價的三成作按

金。發展局局長林鄭月娥表示，該幅啟德地皮可提供約1,000個實用面積介乎

400至600方呎的單位，而首期500個單位最快2016年落成。地產業人士估計，

啟德「筍盤」供應有限，不排除屆時出現「爭崩頭」現象。
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