
香港文匯報訊 剛30歲出頭的許畯
森，是一個典型的港產醒目仔。他在
屋㢏長大，中學會考只考獲5分成績，
之後重讀中五，僅僅夠分升讀預科，
中七畢業後就出來工作，期間更因炒
㠁股票而欠債50萬元，可謂身無長
物，但今日年紀輕輕已成為地產公司
的董事，靠的是物業買賣，當然還有
打不死的拚勁。

工廈回報率高價錢平
畢業後做過多份工作的他，最後在

一家地產公司找到了人生成功的跳
板。由於精於低買高沽，很快就「由
全公司最低薪，做到最高薪㝒個」。他
對市場自有一套獨特睇法：「我從不
聽分析員的講法，我只相信自己，相
信手上的數據。」點睇後市？「好難
講，但我去年尾已沽出手上所有屋苑

式住宅物業，只留下一
些舊樓等，目前

重點買工廈，回報高價錢又較平。」
他又認為，「地舖投資回報厘數太

低，甲級寫字樓又太貴，追唔切，住
宅有政策風險，乙廈就空置率高，揀
來揀去，決定買工廈，價錢高之餘，
回報亦較高，一般都可達4至5厘。」
他舉例，早前曾以約5,500萬元購入

長沙灣新式工廈環薈中心10樓全層，
最近委託代理招標，下周截標，意向
價7,500萬元。他並說，購買物業一定
要好熟先買，所以每次均會落區先了
解購入物業的背景，包括管理公司及
維修等。
許畯森亦擅長將物業轉型，去年他

斥1,200萬元購入2個加連威老道合共
1,800呎的樓上舖，當時租金5.1萬元，
原租戶為時裝店，買入後他將兩個單
位打通，並重新裝修，最後以6.8萬元
月租予一間髮廊，最近並以2,200萬元
放盤。 香港文匯報訊 身為「80後」，

許畯森經常為「80後」發聲抱
不平，但又慨嘆一些「80後」
無創業精神：「政府對於年輕
人創業的幫助少，現時年輕人
只懂地產、金融，有錢的話只
會買樓，無乜創業精神，真正
懂得做生意的少之又少。」他
又批評政府制度僵化，推出的
政策「好搞笑」，如創業基金、
限呎盤等，指創業基金只會益
一班專業人士，等同「俾錢年

輕人去蝕」，限呎盤就更加「無
必要」。

創業基金是「俾錢人去蝕」
他慨嘆香港教育制度失敗。

「其實只要5%識創業的年青人就
可以撐起今後的香港，但係
無，真係無，點解呢？點解
呢？」
他建議，政府應設立青年人

創業諮詢中心，又或於稅項上
協助年輕人。

香港文匯報訊 提到內地正在
宏調，會否影響發展計劃？
「咁好難預計，我㜺7月動工，
預計工期1年左右，起完第1期
會即刻賣，就算宏調亦不會
等，內地與香港不同，香港賣
㜴買唔返，內地土地供應較
多，賣完後等資金回籠可以繼
續發展。」許畯森滿懷鬥志，
又指「唔熟唔做」，接下來的內
地發展會集中福建一帶。
「好多朋友都說內地做生意

要講關係、靠食飯，我又完全
無，雖然手續係繁複，要經過外

經辦、商務部等，但我都好順利
就完成開發商的申請程序，時間
不用半年，給我感覺是福建政府
好希望有更多外地人投資。」許
畯森一臉認真的說。
選擇內地投資的原因很簡

單。他表示，內地與香港關係
密切，但香港受聯繫匯率影
響，在他眼中：「大陸跌香港
就跌，但香港跌大陸未必跌，
所以我寧願北上投資。」許畯
森目前已把本港投資的六成資
金調往內地，未來更會加碼到
八成。

1980
年出生的許畯森，現為國森集團創辦人兼董事，在港業
務廣泛，涉及舊樓收購、飲食業、物業投資等等，日前

接受香港文匯報專訪時，卻表示對香港市場意興闌珊：「發展限制好
大，而且樣樣都要找專業人士，前期工作耗費就相當高昂，內地發展
自由度相對較大，而且從事地產行業，最想做都係發展商，所以2010
年初就和朋友於內地合資投地發展。」

漳州建人生第一個樓盤
慶幸創業前曾於一間地產公司工作，當時要到內地看地盤，累積了

一定經驗。選擇福建為內地發展的第一站，他指是看中當地接近台灣
的因素：「台灣人到大陸投資，第一站會揀福建廈門一帶，加上項目
位處的漳州長泰縣，未來有廈成高速公路，來回廈門僅約1小時左右，
有條件成為廈門人的度假勝地。」
項目位於福建省漳州市長泰縣，規劃用地達260畝(172.2萬呎)，「在

當地屬細項目」，會先發展其中120畝，容積率僅1.393%，以低密度住
宅為主。擬建總樓面約120萬呎，其中小高層提供約165幢，另有4幢高
廈，樓高16至17層，包括2幢會作酒店之用，另2幢住宅大廈可提供660
伙。其餘還包括38萬呎綠化面積，亦會有會所、體育運動中心等。

投資逾4.5億預期賺一倍
「圖則仲改緊，我有好多idea，例如大片薰衣草、入戶溫泉、循環水

系統、太陽能設備等，仲要加入香港人識歎的優點，好似展銷中心未來
可以開紅酒會、開餐飲，又或者在韓國購置美容機器、做SPA等等，我
㜺目標係打造高檔物業，要突出香港投資＝優質品牌。」許畯森稱。
他又估計，項目地價連建築費，投資額可達4.5億元(人民幣，下同)，

「可能會超出預算，但係我真心誠意去發展，一定要用心規劃，最緊要
打響頭炮。」目標售價每平方米至少10,000元，預期項目可套現10億
元，賺幅接近1倍，目標客群為廈門買家，暫時不打算來港推出。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）「在香港好

難做地產商，為了圓夢，我決定去內地闖

㜮。」近年不斷為「80後」發聲的年輕創業

家許畯森，從事物業買賣起家，為了實現終極

人生目標「做地產商」，去年毅然將投資本港市場的近六

成資金調往福建省，與夥伴合作開發其人生第一個地產

項目，對項目有好多想法，準備行高檔，打響品牌，

「這是我頭炮，不容有失。」

精 句許畯森
． 「在香港好難做地產商，為了圓

夢，我決定去內地闖。」

． 「目標打造高檔物業，要突出香

港投資＝優質品牌。」

． 「大陸跌香港就跌，但香港跌大

陸未必跌。」

． 「我從不聽分析員的講法，我只

相信自己，相信數據。」

． 「讀書不再是財富增值的主要工

具，反而是避免財富流失的工具。」

闖內地
無關係無靠食飯

膽 粗 粗

無創業精神嘆 80後

■許畯森年紀輕輕，已經貴為
地產發展集團的創辦人兼董
事，更立志「做地產商」。

香港文匯報記者張偉民攝
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尋人生目標福建起樓

「我要做地產商 」！
■許畯森指，投資工廈宜選質素較高、樓齡較新
的。例如他早前購入長沙灣環薈中心10樓全層，現
委託代理招標。 資料圖片

■國森集團福建省漳州市長泰縣項目地盤，項目地價連建築費，
投資額可達4.5億元人民幣，目標售價每平方米至少10,000元。

擅買舊樓 包裝後轉手
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