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灣仔海景超豪宅下月登場
尚匯意向呎價2.6萬 細戶動輒千萬

太古豪華長者屋料過關

香港文匯報訊 (記者 周穎) 豪宅有價有市，㞫基地

產乘勢推出灣仔告士打道尚匯，由於物業擁有全維港

煙花海景，意向呎價進取，標準戶意向呎價約2.6萬

元，以此計算，一個面積480平方呎單位，售價達

1,248萬元；頂層連天台單位意向呎價約3.5至4萬

元，即面積4,200平方呎單位，叫價1.68億

元，最快4月開售。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 規劃署近
日向城規會呈交《元朗分區計劃大綱核
准圖》的修訂建議，主要配合政府去年
提出，將元朗東頭工業區約15公頃工業地
轉住宅的計劃，修改部分更涉及一幅
「限呎」地盤，為政府主動推出招標的5幅
限呎地之一，佔地約5.1萬呎，可以5倍發
展，可建樓面達25.6萬呎，以每個單位約
500呎計算，料可提供達510個單位。

包括限呎盤地皮
規劃署是次建議修訂的部分，主要涉

及兩方面，包括將位於宏業西街、德業
街、富業街一帶的工業村用地（佔地達
416,575呎的「L形」地盤），由原來的
「其他指定用途」註明「商貿」或「商貿
(1)」用地，修改為「住宅(戊類)1」用地，
可以地積比率5倍發展，修改地盤內涉及4
個由單一業權擁有的建築物，1個分散業
權建築物，以及兩幅政府用地。
其中，發展局上周公布將於新一年度

主動招標的一幅元朗東頭地盤，亦位於
範圍內，現時作為臨時工場及臨時停車
場之用，是次修訂估計是政府希望加快
釋放該幅土地，為未來推出招標作準
備。地盤位於元朗東頭宏業西街與富業
街交界，佔地約5.1萬呎，可以5倍發展，
可建樓面達25.6萬呎，以每個單位約500
呎計算，料可提供達510個單位。
按政府的時間表，這幅東頭「工轉住」

的地皮，將在明年3月推出招標，至於地
盤內另一幅由政府持有的地皮，位於德

業街，佔地約4.84萬呎，可建樓面約24.2萬呎，現則用
作臨時巴士廠，亦為未來另一幅可作住宅用途的地
盤，預料最快可納入下一年度的勾地表內。
規劃署亦在註釋內作輕微修訂，列明修改地盤內的

發展參數上限，地積比率為5倍，高度不得超過主水平
基準上85米，樓層上限為30層。第2項修訂，是將緊鄰
地盤的一幅佔地89,343呎的狹長土地，由「其他指定用
途」註明「商貿」改作「道路」用途，估計是要配合
該區的住宅發展。至於地盤內的其他私人土地，包括
元朗物流中心、大昌行汔車服務中心、元朗貿易中
心、元朗科技中心等等，料亦受惠「工轉住」措施。

新地混凝土配料廠申建住宅
新地旗下傅屋路13至17號混凝土配料廠，申請重建

1幢樓高41層的住宅大廈，提供136伙，平均單位面積
約485呎。規劃署不反對，指項目有助淘汰現時的工
業用途，合乎規劃意向，申請人並後移大廈20米，又
減少大廈高度等。地皮現規劃為「住宅(戊類)」用
途，佔地約13,200呎，以5倍發展，總樓面達65,995
呎。項目曾於06年批建住宅，但後來因未完成補地
價，發展有效期又已過，新地去年中需重新向城規會
作申請。
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㞫基地產營業部總經理林達民昨日於記者會時表示，旗下灣仔
告士打道項目命名尚匯，取其系內兩大優質豪宅物業尚賢居及天
匯擁有維港景致的特色及世界級的建築設計之意，項目於明年落
成，最快4月開售。

頂層特色戶4200呎 意向呎價4萬
他指出，項目共設34層，共提供177個單位，戶戶享有維港煙花

景，單位面積由480至4,200平方呎，單位間隔由1至6房設計，當中
約160個為標準戶，意向呎價約2.6萬元；特色戶意向呎價約3.5萬
至4萬元。
資料顯示，金國大廈位於告士打道210至216號，而國民大廈則

位於馬師道12至20號及謝斐道388至390號，地盤總面積約15,955方
呎。㞫基曾經表示，由於金國大廈可享有海景，將發展為商住大
廈，預計總樓面面積約11.5萬方呎，而將興建為酒店的國民大
廈，總樓面面積則約6.6萬方呎。由於毗鄰的原國民大廈將興建酒
店項目，因此考慮未來住宅用戶可享用酒店設施。

㞫基05年起逾14億購入兩地盤
資料顯示，㞫基地產早於05年開始收購金國大廈，前後共斥資8

億餘元購入兩廈逾92%業權，及後由於未能與剩餘的小業主達成
收購協議，因此於08年引用《土地(為重新發展而強制售賣)條
例》，透過強制拍賣成功以14.21億元底價，統一全部業權。㞫基
地產發展部總經理黃浩明當時表示，項目非利息土地成本約9億
元，估計建築費開支約2至3億元。

尚賢居累售70伙套逾7億
另外，林達民又表示，同系中環尚賢居，已售出近70伙，平均

呎價1.75萬元，套現逾7億元，短期內加推中高層單位，有機會提
價，加幅料約5至10%。
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 太古地產持有的薄扶林長
者屋項目，早前向城規會呈交修訂方案，包括將單位數目
降至342伙，單位面積增至691呎，規劃署經研究後並未反
對，認為修訂輕微，大部分僅屬內部佈局的變動，地盤界
線的微調等等，預料今日城規會亦將順利通過。據悉，項
目原為狗房領養及暫住場，擬建1幢28層高的建築物，早
前更獲屋宇署批則。

面積691呎 提供342伙
申請地盤位於域多利道內地段第8842號毗鄰土地，城規

會文件顯示，地盤面積約47,244呎，其中住宅部分會以5倍
發展，涉及住用面積約236,210呎，太古地產原本計劃興建
350至400個長者單位，最新方案則減少至342伙，單位面
積由原本的591至675呎，增加至691呎。另外，地盤亦會
有非住用部分，以1倍發展，涉及47,244呎，亦有30,140呎
空中花園面積。
規劃署認為，項目的修訂屬輕微，大部分僅屬內部佈局

的變動，並且西面地盤的地界亦作後移2.7米配合，大廈的
高度保持在主水平基準以上152.2米，故不反對修訂，料今
日仍將獲城規會通過，有助項目加快上馬。　
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■㞫基地產營業部總經理林達民表示，尚匯以The Gloucester作
為項目的英文名稱，以突顯地理優勢。 香港文匯報記者周穎 攝


