
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 豪宅旺市旺價，太古
地產及㞫基地產合作的西半山蔚然剛錄得一宗逾半
億成交。

中原地產西半山及中半山高級營業董事李巍表
示，該單位為蔚然中高層B室，單位享海景，面積
2,078呎，擁四房雙套間隔，成交價為5,099.7萬元，呎

價24,541元。新買家為長線投資者，鍾情太古規劃項
目升值潛力優厚，遂拍板入市。

此外，㞫地於中環的尚賢居昨亦售出2伙，其中11
樓A買家為內地客，單位建築面積720呎，售價1,262.3
萬元，呎價17,532元，另外，6樓F的買家為香港客，
建築面積806呎，售價1,125.5萬元，呎價13,964元。

香港文匯報訊 (記者 梁悅
琴)去年樓市旺，發展商豐收之餘，代理亦勞苦功高，㞫基兆
業地產主席李兆基昨日向中原、利嘉閣、美聯等地產代理頒
發金牌作獎勵。其中中原地產於去年榮獲「全年總銷金額冠
軍」，由中原促成之㞫基樓盤成交金額為全行之冠。圖為美聯
集團主席黃建業昨日代表接受李兆基頒發「㞫基金牌」殊
榮，美聯已連續7年獲此獎項。
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盛薈原價加推增至302伙
擬下周加價及削減回贈優惠

One Island South累售八成樓面

違規骨灰龕申「合法化」遭群起反對

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 承接預算案公布後兔年新盤熱賣旺

勢，長實與港鐵合作的大圍盛薈昨日再兩度原價加推第5座望金山景

戶合共132伙，平均二按即供呎價7,822元，首批66伙平均二按即供

呎價7,801元，第2批66伙平均二按即供呎價7,857元。長實地產投資

董事郭子威昨表示，過去兩日加推合共302伙均以原價發售，售價比

較克制，期望多一些換樓客受惠，此批單位有機會於本周末前推

售，並會優先售予日前向隅的買家，並計劃下周加價，及

削減建築期付款的持貨1年可獲5%樓價回贈優惠比率。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 由一名印度籍商人持
有的九龍塘劍橋道6號商舖物業現正放售，意向價1.4
億元，呎價約2萬元。

負責銷售代理的萊坊投資部董事馮嶽宗表示，劍
橋道6號地皮面積為3,900呎，總樓面約7,000呎，現址

為一幢商用物業，建有地庫、地面及閣樓，物業將
以「現況」及部分連租約方式出售，意向價1.4億
元。該物業其中大部分面積將交吉出售，如全數出
租，租金將可達約40萬元，回報率為3.25厘。資料顯
示，該名印度籍商人於09年以6,000萬元購入。

中區警署活化
賽馬會方案獲七成支持
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 賽馬會早前向城規會呈交舊

中區警署活化方案，提出於地盤內加建2座新建築物，至今
共接到多達233份意見，當中近七成支持，希望項目盡快上
馬，但仍有不少環保團體、政黨、關注團體向該會提交反
對申述，指出新建築物會「喧賓奪主」，認為無必要進行加
建，應「原汁原味」保育整個建築群。

支持的七成意見，多來自區內居民及市民等，認為項目
已拖拉一段時間，賽馬會呈交的新申請有助活化，並且能
提供更多地方予非牟利藝術團體舉辦活動，有助香港發展
創意活動，希望盡快上馬。但公民黨、民主黨、長春社、
環保觸覺、中西區關注組等多個團體，亦向該會表達反
對，並提出不同建議。

環團促「原汁原味」保育
環保觸覺指，當區有可於古蹟群內滿足文藝活動的需

要，毋須加建，而新建築物樓高5及8層，較現存的古蹟3至4
層還要高，予人「喧賓奪主」的感覺，而新建築物設計較
現代化，亦與古蹟格格不入，希望中區警署最終能「原汁
原味」保育。創建香港則支持新增的建築物，但就表示，
政府要注意增加的旅客流量對該區帶來的影響。

另外，嘉林邊道45至47號伯特利神學院，早前申請在地盤
內興建1幢8層高的住宅物業，提供44個單位，以作日後重建
及保育神學院(二級歷史建築物)的經費來源。項目接獲5個申
述意見，其中環保觸覺反對申請，表示明白籌募經費不容
易，但不認為要發展私人住宅來應付，擔心會有不良先
例；創建香港亦提出反對，表示申請將令神學院的存在意
義變質。

郭子威指出，昨日加推單邊第5座樓
皇首批66伙金山山景單位，以建築面積
計算二按即供平均呎價7,801元，建築面
積二按即供最低呎價由7,283至8,305元；
3房「黃金名邸」建築面積981呎，二按
即供售價由742.9萬元至857.6萬元，4房

「金鑽名邸」建築面積1,273呎，二按即
供售價由927.1萬至1,008萬元。第2批66
伙平均二按即供呎價7,857元，3房「黃
金名邸」建築面積981呎，二按即供售
價由730萬至829.4萬元，4房「金鑽名邸」
建築面積1,273呎，二按即供售價由898
萬至1,027萬元。

長實營業經理曹皎明指出，盛薈剛售

出的250伙，受香港用家及長線投資者
追捧，因「盛薈」售價合理兼具水位，
而二按安排更有助解決首期問題，可輕
鬆上車。

用家換樓客佔八成
她指出，據「盛薈」買家資料顯示，

用家及換樓人士與長線投資者比例為
8:2，反映投資者佔整體買家比例屬於健
康水平，有助樓市穩步發展。買家之中
40%來自新界區，其次為九龍區，佔
30%；香港區則佔20%，海外及內地買
家佔10%，反映享鐵路沿線及好景觀的
物業得到各區買家垂青。

至於選用付款辦法方面，90%以上的
買家選擇「贈+賞」置業計劃，顯示發
展商所提供之高達20%二按首2年免息
免供優惠具吸引力，可讓真正用家大大
減輕供樓及利息開支。

九成買家選用二按
盛薈共提供1,368伙，至今已推出717

伙，已售出約550伙，項目預計於今年9
月入伙。

售，平均呎價6,200元，每層涉及金額1.85億元，已經
售出10層約30萬平方呎樓面，涉及售樓收益約18.5億
元。買家包括上市公司及跨國企業。連同早前售出
的9層樓面，累積售出19層，約佔整個項目的80%。

黃光耀又表示，項目現時餘下5層中高層樓面可供
發售，價格有10%上調空間，估計15萬平方呎樓面售
出，約可套現10億元。另10萬平方呎商業樓面會作長
線收租之用。集團下一個非住宅項目為位於荃灣西
站對面的60萬平方呎工貿項目，預料會於明年初推出
市場。

今年擬推售兩盤
他又指出，集團今年計劃推出兩個住宅項目，包

括九龍太子道西項目，集團剛接納政府提出的補地
價金額，望可趕年底前推出，該項目涉60伙，單位面
積約1,500至2,000平方呎的大單位；至於西環卑路乍
街項目，涉100伙，面積由700至1,000呎的2及3房，料
第四季推售。

此外，同系西半山巴丙頓道The Babington，尚餘兩
伙可供發售，分別為頂層複式戶，面積2,400方呎，
意向呎價2.5萬元；另一伙為27樓示範單位，單位面
積1,139方呎，意向呎價1.6萬元。

對於市場有聲音認為，目前樓市出現非理性亢
奮。黃光耀認為，樓市現時炒家絕跡，摸貨成交

少，樓市以用家及投資者為主，未有出現非理性。
加上目前供應持續位於低水平，加上低利息及通脹
升溫，故今年整體物業市場價格看升10%，投資者和
用家也積極入市。

而對於政府今年新土地供應，他稱，最新土地表加
上市場的供應，最少有1.9萬至2萬個單位供應，可紓
緩市場對單位供應的疑慮。集團對勾地表中的前何文
田村常樂道，以及佛光街兩地皮最感興趣，其餘項目
亦會留意，如果有合適項目，有機會獨資參與。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府去年底公布52間
違規骨灰龕場，其中包括位於元朗的紫雲仙苑，其
後城規會接獲申請，將地盤規劃用途更改，變相將
龕場「合法化」，但遭到鄰近居民、屏山鄉居民、創
建香港等反對，至今已接獲的55個意見，全數反對申
請；另外，上水3級歷史建築物仙慧庵亦申請改用途
以興建骨灰龕場，同樣接到多達54個反對意見。

紫雲仙苑55意見全反對
紫雲仙苑早已在經營骨灰龕場，但去年底被政府

列入52間不合規格的私營骨灰龕場，規劃監督並發出
強制執行通知書，要求終止違例發展。據知情人士
指，原本1月中強制執行期限就屆滿，但至今仍未見
規劃署採取任何管制行動。

城規會1月底接獲申請，將龕場所處的土地由「康
樂」地帶改劃為「政府、機構或社區」地帶，涉及
地盤面積50,592呎，擬設的3幢3層高物業，總樓面約
6,300呎，可提供約1萬個龕位。事實上，地盤現時已

為骨灰龕場的用途，申請進入諮詢期至今1個多月，
城規會暫接獲55個意見，全數反對。

創建香港憂開壞先例
創建香港指出，龕場的發展屬「未經授權」，但經

營者卻一直違規經營，若申請獲批則等同縱容「先
破壞，後發展」的行為；另外，屏山鄉居民亦聯合
向城規會呈交意見，指項目將加重區內交通負荷，
春秋二祭影響尤大。

另外，上水仙慧庵1月底時亦曾申請改劃為「政
府、機構或社區」地帶，地盤現為仙慧庵，擬建骨
灰龕場及活化這幢3級歷史建築，提供約10,038個龕
位。項目同樣遭到多個反對聲音，包括區議員、河
上鄉村居民、創建香港、香港觀鳥會，接獲的54份意
見均不支持地盤建龕場。其中有區議員認為不應破
壞歷史建築物；創建香港指，連接地盤的道路屬單
行線，清明及重陽時會出現交通問題，並且申請近
民居，不適宜建龕場。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 受供應持續位於低水平，加
上低利息及通脹升溫，市場對物業市場需求多元代。會
德豐地產旗下黃竹坑商廈One Island South於過去一個月
售出30萬平方呎樓面，平均呎價6,200元，套現約18.5億
元，估計未來呎價有10%上升空間。

會德豐地產常務董事黃光耀表示，黃竹坑商廈One
Island South於2月初已經獲批出預售樓花同意書，物業總
樓面面積逾82萬平方呎，其中72萬平方呎為寫字樓樓
面，每層3萬平方呎，餘下10萬呎為商業樓面，預計今年
年中落成，整個物業市值超過50億。

上月售10層套18.5億
他指出，由2月中至今，One Island South以全層形式發

■長實地產投資董事郭子威(左)及營業經理曹皎明介紹，盛薈加推新一批第5座
金山景戶。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

■會德豐地產常務董事黃光耀(右)及市務部高級經
理何詠儀介紹旗下黃竹坑商廈One Island South擁南
區景觀。 香港文匯報記者周穎 攝

九龍塘劍橋道6號叫價1.4億

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府近年大力發展觀
塘及九龍灣等地區，並鼓勵進行全幢工廈改裝，發
展局日前新一年度公布勾地表時更明言，有意打造
這兩區成為本港另一重要商業區，年內並會主動推
出區內2幅商業地盤拍賣；市場消息指，有投資者睇
好該區潛力，剛以3,000餘萬元購入觀塘偉業街93號

(前身為勤興工業大廈 )地皮。
剛錄承接的偉業街93號地皮，中原(工商舖)工商部

營業董事李文光表示，該地皮佔地約2,100呎，現被
劃作「其它指定用途」，最大地積比率12倍。消息
指，新買家為區內活躍投資者，近年不時參與區內
工廈炒賣。

憧憬觀塘發展 偉業街地3000萬獲承接

投資者半億買蔚然


