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穗新「國八條」賣一買一

投資理財責任編輯：黎永毅

調查：30%企業憂內地收銀根 滬指震盪微升0.56%

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）新「國八條」廣州落地政策細

則昨日發佈實施。首次置業者限購一套，對於在廣州已擁有住房的戶籍

家庭或非戶籍家庭，則根據網簽系統的檔案的實際套數來認定，即可

「賣一買一」，本地戶籍家庭限購第三套，非戶籍家庭限購第二套。業界

普遍指該細則較人性化，對樓市影響也相對較溫和。而穗住

房年度價格控制目標，計劃3月底前向社會公佈。

細則規定，暫定對在廣州已擁有1套住
房的廣州戶籍居民家庭（包括購房人、配
偶及未成年子女）、能提供自購房之日起
算的前2年內在廣州累計繳納1年以上個人
所得稅繳納證明或社會保險繳納證明的非
廣州戶籍居民家庭，限購1套住房。已擁
有2套以及以上住房的廣州戶籍居民家
庭、擁有1套及以上住房非廣州戶籍居民
家庭、不能提供2年內在廣州繳納1年以上
個人所得稅繳納證明或社會保險繳納證明
的非廣州戶籍居民家庭，暫停在廣州向其
售房。

而境外機構和個人購買商品住房，則按
國家相關規定執行，其中對符合《中共廣
州市委、廣州市政府關於加快吸引培養高
層次人才的意見》有關高層次人才條件的
非本市戶籍人員，限購1套住房。

從化及增城暫不限購
與此前媒體披露的廣州市政府原則通過

的版本相比，一個變化是從化、增城暫不
限購，將在3月底前從化、增城出台相關
意見後才能確定是否限購。廣州市社科院
科研處長澎湃表示，從化、增城將暫不納
入限購範圍，對樓市影響較為溫和。廣州
細則沒太多特別之處，所以樓市短期內不
會產生大變化，會順應全國樓市的發展趨
勢。「接下來可能還會有其他政策出台，
房價的拐點可能會出現在今年下半年。」

業界料樓價穩而不跌
合富置業首席市場分析師龍斌則指，目

前廣州房地產市場中心城區的供求關係極
其不平衡，穗中心區的可供開發土地供應

少，增城、從化不限購可緩解中心城區樓
市的供求壓力。此外，「賣一買一」有利
於市場的流通，方便有改善住房環境的置
業者。他並認為，廣州細則出台後，由於
投資者處於觀望狀態，短期內房價將會較
平穩，有助減少樓市泡沫，但是房價不會
出現拐點。

另外，針對可能出現的非戶籍家庭在外
地擁有住房，但又符合穗購買政策而再買
房的情形，廣州國土房管局有關人士昨日

透露，目前情況下有可能出現該種情況，
但今年6月全國住房信息系統將試點聯
網，可部分規避鑽這個空子的機會。

廣州版新「國八條」落地細則規定，在
限購時限內，內地購房人須填寫家庭成員
情況，房地產企業和中介機構還要查驗購
房人戶口簿、結婚證等證件進行核實。而
港澳台居民和華僑則須提供在廣州工作、
學習和拘留的證明，書面具結購買商品住
房用於自住並承諾在內地無其他住房。

京首套房貸優惠
五大行取消
香港文匯報訊　(記者 趙建強)  中國證券報報道，

為配合收緊信貸政策，五大國有銀行在北京的首套
房優惠利率已全面取消，僅餘部分中小銀行在首套
住房貸款利率上仍存優惠空間。

報道指，北京地區的商業銀行對二套房按揭執行
亦相當嚴厲，一般為房貸利率上浮10%，部分銀行
更將利率上浮比例調高。報道引述工行人士稱，該
行已下發正式文件，要求各支行取消首套住房貸款
的優惠折扣利率，現該行首套房貸利率執行標準為
中國人民銀行5年期以上6.6%的貸款基準利率。

有建行房貸客戶經理亦稱，近期雖然仍有部分客
戶首套房貸款利率可達85折，但並不代表能夠通過
審批，該行大部分貸款已按基準利率執行。消息
指，由於五大行佔北京房貸業務逾5成，因此相信中
小銀行亦會相繼跟進，北京的首套房貸款優惠可能
將成為歷史。據悉，浦發、興業、深發展銀行仍在
進行首套房9折利率優惠，華夏仍有8.5折優惠。

美聯中國區域董事白紀遠稱，在「新國八條」、
「從嚴從緊」政策，及3月「兩會」期間，樓市會維
持淡靜，估計要到4月底剛性需求才會逐步釋放，但
價格相信仍平穩。

工行建行承銷中鐵票據
香港文匯報訊 據路透社消息，中國中鐵(0390)經

已聘請工商銀行和建設銀行聯席主承其120億元人民
幣中期票據，票據期限約五年，料將於下周發行，
聯合資信給予債項和公司同為AAA級信用等級。

另外，江西撫州市投資發展公司計劃下周發行10
億元人民幣(約1.52億美元)七年期固息企業債券。是
次交易由財富里昂證券擔任主承銷商，發行利率約
在7.5%左右。該期債券和發行人分獲鵬元資信給予
AA和AA-級信用評級。

萬科有信心銷售破千億
香港文匯報訊 據彭博報道，內地房地產開發商萬

科表示，公司有信心今年銷售連續第二年超過1,000
億元人民幣。萬科執行副總裁劉愛明在上海一房地
產論壇上表示，這也將取決於政府的政策，公司對
這個目標總是很有信心。劉愛明又稱，萬科將積極
地發展保障性住房。未來的項目開發將包括這些保
障房。萬科2010年銷售為1080億元人民幣。

這家總部位於深圳的房地產商早前表示，預計本
月銷售將會「大幅」下滑，1月份銷售成長逾兩倍至
201億元人民幣。

瑞郎周四觸及紀錄高位，受助於對北非和中東的
反政府示威遊行可能擴散的疑慮。美元兌瑞郎最低
跌至0.9271瑞郎，跌破去年底時創下的前一紀錄低
位0.9301。利比亞局勢動盪驅使投資者尋求避險，
而美元全線下跌，因美元似乎失去了其避險魅力。
北非的民主運動和動亂無法預測何時結束，而且有
可能蔓延至其他國家。交易員擔心動亂或蔓延至其
他更大的產油國，例如阿爾及利亞和沙特，如果這
樣，原油供應必將被迫中斷並且影響全球經濟。

技術走勢分析，0.9300/30原先為關鍵參考位置，
上月底的時間連日低探此區亦見能守穩，而去年底
的低位則為0.9298，而目前似乎已見出現失守，將
令美元開展新一輪弱勢發展；延伸下試可至0.9200
及0.9120水平，關鍵直指0.90關口。另一方面，向上
阻力預估在5天平均線0.9380及9天平均線0.95，1月
中旬高位0.9785則為較重要阻力。

英國央行周三公佈的2月9-10日會議紀錄顯示，英
國央行首席經濟學家戴爾2月加入了森坦斯和威爾
的陣營，支持央行2月加息。此外會議紀錄也暗
示，若經濟繼續2010年底意外下滑後顯露回升跡

象，本月反對加息的部分委員也會考慮支持加息。

英鎊沽壓未消
英鎊兌美元和歐元周三走強，因會議紀錄顯示又

有一名貨幣政策委員投票支持在本月升息，鞏固了
有關英國央行可能在年中前開始收緊貨幣政策的臆
測。央行會議紀錄一經公佈，英鎊兌美元升至三周
高位1.6270，兌歐元觸及日高，但之後上行動能消
退，周四早盤更回跌至1.62下方水平。英鎊自年初
以來大幅走強，受助於升息預期升溫；但亦有市場
人士稱，投資者對推高英鎊越發猶豫不決，因擔憂
央行收緊貨幣政策可能損及脆弱的經濟復甦。市場
仍完全消化了6月升息25個基點的預期，但也預期
有可能最早於5月升息。周五將公佈的英國第四季
GDP數據修正值至關重要，初值顯示英國經濟第四
季意外萎縮。

由於本月初高位見於1.6277，而上周五未能對此
區作出突破，更而出現掉頭回落跡象，而本周三之
反彈卻又一次受制此區；觀乎RSI及STC亦已在超
買區呈現調低跡象，預料英鎊即市仍有繼續下試的

動力，先指向25天平均線1.6070，上周英鎊的多日
低位亦見在25天線附近獲支撐，故存在一定重要
性，而更為關鍵的將為1.5960至1.60區間，若果未能
守穩，將見跌幅深化。黃金比率計算，38.2%及
50%之回檔位將會達至1.5910及1.58水平。上方阻力
除了2月3日所及的高位1.6277，還有11月所及更重
要點位1.6300，若升破該點位則暗示突破過去幾個
月的交易區間，進一步可見於1.6380為關鍵。

澳元本周初顯著受制於1.0150美元附近阻力後，其走勢已逐漸
有所偏軟，在先後跌穿1.0100以及1美元關位後，更一度反覆走低
至99.65美仙附近才能暫時穩定下來。雖然澳元於本周四時段已略
為往上作出反彈，但因為其反彈仍未能迅速向上衝破1.0080至
1.0085美元之間的阻力，該情況除了是反映澳元的升勢於現階段
仍然是欠缺動力之外，預期澳元於稍後將會進一步處於反覆下調
的走勢。

受到油價大幅攀升之下，全球經濟的復甦步伐將有放緩的風
險，故此不排除澳洲央行將會相應進一步推遲其升息活動。此
外，北非以及中東局勢的持續不穩定，已開始不利於高風險資產
的表現，而商品貨幣在近期明顯未能擴大其升幅後，部分投資者
亦已有逢高沽出商品貨幣的傾向，該些情況亦將不利於澳元的短
期表現。所以在受到澳元兌日圓交叉匯價走勢偏弱的帶動下，預
料澳元兌美元將反覆走低至99.30美仙水平。

受到北非以及中東局勢動盪影響，部分避險資金已持續流入金
市，並且導致現貨金價一度於本周四反覆走高至1,416美元水平。
預料現貨金價將反覆走高至1,425美元水平。

市場逢高沽 澳元走低
金匯動向

銀價連日爆上、金價再升2%便及歷史高位，年初轉弱之勢早
已改觀。大家自然會問現在追貨划不划算？

在回答這個問題前，先看看一直睇好貴金屬的Casey Research
怎麼說。這家研究機構相信，眼前情況不過是供應方手上存貨未
足應付需求，加之鑄幣廠產能追不上較往常多的訂單，令供應出
現「樽頸」有以致之；單憑這一點，不足以顯示金銀供應嚴重短
缺。這情況，2008年亦曾發生，供應方在人手設施各方面作出調
整後，「缺口」終能補上。

買金，有人為了在政府貨幣貶值的大勢中保護購買力；有人在
世界紛亂中買個保險；亦有人耐心收藏等待升值。理由雖各自不
同，惟不論「樽頸」還是「短缺」，皆以供應面為分析基礎，對
左右價格的另一關鍵因素—需求—似未給予足夠重視。

鑑「古」知今，先看一些歷史數據。一、1979年，投資需求在
所有黃金需求中比重高達53%，今天是26%；金幣1979年佔黃金
整體需求37%今天只有8%。

二、黃金/金礦股於1981年高通脹期佔全球資產總值26%；
1932年經濟蕭條通縮肆虐，黃金/金礦股在環球資產總值中比重
亦達20%。今天幾許？答案是1%！

三、銀礦生產長期不足應付需求，得把碎銀重投市場，供求始
能相抵。

四、黃金業總市值加起來只有一家微軟那麼大，遜於石油巨企
埃克森美孚；白銀業更小至連一家星巴克也不如。換句話說，金
銀早已「歸邊」，未來「錢途」無限！ ■www.upway18.com

細看金銀的供求真相
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全球物價飆升，避險意識卻

沒有為傳統固定收益商品價格

提供支撐，上周五美國「光號」

10年、30年期債收益率尾盤時

分別上升至3.59%和4.69%，2

年期債收益率上周下滑9個基點

至0.75%，創下去年9月17日當

周以來最大跌幅。全球通脹升

溫乃大勢所趨，對保守的投資

者而言，現階段收集通脹掛

基金建倉，不失為對抗通脹的

穩健資產配置佳選。 ■梁亨

▼金匯錦囊
澳元：澳元將反覆走低至99.30美仙水平。

金價：現貨金價將反覆走高至1,425美元水平。

投資投資 攻 略

▼2月25日重要數據公佈
21:30 美國第四季實質國內生產總值(GDP)修

訂，預測+3.3%，前值+3.2%

美國第四季實質國內生產總值(GDP)隱性

平減指數，預測+0.3%，前值+0.3%

美國第四季最終銷售，預測+7.2%，前值

+7.1%

美國第四季核心個人消費支出(PCE)物價

指數，預測+0.4%，前值+0.4%

美國第四季個人消費支出(PCE)物價指

數，預測+1.8%，前值+1.8%  

22：55 美國2月路透/密西根大學消費信心指數終

值，預測75.1，前值75.1

美國2月現況指數，預測86.7，前值86.8

美國2月預期指數，預測68.0，前值67.6

雖然目前美國通脹仍在美聯儲的目標範圍內，不過，
中東北非情勢緊張，導致油、金價上漲，同時帶動了全
球通脹風險大升之餘，更讓人擔心是糧食通脹將因油價
上漲更形惡化。

此外，美國景氣隨 經濟轉好，以及大量發債，等於
提高對通脹的預期，雖然早前美國通脹掛 債價格也隨

美債價格下滑，然而通脹掛 券會受惠物價飆升而使
得價格持續上漲。

比如佔今年以來榜首的百達歐元通脹掛 債券基金，
主要是透過不少於2/3資產投資於通脹掛 債券或具抗通
脹債券組合的多元化資產組合。上述基金在2008、2009
和2010年表現分別為-1.96%、10.91%及-6.06%，其資產
百分比為99.27%債券及0.37%現金，而標準差為
18.88%。

百達歐元通脹掛 債券的基金資產信貸評級比重為
66.98%AAA級及33.02%A級，該基金三大債券比重/收益
為8.35%Government Of France/2.56835%、7.42%Government
Of France/1.07943%及 6.43%Government Of France
/2.84232%。

債券收益率回報趨升
雖然美聯儲局表示經濟擴張腳步不足以降低失業率，

然而通脹掛 債券面額會隨 消費物價指數變動，由於
市場仍對通脹感到憂心，美國財政部上周拍賣90億美元
的30年期通脹掛 債券，債券的2.19%收益率卻高於去年
8月拍賣時的1.768%收益率。

儘管上周的2.54認購比率略低於前次的，但依然非常
搶手，不僅散戶投入，連亞洲與南美等外國的中央銀
行都積極投入。有分析指出，全球食物和能源價格飆
漲，加上美元疲弱，將導致美債價格下滑，而相比
下，通脹掛 債券卻因為物價飆升，債券價格有上行
空間。

通脹掛 債基金回報表現
基金 今年以來 近一年

百達歐元通脹掛 債券 P 3.19% 2.12%

東方匯理歐元通脹掛 債券基金 C Acc 2.22% 1.86%

標準人壽歐元通脹掛 債券基金A€ 2.18% 2.95%

景順歐元通脹掛 債券基金 C 1.82% 2.36%

施羅德環球通脹連繫債券基金A ACC 1.16% 4.47%

富達環球通脹連繫債券基金 0.95% 8.53%

百利達環球通脹掛 債券 Classic Acc 0.49% 4.29%

香港文匯報訊（記者 卓建安）國際信用保險及信用管
理服務機構科法斯所做的一項調查顯示，有較多企業對
今年內地退市、中央緊縮貨幣政策及銀行收緊信貸表示
擔憂，有超過三成的企業認為上述因素會影響其業務經
營。

據科法斯於去年10月至12月進行的一項調查顯示，
37.2%的受訪企業認為在今年最可能影響其業務的因素是
中央經濟刺激經濟政策的退場，其次為緊縮的貨幣政策
及銀行收緊信貸，有31.1%的企業選擇此項。科法斯表
示，雖然中國的刺激經濟政策於去年帶動大多數產業增
長，但這些措施將在今年逐步退出，因此其刺激作用不
會持久。

此外，企業亦頗為關注通脹對買方造成的影響。科法斯
大中華區副董事總經理方邇國（Xavier Farcot）昨日出席
記者會時表示，該公司所做的此項調查顯示，受訪企業認

為原材料價格上升讓企業財政困難並導致延付貨款的比例
由2009年的7.5%上升至2010年的17.5%，其中工用機械、
電子業及房地產等行業，出現延付貸款的機會較大。

科法斯的調查顯示，去年內地企業整體延付貨款情況
錄得改善，67.4%受訪企業曾於去年遭買方延付貨款，與
2009年的72%比例相比降幅達6.4%，與2008年的91.2%比
例相比降幅更達26%。

內地製藥業增長看漲
去年在眾多的企業中以製藥業延付貨款的改善情況最

為顯著，沒有任何受訪企業表示去年錄得超過12個月的
逾期貨款比例高於其銷售額的2%。科法斯大中華區董事
總經理畢理察（Richard Burton）表示，中國醫療改革持
續，加上中央支持，預期今年中國製藥業可錄得雙位數
字增長。

香港文匯報訊 (記者 莊亞權 上海報道)  A股昨日反
覆震盪後小幅收漲，上證綜指全天上漲15點或0.56%，
報收於2,878點；深證成指報收於12,578點，上漲85點
或0.69%。兩市成交2,455億元（人民幣，下同），與前
一交易日基本持平。

前期強勢的黃金、農林牧漁股昨日走弱，此前受青
睞的創業板股受新三板即將推出消息的影響集體低
迷，指數全天跌逾1%。不少機構指，新三板的推出，
對高估值的創業板衝擊較大，投資者應重點迴避缺乏
業績支撐的相關個股。券商股受「融資融券業務和券
商直投業務將在今年轉為常規業務」消息刺激，全天
大漲3.15%，位居漲幅榜首位；國際油價逼近100美
元，煤炭石油板塊升0.84%。

兩市大盤資金淨流入6.54億元，券商、煤炭石油股
資金均呈淨流入，化工化纖、造紙印刷、儀電儀表股
資金亦淨流入居前。銀行、有色金屬股資金淨流出居
前。

■業界指廣州版落地細則對樓市影響將較溫和。 資料圖片


