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新財政年度主動拍賣地皮
地點 用途 面積(公頃) 最早可出售 估值(元)

西半山波老道21、23及25號 住宅 1.0488 2011年4月 中原 (109億)  萊坊 (87億)

紅磡高山道7號前高山道海關已婚關員宿舍 住宅 0.1902 2011年4月 美聯 (10.3億)  中原 (18.4億)

司徒拔道前嶺南書院地盤 住宅 1.49 2011年4月 中原 (96億)

北角油街前政府物料倉庫 酒店/住宅/商業 0.7887 2011年6月 萊坊 (80億)

西貢市第4區 酒店 1.794 2011年4月 —

香港皇后大道東373號 酒店 0.0717 2011年4月 —

觀塘偉業街、順業街與海濱道交界 商貿 0.7083 2011年4月 美聯 (33.85億)

九龍灣啟祥道與宏光道交界 商業 0.66 2011年4月 美聯 (29.84億)

天水圍第108A區 商業 0.65 2011年4月 美聯 (6.16億)

沙田石門安耀街與安群街交界 商貿 0.7997 2011年4月 美聯 (7.75億)

沙田石門安群街與安麗街交界 商貿 0.654 2011年7月 美聯 (6.34億)

新財政年度主動招標地皮
地點 用途 面積(公頃) 預計招標日 估值(元)

紅磡寶其利街與機利士南路交界 住宅 0.0575 2011年4月 美聯 (2.2億)  中原 (3.9億)

紅磡利工街5-23號 住宅 0.1299 2011年4月 美聯 (4.2億)  中原 (8.8億)

大嶼山東涌第55A區* 住宅 2.54 2011年6月 —

荃灣沙嘴道前大窩口工廠大廈地盤* 住宅及商業 1 2012年3月 —

元朗東頭宏業西街與富業街交界* 住宅 0.4748 2012年3月 —

告士打道123號及駱克道219-227號
酒店/商業/社區及文化 0.3808 2011年12月 —

前灣仔警署暨灣仔已婚警察宿舍

香港紅棉路22號美利大廈 酒店 0.637 2011年12月 —

註：*此三幅為今年新增供應

政府估計新財政年度整體私宅供應
項目 估計(伙)

政府供申請售賣及招標出售土地 (包括主動推出土地) 16,000

西鐵南昌、荃灣5 (灣畔)、荃灣5 (城畔) (屬政府項目) 6,700

港鐵大圍站、天水圍輕鐵總站、將軍澳86區 (港鐵項目) 第四期 7,900

市建局重建項目 200

土地契約修訂/換地 (過去五年平均數) 3,300

無須進行土地契約修訂/私人重建項目(過去五年平均數) 1,300

總數 35,400

油街項目6月可推值80億 前何文田 納勾地表

新財年增18住宅地

港府4月招拍3幅

紅磡高山道7號前海關已婚關員宿舍將在
4月拍賣。 香港文匯報記者莫雪芝 攝

北角油街前政府物料供應倉預計最快在6月拍賣，料不少
發展商均會參與競投。 香港文匯報記者劉國權 攝

何文田 地皮被納入新
勾地表內。 資料圖片

香港文匯報訊 (記者 趙建強)配合4月1日新「發水樓」規
限落實，充滿「發水」成分的新年度土地供應亦由4月展
開。發展局於昨日記者會上承認真正受政府掌控的土地供應

不足2萬伙，令市場對財爺聲言「全年3-4萬伙供應」大感失望。加上政府主動推出
拍賣的4幅土地中，3幅為豪宅地；而新增供應中，7月可勾地的又包括兩幅何文田
豪宅地，按以往經驗看，熱辣辣的樓市氣氛中，賣豪宅地只會進一步扯升樓市。

同區供應增多 勾地意慾反減
去年政府恢復主動推地，其中聶歌信山及何文田地均以天價成交，反推高樓市氣

氛。今年港府再推出的4幅主動拍賣地，除高山道的估值較低外，其餘三幅均為豪
宅地，市場估值均高近百億元，令人擔心多個豪宅地拍賣後，會進一步推高樓價。
美聯測量師行董事林子彬亦預計，勾地表中的何文田 及前北角 兩幅地皮，均可
能以過百億元成交。港府亦強調會增加中小型單位，林子彬相信對發展商有一定吸
引力。但他亦指，新增多幅地皮不少都是位於同一區，估計未必能吸引發展商在本
年度內全數勾出，而且供應增多亦會影響發展商勾地意慾。萊坊執行董事陳致馨亦
指，發展商對豪宅市場需求更大，對下年度新增供應可達3-4萬個單位有保留。

項目發展需時 短期影響不大
香港置業高級執行董事伍創業亦指出，政府增加供應雖然長遠方向正確，但由於

新增供應僅為數字層面，加上發展需時，對短期樓市影響不大，預料未來兩年若基
本因素不變，樓價仍會企穩。事實上，財政預算案缺乏壓抑樓價措施，昨日市場反
應普遍看好後市，中原地產即表示，昨日不少業主加價放盤，亦有投資者反對後市
充滿信心，加快入市步伐。

對於政府是否會出招調控樓價，理大建築及房地產學系教授許智文認為，預算案
本是一個好機會，但政府沒有任何表示，而4月新發水條例落實，相信政府亦會觀
望新措施成效再出招。

香港文匯報訊（記者 鄭治祖）財政司司長曾俊華在新年度預算案中，指下
一年度的私人住宅土地供應估計將可達3萬至4萬個單位。不過，民主黨議員
李永達就質疑曾俊華「講大話」，聲言倘到來年3月底果真有4萬個單位，他屆
時會為是次嚴厲批評作出道歉，並辭去立法會議員職務，否則，財爺亦應為
連續4年土地房屋供應不達標向公眾問責落台。

在昨日立法會特別財務委員會上，李永達要求政府恢復定期賣地及復建居
屋，指在去年勾地表內46幅土地中，只有10幅成功被勾出拍賣，故要求當局
應該將未被勾出土地，全部推出拍賣，以增加住宅地供應，紓緩樓價持續上
升的壓力。他又批評，曾俊華在過去的預算案中，均承諾會增加住宅土地供
應，但每次均不能達標，更挑戰曾俊華稱一旦是次亦未能達標，對方就要辭
職，如達標則他願辭去議員的職位。

財爺反駁「唔係呃人」
曾俊華即時反駁，今年有3至4萬個樓宇單位供應「唔係呃人」，但承認勾地

表裡的土地並不會全數被勾出，「你都知道每年勾地表幾時可以賣晒 地，
所以你講 個承諾冇意思」，又強調政府今年會主動賣地。

不過，李永達窮追，指在勾地表中的土地，要有地產商勾出才會拍賣，又
聲言自己要把名譽等各方面押上，再次要求曾俊華回應會否辭職。曾俊華在
回應時揶揄對方，「你知道你係唔需要辭職先講呢個承諾」，又重申每年供應
3至4萬個單位是一個工作指標，但希望透過擴大鐵路、市建局及其他供應以
達致此一目標。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 預算案指新年
度土地供應達3萬至4萬伙，較去年施政報告提
出的2萬伙大增近一倍，但昨日有立會議員及
學者齊齊質疑政府「講大話」，最後實質供應
可能不及一半。發展局局長林鄭月娥昨日亦承
認，政府「好確實」能控制的供應量只有「萬
八萬九」伙。

料私人重建換地逾4600伙
連同新勾地表的1.6萬伙單位，新年度的土

地供應多達3.5萬伙，然而新勾地表中多幅地
皮的可供試勾時間於明年，如前北角 、馬鞍
山落禾沙及屯門掃管笏近冠峰臺部分等，明年
3月才出賣地章程，換言之，未必可以在新年
度推出。同時，私人重建、換地等逾4,600伙的
供應，更是純屬政府的推測。

面對社會質疑，林鄭月娥承認，政府新年度
實際可以控制的供應量不足2萬伙，包括主動
拍賣及招標的9幅住宅地(4,500伙)；西鐵南昌
站、荃灣TW5(灣畔)、荃灣TW5(城畔)(6,700
伙)；大圍站、天水圍輕鐵總站、將軍澳第86

區第4期(7,900伙)，其餘土地則因地盤條件、規
劃、發展商態度等原因，不能決定實際推出時
間，又指「遠水救不了近火」是事實。

學者：谷大供應望樓價降溫
經濟學者關焯照指，新勾地表聲稱可提供

1.6萬伙，前提是所有地皮都被市場吸納，這
種情況出現的可能性極低，因為市場未能消
化。而私人重建、換地項目提供的4,600伙，發
展商與政府亦需時商議補地價，他估計，最後
實質供應量可能不及3.5萬個的一半。他直
指，政府「谷大」供應量，是希望透過讓市場
期望增加，從而為樓價降溫。

政府新勾地表亦積極增加商業地盤，包括推
出5幅商業地拍賣，其中有觀塘偉業街、順業
街興海濱道交界地盤；九龍灣啟祥道與宏光道
交地盤等等，亦會透過招標推出前灣仔警署暨
灣仔已婚警察宿舍地皮。

另外亦會有中環美利大廈酒店地招標，以及
推出西貢市第4區、皇后大道東373號地盤酒店
地主動拍賣。

北角 前地王被
納入勾地表，料吸
引發展商興趣。

香港文匯報記者
劉國權 攝
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林鄭承認：政府可控供應不足2萬伙
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發展局局長林鄭月娥昨於記者會上表
示，估計新勾地表可提供16,000個單

位，連同港鐵西鐵上蓋項目（6,700伙）、港
鐵項目（7,900伙）、市建局（200伙）、土地
契約修訂/換地項目（3,300）、毋須進行契約
修訂/換地的私人重建項目（1,300）伙，估
計新一年度新增土地供應將達35,400伙。數
字與財政預算案所指的供應3萬至4萬個相
若，並遠高於政府去年定出的2萬個目標。

勾地表有52幅住宅地皮
根據政府昨日公布的新一年度勾地表，新

加入的18幅住宅地皮，包括前何文田 地盤
分拆後的2幅地皮，以及7幅於將軍澳區第
66、68區分割出的地皮；屯門區3幅土地，
其中佔地72萬呎的青山公路第48區前掃管笏
軍營北地盤為是次新增地皮中面積最大，將
提供逾千伙。其餘地盤包括前北角 用地，
鴨 洲及馬鞍山亦有新增地盤。

連同滾存的34幅地皮，勾地表內的住宅地
皮共有52幅。新增地皮中，3幅年內會以招
標形式推出市場，包括荃灣前大窩口工廠大
廈地盤、和元朗東頭宏業西街與富業街交界
的兩幅「工轉住」地，以及東涌第55A區。
連同2幅紅磡住宅地、2幅商業地，新年度將
合共透過招標推出7幅地，當中5幅為住宅地
全為「限呎盤」，提供約3,000伙。

政府並繼續行「雙軌制」，年內會主動推
出11幅地皮，當中4幅為住宅地，較矚目的
要數市值達80億元的北角油街前政府物料倉
庫地盤，最快6月可推出拍賣；另外還有東
半山司徒拔道前嶺南書院地盤，西半山波老
道21、23及25號等住宅地，餘下則屬商業及
酒店地。

限呎盤不代表限制售價
理大建築及房地產學系教授許智文表示，

主動拍賣的土地均屬於市區優質地段，預料
又將被打造成豪宅物業，但「地段問題好難
改變」，惟有期望政府招標出售的土地加入

「限呎」，可平衡市場供應。
政府是次安排大部分土地於4月後才出賣

地章程，林鄭月娥解釋是為了配合4月實施
的新發水限制。並透露政府4月將主動出
擊，計劃該月推出3幅紅磡住宅地，包括
以招標推出2個蚊型盤（寶其利街與機利
士南路交界、以及利工街5至23號），及以
主動拍賣形式推出紅磡高山道7號前高山道
海關已婚關員宿舍，3幅地合共市值約31.1
億元。

中原測量師行董事張競達表示，雙軌制度
令政府賣地具靈活性。至於推出限呎盤，雖
可控制中小型物業供應，但限呎並不代表限
制售價，單位價錢仍可推高，同時政府推地
亦要視乎發展商競投意慾，才能最終決定土
地供應量是否確實推出到市場。

賣市區豪宅地 料進一步推高樓價

香港文匯報訊 （記者 顏

倫樂）港府於新年度勾地

表大幅增加土地供應，最

新加入18幅住宅地皮，當

中包括受市場矚目的前何

文 田 地 盤 等 ； 並 繼 續

「雙管齊下」，除勾地制度

外，又主動以拍賣及招標

形式出售18幅土地，「月

月有地賣」，其中4月率先

招拍3幅紅磡住宅地。連同

港鐵、市建局、補地價等

項目，預計新年度土地供

應多達3.54萬伙，較政府目

標多出近倍。不過，市場

對新年度有這麼多供應表

示懷疑，同時亦認為遠水

難救近火，早前觀望的業

主則紛紛加價，令大型屋

苑叫價於預算

案 公 布 後 皆

錄得1%至

3%升幅。

■林鄭月娥表示，下個財政年
度可提供35400個單位的土
地，數字是「實牙實齒」。

香港文匯報記者張偉民 攝

2011年2月

政府指定刊登有關法律廣告之刊物

獲 特 許 可 在 全 國 各 地 發 行
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港字第22279 今日出紙7 18大張 售6元

氣溫：17-22℃　濕度：65-90%
間有陽光 能見度低

星
期
五

辛卯年正月廿三 初二驚蟄

本 內容：重要新聞 新聞專題 中國新聞 紫荊廣場 香港新聞


