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外地人購房須納稅5年 成交料急挫五成
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銀監會嚴控地方貸款增量

香港文匯報訊 （記者劉曉靜北京報道） 繼國務院1月26日出台「新

國八條」調控房地產市場之後，北京市政府16日出台地方版調控細則，

相比上海、青島等已落實的城市，京版「國八條」更為嚴厲，當中規定

非北京戶籍的居民除非連續繳稅5年，否則不能在京購買住房；而已擁

有2套住房的北京戶籍居民及擁有1套住房的外地人亦暫不可再購房。有

專家指，此次調控力度空前，北京樓市交易量或急跌五

成。

成都主城區限購：
本地人停購第三套房
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香港文匯報訊（記者 江雨馨 成都報道） 成都市
主城區昨天頒布限購令，本市戶籍家庭暫停購第三
套房。另方面，住房保障則同步「升級」，廉租房
收入線提高至2.8萬元。
消息人士對香港文匯報透露，成都主城區暫時實

行住房限購措施，包括本市戶籍居民家庭暫停購買
第三套住房；外地戶籍居民家庭，暫停購買第2套
住房。
此外，今年成都將新建、改建、採購、租賃、配

建保障性住房和改造棚戶區住房400萬平方米，超
過前三年保障性住房的兩倍。同時廉租住房保障家
庭年收入准入線標準由2.2萬元提高到2.8萬元；經適
房保障家庭年收入准入線標準由4萬元提高到5萬
元。

全國房價漲幅平均數
統計局不再發佈
香港文匯報訊（記者 王曉雪 北京報道）國家統計局昨日

（16日）公佈新的《住宅銷售價格統計調查方案》（以下簡稱
《新方案》），並將於18日發佈依據該方案統計的1月份70個大中
城市房價數據。
《新方案》在以下四個方面作出改革和調整：一是調整了房

價統計基礎數據的來源渠道；二是調整基本分類設置標準；三
是首次增加了定基價格指數；四是改進了數據發布方式。
《新方案》實施後，國家統計局將重點發佈各個城市不同

對比基期的分類指數和總指數，不再計算和發佈全國70個大
中城市房價漲幅的平均數。

香港文匯報訊（記者劉曉靜北京報道）中國銀監會
日前下發通知，警示地方融資平台風險、房地產信用
風險、操作風險、市場風險、流動性風險及代銷保險6
大風險，嚴控地方融資平台貸與房貸。
通知要求，商業銀行嚴格控制地方融資平台貸款增

量。僅允許平台貸款在有償還能力的保障性住房建設領
域(公租房、廉租房、棚戶區改造)適度新增。對已發放
的和2009年及以前所簽項目合約下的分期貸款，要重新
統籌平台公司整體償債能力和貸款項目本身還本付息能
力。對於到期的平台貸款本息，不得展期和貸新還舊。

違規房企 貸款須到期收回
《通知》亦明確，商業銀行對有重大違規行為的房

企不得發放新貸款，原有貸款到期收回。對住建部、
國土部等相關部門認定有重大違法違規行為以及因法
人代表的違法違紀行為，致使企業不能持續經營的房
地產開發企業，銀行業金融機構按照出現重大違約事
項的貸款合同約定，採取加速還款等保全措施。
中國銀行業監督管理委員會主席劉明康昨日在2011年

亞布力年會上表示，銀監會將加強對融資平台、房地產
等可能引發系統性和區域性代償風險的重點防範工作。
劉明康稱，今年銀監會重點工作將在於監督和執

行，此前的執行力度不到五成，而今年將提高到八
成，未來銀監會將嚴控系統性風險，加強對融資平
台、房地產等可能引發系統性和區域性代償風險的重
點防範工作。

京版「國八條」的15條細則，從限購、
稅收、信貸、土地、行政等多方位，對當
前房地產投資過熱現象進行了嚴格調控。
在備受公眾關注的住房限購方面，細則規
定，自發佈之日，即本月16日開始，對已
經擁有1套住房的北京市戶籍居民家庭，
以及持有本市有效暫住證，且在本市沒擁
有住房，又連續5年繳納社會保險或個人
所得稅的非本市戶籍家庭，限購1套住
房。而去年的北京限購細則針對納稅不滿
1年的外地購房者只是限貸，但仍然能夠
全款買房，但是這次的限購細則不僅把納
稅年限提升至5年，而且也由「限貸」轉
向限購。

本地人擁兩房不能再購
對已擁有2套及以上住房的本市戶籍居民

家庭、擁有1套及以上住房的非本市戶籍居
民家庭、無法提供本市有效暫住證和連續5
年以上在本市繳納社會保險或個人所得稅
繳納證明的非本市戶籍居民家庭，暫停在
本市向其售房。
在信貸政策方面，通知也做了明確規

定，要求各金融機構和北京公積金住房管
理中心，對貸款購買第二套住房的家庭，
要切實執行首期付款比例不得低於60%，
貸款利率不低於基準利率1.1倍的政策，對
違規機構要嚴肅處理。

專家：房價下降可期
對此，中國房地產學會副會長、北京大

學房地產研究所所長陳國強在接受香港文
匯報記者採訪時表示，此規定可稱為真正
的升級版「限購令」，因外地人在京投資房

地產比例較大，這將極大的遏制外地投機
和投資性需求。偉業我愛我家集團副總裁
胡景暉昨日表示，對北京二手房市場來
說，「納稅證明不滿5年的非戶籍人口暫停
購房」的限購細則將至少影響三分之一的
購房人群。

北京中原地產三級市場研究部總監張大
偉預計，今年京商品房、二手房成交量或
下降5成；而從長期來看，北京房價將再次
停漲，部分郊區房價將立刻下調，購房者
出現明顯的觀望，市場很可能出現比去年4
月以後更蕭條的現象。

■北京昨日出台「國八條」調控細則，嚴格限制居民購房，外地人購房的門檻亦大大
提高。有專家指，此次調控力度空前，北京樓市交易量恐急跌五成。 新華社


