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懿薈複式呎價料逾2萬

新地吸內地購物團 apm今年目標萬人
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）受惠香港經濟

及內地客消費帶動，新鴻基地產代理租務總經理
馮秀炎預料，今年12個商場的生意額130億元，
升20%至30%；人流達4.3億，升10%至20%，其
中apm生意額30億元，升10%至15%，大埔超級
城的生意額24億元，升12%至15%。今年apm會
組織220團共1萬名內地旅客，料可額外增加5,000
萬生意額，按年升30%。

12商場營業額全年料130億
馮秀炎指出，新鴻基地產旗下12個商場去年的

營業額逾70億元，大升20%至30%，人流逾2億，
升15%至20%，當中apm及大埔超級城的生意額
分別逾30億及22億元，按年升10%及12%。

馮秀炎表示，今年1月份觀塘apm商場營業額達
2.6億元，按年升25%，創出歷年按月新高紀錄，
平均每呎營業額1,500元，去年apm商場租金收入
逾3億元，按年升10%，呎租介乎90至300元，出
租率達100%，以珠寶及影音生意額升幅最勁，
平均升幅15%至20%。今年apm會組織220團共1
萬名內地旅客，料可額外增加5,000萬生意額，按
年升30%。

情人節生意料8600萬增15%
受惠於情人節及元宵，馮秀炎昨預期，新地旗

下12個商場於2月12至14日的總人流達392萬，營
業額則8,600萬，分別較去年同期上升14%及
15%。

其中apm帶來愛神丘彼特化身成「花花愛神」

向市民大送抱抱，特設「大紅花轎」免費供愛侶
拍照留念，預計一連三天情人節(2月12日至14日)
商場人流達92萬，較去年升15%，營業額達2600
萬元，較去年升約18%，apm加推「美人愛英
雄：中國英雄古物軍劍展」迎接元宵佳節，又推
出「甜蜜少數民族大匯演」，預計今個元宵佳節
(2月17日)可達30萬，較去年升10%至15%；生意
額料達800萬元，較去年升15%至20%，餐飲及娛
樂行業將較受惠。

今年apm約有三分之一商戶續租，約有21萬
呎，另有10%新租，涉及約20個商戶，料加租幅
度達20%。此外，今年會斥資8,000萬元進行潮流
變格工程，3月初展開，為期18個月，包括更新
解像度達6mm逾310吋的大型室內LED 電視比以
往大30%，為全港室內最大型LED 電視之一。

至於大埔超級城今年1月的營業額達1.8億元，
按年升約18%，亦創出按月新高，今年會招待
140團共6,000名內地客，預計會額外增加2,000萬
元生意額，按年升30%。今年大埔超級城租戶會
由160個增至180個，餐飲樓面增加2萬呎，包括
引入台式牛肉麵等。

香港文匯報訊（記者 周穎）樓市一手供應緊缺，令二手成交更見暢旺，

更加造就不少藍籌屋苑呎價重返97年水平。沙田第一城25座高層B室單

位，以平均呎價近6,400元成交，呎價重回97年時的水平。綜合利嘉閣地產

分行數據所得，全港50個指標屋苑在上周錄得334宗二手買賣個

案，較前周大增1.16倍，數字連跌3周後終於首度回升。

美聯物業沙田銀城分行高級營業經理鍾燕
河表示，近期沙田第一城優質單位備受買家
追捧，故現時平均呎價較上月同期約5,400元
上升3.7%，暫錄約5,600元。

第一城870呎售555萬
她說，沙田第一城25座高層B室單位，面

積約870平方呎，屬3房間隔，望開揚園景，
坐向西南，屬屋苑優質單位，買家為同區換
樓客，見單位間隔實用，景觀開揚，故斥資
以約555萬元購入作自住之用，折合呎價約
為6,379元，重回97年時的平均呎價6,400元
水平。據悉，原業主於09年3月份以約375萬
元購入，是次轉手獲利180萬元，物業2年間
升值48%。

利嘉閣地產董事陳大偉指出，新春佳節過
去，市民復工復學，買家業主亦陸續回歸二
手市場，物業買賣得以逐步回升。綜合利嘉
閣地產分行數據所得，全港50個指標屋苑上
周僅錄334宗二手買賣個案，較前周的155宗
大增1.16倍，數字連跌3周後終於首度回升；
然而，成交數字與農曆年前一周的576宗比
較仍然相差42%，顯示刻下二手市道尚未回
復正常。

各地區二手交投全線反彈
按地區分析，港島、九龍及新界三區上

周二手交投全線反彈，當中新界區屋苑放盤
叫價低水，盤源充足，成交較易促成，故
此，上周該區21個指標屋苑共錄165宗買賣
個案，按周大升1.5倍；12個屋苑成交量按周
升幅多於1倍，其中沙田第一城、金獅花
園、大埔中心及麗城花園成交按周大增3倍
或以上，漲幅驕人；港島區方面，在實力用
家支持下，9個指標屋苑成交量按同大升1.43
倍至上周的56宗，當中7個屋苑成交量有所
增加，增幅介乎20%至3.67倍；及九龍區屋
苑的綜合成交量則按周增加71%至113宗，
當中盤源充足的大型屋苑，成交量增幅尤
大，黃埔花園、海逸豪園及港灣豪庭成交量
按周大增2倍以上。

陳大偉指出，兔年樓市較為慢熱，周末
二手睇樓客量雖然有所回升，但顯然未及
虎尾時段，加上目前市場盤口趨缺，放盤
訂價高企，準買家追價入市暫時較為吃
力，預料未來一周二手大市交投增長將較
為緩慢，估計成交量將會介乎400宗至500宗
之間水平。

另外，綜合美聯分行資料，全港35個屋苑
於上周錄得182宗成交，按周大幅回升
124.7%。但由於有數個新盤部署於短期內
推出市場，同時二手盤源亦有所減少，加
上財政預算案公布在即，料二手交投平穩
發展。

汪明荃
3300萬買尚御

全港50指標屋苑二手成交量每周變化
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資料來源:利嘉閣地產研究部 註：以上資料綜合全港50個指標屋苑樓價制訂而成
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）嘉華於上環永
樂街77號嘉匯商業中心現正委託第一太平戴維斯
招標出售，業主意向價5億元，相當於呎價10,417
元，該物業現時全部出租，月租為130萬元，回
報率約3厘。截標日期為3月29日中午12時正，料
會吸引收租客入市。

全部出租 回報率3厘
此物業位處上環正中心，於永樂街及文華里交

界，地點優越，交通便捷，面向上環地鐵站A2出
口，毗鄰為港澳碼頭、港外線碼頭及半山行人電
梯等交通設施，中區商業核心更信步可及。

嘉匯商業中心為一座25層高之商業大廈，總建
築面積約48,000平方呎。物業地下為2間地舖，樓
上商業樓層間格四正，可靈活使用。第一太平戴
維斯副董事總經理兼投資部主管袁志光表示，此
物業現時為寫字樓用途，租金相對市場租值低。

香港文匯報訊（記者 周穎）永泰亞洲今年主推4個項目，涉
及單位不足200個，針對市場對細單位有需求，推出兩個全新
精品酒店式豪宅，主打一至兩房單位，最快年中推售；而九龍
科發道懿薈及半山懿峰主力推出預留單位。

永泰推精品酒店式豪宅
永泰地產企業拓展總監李簡鳳玲表示，集團計劃於今年中以

樓花形式推出大坑華倫街項目及半山加冕臺項目，均以低密度
精品酒店式豪宅模式發展。其中，華倫街項目總樓面面積約
6.8萬平方呎，樓高26層，計劃提供約103個1房及2房單位，1房
單位面積超過500平方呎以上，而2房單位面積約為800平方
呎；加冕臺項目，涉及總樓面面積約4萬平方呎，樓高約為25
層，計劃提供約70個1房及2房單位，項目高層單位更可飽覽全
維港兩岸景致。

她指出，懿薈目前餘下13個標準分層單位，將設現樓示範單
位，懿薈中層單位於09年推售時呎價約1.6萬，相信有加價空
間。由於樓盤位置優越，因此，計劃保留5至6個單位作收租用
途，呎租50元，月租金由11萬至12萬元，最快3月招租；另
外，兩個面積為3,700及4,500平方呎複式單位，因區內未有同
類型供應，估計呎價逾2萬元，有機會成為區內新指標；而懿
峰亦剛完成平頂工程，只餘下預留的13個極高層海景單位，會
繼續採取惜售策略，未來計劃為兩個項目於上海、北京及新加

坡舉行路演。
她又表示，除了本地的地產項目發展外，集團早前與南豐合

組公司，購入位於上海浦東陸家嘴的一項物業，業權各佔一
半，預計會興建公寓式單位，當中以大面積單位為主，預計於
2013年完成。目前尚未決定出租或發售。

對於今年樓市，她認為，目前市場仍然有換樓及投資需求，
前景樂觀，預期樓價將會平穩向上。同時她亦認同政府應增加
土地供應。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）坪石收購項目啟德大廈，早前
被政府在地盤上設不同的規劃限制，引起小業主的強烈反彈，
更擔心收購方王新興有機會「縮沙」，令收購計劃告吹，但王
新興昨日證實，已支付第2期訂金，令收購得以繼續進行。

昨日為啟德大廈第2期訂金的支付限期，小業主代表鍾肇崗
表示，收購方王新興集團近日已將第2期訂金存放代表小業主
的律師樓，涉及收購額約一成，即1.23億元，本周三則會向該

廈小業主派訂。而目前王新興已向小業主支付共計2.46億元的
訂金，預計7月中會付清餘額，項目亦正式完成交易。

香港文匯報昨日致電王新興查詢，發言人證實，已向小業主
支付第2期訂金，目前收購繼續進行，並正等待城規會回應。
鍾肇崗續指，發展商能與小業主攜手渡過難關，繼續展開收
購，感覺是有「曙光」，而暫時發展商策略是希望以保育方向
入手，爭取政府放寬規限。

嘉華放售嘉匯中心
叫價5億

王新興已付啟德大廈2期訂金

地產熱線

華懋延文禮士道項目延審
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）華懋旗下九

龍塘延文禮士道地皮申建住宅，原訂本周五
於城規會審議，但發展商於本月7日去信城規
會，表示因應收到的不同部門意見，計劃修
改發展佈局作配合，而由於修訂後的方案於
近數日才能呈交，故此要為項目申請延期審
理，規劃署並沒意見。

據悉，項目過去接獲約9個意見，大部分由
鄰近學校提出反對，認為有關發展將造成屏
風效應。資料顯示，延文禮士道地皮佔地
75,845呎，華懋暫計劃興建9幢物業，總樓面
約22.75萬方呎，包括4幢10層高的分層住宅，
以及5幢3層高洋房，提供135伙。

新填地街舊樓轉商廈遭反對
另外，油麻地新填地街197至197A號舊樓，

擬重建為1幢樓高14層的寫字樓，包括最低4
層為商舖，總樓面約1.34萬呎，亦安排於本周
五審議。

但規劃署認為，地皮規劃為「住宅（甲類）」
用途，規劃方向為興建高密度住宅，申建商
廈並不符合規劃意向，並會在同區帶來不良
先例，不支持該申請，料周五亦難獲城規會
通過。

名城今公布按揭詳情
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）長實與港鐵

合作的大圍名城1期剛入伙，發展商趁市旺計
劃最快於周內以現樓形式重推預留的單位，
基於政府收緊800萬元以上按揭成數，發展商
今日會公布按揭優惠，由於名城入伙有利帶
動仍是短期樓花期的盛薈（即名城2期），相
信發展商會雙管齊下谷此兩期新盤，亦有代
理持續安排內地客來香港掃名城及盛薈。

名城尚有300伙預留單位，全部向獅子山
景，單位面積介乎980至1,273呎，主打3房及4
房戶，發展商計劃於首季內分批推售尚有的
300伙預留單位，售價參考名城二手價。

港濤軒撻訂貨重售多賺2成
香港文匯報訊 中原地產林龍南表示，北角

港濤軒中層A室成交，面積1,120平方呎，最近
以1,254.4萬元售出，每呎平均造價11,200元。

林龍南指，上址為一手物業，曾於2007年11
月以1025萬元售出，惟當時買家最終未能完
成交易，故需撻訂重售。發展商最近重推單
位，價單公佈後於1小時內旋即獲買家承接。
單位重售後樓價漲升229.4萬元，升幅22.4%。
新買家為用家。

銀湖大戶售1400萬賺4成
香港文匯報訊 香港置業阮振興表示，早前

該行協助一個外區換樓客斥資1,400萬元購入
銀湖．天峰1座中層A室，建築面積約1,873平
方呎，4房雙套連工人房間隔，折合平均呎價
約7,475元。買家購入自住。

原業主於09年6月以994.5萬元一手購入，獲
利約405.5萬元，物業升值約41%。2月份銀
湖．天峰一手、二手合共暫錄得約19宗成
交，屋苑平均呎價約6,800元。

曼山兩房戶售639萬新高
香港文匯報訊 中原地產梁植霖表示，該行

日前錄得荔枝角曼克頓山6座極高層D室成
交，單位面積711平方呎，採兩房間隔，享開
揚景致，以639萬元易手，呎價8,987元，造價
創同類型單位入伙後新高。買家為一名用
家。

原業主於2009年3月以416.8萬元購入，持貨
近2年獲利222.2萬元或53.3%離場。

■沙田第一
城部分樓價
重 返 9 7 水
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■永泰地產
企業拓展總
監李簡鳳玲
表示，旗下
半山懿峰剛
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程。
香港文匯報
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■上環永樂街77號嘉匯商業中心 。

■新鴻基地產代理租務總經理馮秀炎介紹apm
於元宵節舉辦的「美人愛英雄：中國英雄古物
軍劍展」。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

香港文匯報訊（記者 周穎）逾千萬元
豪宅具投資價值，備受市場追捧。投資有
道的著名藝人汪明荃斥資近3,300萬元購
入由美資基金持有的九龍塘尚御一個面積
約逾2,000平方呎單位。

呎價1.58萬 傳作投資
市場消息指出，藝人汪明荃購入尚御3

座7樓A室，單位面積2,086平方呎，屬4
房雙套房間隔，成交呎價15,800元，以此
計算，涉及金額3,295.88萬元。據悉，汪
明荃購入單位作投資用途。

尚御前身為亞洲電視廣播道廠址，年前
搬遷至大埔工業園，故出售原廣播道地
皮，最後由長實以7億港元購入，至2008
年9月，美國退休基金作價25億元向長實
購入西半山干德道Conduit 18及尚御，及
由仲量聯行為代表，於去年以樓花推售。
現時該樓盤尚餘約14個單位待售。

■著名藝人汪明荃去年12
月 艷 麗 打 扮 出 席 新 劇 目

《居家兵團》的宣傳活動。
資料圖片


