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適雅大廈聯售意向逾22億
3座共144個單位 倘售出每戶可分逾千萬

星堤獲售樓紙 春節後推售

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)  舊樓有價，樓齡約50年的

西半山適雅大廈聯合逾8成業權推出招標。市場人士指，該

廈預期樓面地價約1.5萬元，意向價達到22.5億元(百分百業

權)。據悉，該廈佔地近3萬呎，未來重建樓面接近15萬

呎，由於位處豪宅地段，具相當發展潛力，過去亦吸引不

少發展商出手，以俊和為例，去年就曾拋出「樓

換樓」方案展開收購。

香港文匯報訊 利嘉閣地產岑
永希表示，該行新近為投資者
購入薄扶林道寶翠園8座高層D
室作長線投資，建築面積1,066
方呎，交吉成交，作價1,400萬
元，呎價13,133元。單位目前市
值租金約為3.8萬元，倘若投資
者能以此價租出，租金回報接
近3.3厘。賣方在10年7月才斥
資1,180萬元購得單位，持貨半
年至今轉手，賺價220萬元或近
19%離場。

龍蟠苑細戶售260萬新高
香港置業江仕秋表示，鑽石

山龍蟠苑一個521呎單位，成交
價260萬元，打破同類型單位新
高價。該成交單位為E座高層8
室，建築面積521平方呎，一房
間隔，自由市場價260萬元成
交，平均呎價約4,990元，屬同

類單位新高價。買家為一名外
區用家，作自住之用。原業主
於08年7月以自由市場價183萬
元購入，獲利77萬元或42%。

猶豫被截 換樓客加碼入市
香港置業黃漢威表示，一名

區內用家打算趁低息換樓，於
日前看準一個半島豪庭極高層
戶，在猶豫之際被另一買家捷
足先登，惟近日業主叫價愈見
進取，呎價頻現新高，10日後
決定「加碼」10萬元，斥480萬
元購入經該行介紹同一屋苑一
個647呎戶。

該成交單位為半島豪庭2座中
層B室，建築面積647平方呎，
原則一房設計，享全九龍市
景，以480萬元成交價計算，呎
價約7,419元。原業主於08年1月
以308萬元購入，獲利172萬。

寶翠園呎價萬三 半年升19%

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 年關將
至，二手交投亦逐漸「收爐」，代理
行綜合過去兩日十大屋苑成交量，錄
得約56宗，較前周末下跌30.9%。代
理預計，交投量要待新年過後才回
升。至於一手新盤兩天成交26宗，大
減5成。

十大屋苑兩日56宗跌3成
中原統計十大屋苑過去兩日成交數

字 ， 錄 得 5 6 宗 成 交 ， 按 周 下 跌
30.9%。而美聯數據，十大屋苑亦錄
得56宗成交，按周下跌則15.2%。中
原住宅部亞太區董事總經理陳永傑表
示，受到節日氣氛影響，市民忙於準
備過年或已離港外遊，部分暫停買賣
物業行動，導致交投量下跌，預計新
年過後交投量可見回升。

美聯物業首席分析師劉嘉輝亦稱，
新年將至，大部分市民忙於做節或外
出旅遊，令交投放緩，但相比去年春
節前周末錄得的36宗，以及按周下跌
47%之幅度比較，今年同期入市氣氛
已屬不俗，相信與政府措施效力被消
化有關，而近期樓市氣氛持續回暖，
不少有實際置業需求的用家見樓價未
有明顯調整，仍積極睇樓及入市。

而各區中，新界區交投保持活躍，
買家暫未見受春節臨近影響，愉景新
城、沙田第一城、嘉湖山莊過去周末
共錄得約29宗成交，與前周末同期錄
得的成交宗數相同，相信因低息環境
持續，以細價樓為主的新界區成為不
少用家農曆新年前入市的相宜選擇，

港島區方面，中原趙鴻運表示，太
古城本月交投量暫錄得逾145宗成
交，創07年後新高，平均呎價約9,250
元水平。因臨近農曆新年，周六、日
屋苑錄得6宗成交，較前周10宗放
緩。九龍區方面，麗港城、黃埔花
園、新都城及美孚新㢏等共錄得約19
宗成交，按周略為回落約17.3%，其
中麗港城及黃埔花園表現較佳，分別

錄得4宗及5宗成交。

嘉御山雙號屋售逾7千萬
一手方面，過去兩日的成交量亦下跌，錄得26

伙，較前周約59伙下跌約55.9%，當中以新地旗下洪
水橋泉薈錄得9宗數量最多，發展商表示，項目至今
已累售140伙，當中標準單位並已沽出9成。另外，
一手成交中亦不乏大碼交易，消息稱，沙田嘉御山
一幢雙號屋，面積4,380呎，以逾7,000萬元沽出，折
合呎價約15,982元。

香港文匯報訊 香港置業溫智力表示，港島㢺魚
涌太古城明宮閣一個675呎單位於本月初被買家
撻訂，惟經該行協助下單位成功獲一名區內投資
客垂青，成交價635萬元，較「撻訂價」高出20
萬元。

該單位為明宮閣低層B室，建築面積675平方
呎，2房間隔，望園景，以635萬元成交價計算，
平均呎價約9,407元。現時同類型單位每月租金市
值約18,000元，料新買家可獲約3.4厘租金回報。
原業主於87年9月以約71.5萬元購入，獲利約563.5
萬元。

太古城殺訂重售
多賺20萬
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過去兩日一手樓銷情
名稱 伙數

元朗泉薈 10

元朗YOHO MIDTOWN 3

大圍盛薈 3

沙田碧濤花園 2

牛池灣峻弦 2

西環維壹 1

沙田嘉御山 1

大埔承峰 1

西環蔚然 1

上環盈峰一號 1

西環縉城峰 1

總數 26

適雅大廈位於西半山干德道31號，近日集合逾8成業權
委託萊坊推出物業標售，截標日期3月31日。資料顯示，
適雅大廈地盤面積約29,862呎，建於1961年，現址為3座
12層住宅物業，附連3層停車場，共涉144個住宅單位。

佔地近3萬呎 重建價值高
萊坊投資服務部助理董事翟聰表示，物業坐落西半山

傳統豪宅地段，佔地近3萬呎，於市場上相當罕有，具重
建價值，現規劃為住宅(乙類)用途，可以最高5倍發展，
重建樓面約149,310呎，高度限制為主水準基準以上245
米，扣除主水平基準後高度則約100米，由於地勢較高，
將來物業重建後，預料較高樓層可望中區及維港景致。

市場人士預期，物業每呎樓面地價約15,000元，以重建

樓面約15萬平方呎計算，物業的意向價將達22.5億元(百
分百業權)，而以每戶平均面積約750至800呎計算，若以
意向價售出，每戶將可分約1,100至1,200萬元。

俊和去年曾提「樓換樓」收購
適雅大廈與去年鬧得沸沸揚揚的豪宅天匯位處同一條

街道，兼且已有一定樓齡，具潛力重建為豪宅，過去不
乏發展商向該廈「埋手」，如俊和於去年6月，就曾經向
該廈業主提出「樓換樓」方案，業主可選擇出售自己的
單位，或是在重建後獲得一個新單位，以達至併購目
的，但雙方磋商至今，仍未達成共識，主因大部分業主
傾向現金賠償。

翟聰指，市區豪宅地皮供應有限，尤以港島半山區地皮

更加罕有，故位置較佳的豪宅地皮推出市場，都受到各大
地產發展商及地產基金追捧。如去年南豐及九倉聯組財團
以104億元投得的山頂聶歌信山地皮，樓面呎價達到約3.2
萬元，九龍塘義德道1號和義德道3及5號去年分別以高出
勾地價約95%及60%成交，樓面呎價達16,500至18,000元。

干德道陸續有新盤推售
至於地皮位處的西半山區，近期亦有多個豪宅新盤推

出市場，並有不俗銷情，如永泰地產系內懿㞒，呎價就
達2萬元以上，此外，該區即將推出的新晉豪宅尚有信和
干德道53號、華置及新世界合作發展的干德道55號，以
及㞫基旗下天匯的餘下單位、相信這批項目推出後，將
令該區的形象及環境更加提升。
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)  多個新盤部署排隊應
市，其中由新地發展的屯門掃管笏星堤，新地代理高
級銷售及市務經理譚錫湛表示，過去周五已獲發出預
售樓花同意書，最快過年後推出市場，首批將先推50
伙，主要為複式單位，意向呎價維持1.3萬元。

先推複式戶 意向呎價1.3萬
譚錫湛續說，項目定位為豪宅，目標吸納一批廠

家、內地客與家庭客等，而該批買家大多正在外遊
等，故該盤雖暫定新年後推售，但具體銷售時間表仍
要與代理商討，了解市場脈搏後再推，但最快2月可以
應市。

資料顯示，星堤由10座低密度住宅及30座洋房組
成，項目共提供459伙，分層面積由700至3300呎，間
隔由1至4房，亦備有複式戶及連泳池的特色單位，至

於洋房面積由3,000至6,500呎，則預計入伙後才會推
出。項目將於九龍環球貿易廣場搭建3個示範單位及1
個交樓標準單位。

■西半山干德道31號適雅大廈，由三座單位連成。

■青山公路掃管笏星堤由10座10層高的低密度樓宇
及30幢洋房組成。 香港文匯報記者張偉民 攝

地產熱㡊

中原台北分店首月逾億台幣
香港文匯報訊 中原地產台北首間分店

——古亭站分店於本月10日開幕，開業一
個月，台北分店即傳來喜訊。於過去一
個月，中原地產台北分店共促成4宗買賣
及一宗租賃成交，促成交易金額達台幣
逾1億多元。

中原地產台北副總經理余志文表示，
於本月促成的買賣及租賃成交當中，其
中一宗屬矚目舖位成交，舖位位於臨江
街夜市，成交金額達7500萬元台幣，折合
每坪造價達 904萬台幣, 即呎價約64,000元
港幣，創下台灣舖位 (店面) 新高造價成
交。

中原地產台北總經理周永輝表示，對
於台北分店開店首月已能達至收支平
衡，感到十分欣喜。現正積極拓展分店
網絡，計劃於末來3個月於大安區及仁愛
路等豪宅區，增開兩至三間分行，增聘70
至80名營業員。


