
香港文匯報訊 據《東方早報》報
道：上海的最低工資線今年4月1日調
整，據上海市長韓正21日在市政府記者
招待會上表示，調整幅度應在10%以
上。在談及物價問題時，韓正還說，政
府除了大力穩定菜價，還必須投入標準
化菜市場建設。

韓正說，今年1月1日，上海增加企業
退休養老金，就是按照10%來調整，為
人均185元。而上海目前的最低工資線是
1,120元/月，未包括各類社會保險。以
上海的發展水平並考慮去年以來物價的

上漲因素，最低工資必須調整。只是最
終調多少，還在進一步論證。但可以肯
定是在10%以上。

菜場標準化助穩菜價
除了收入增加，物價上漲同樣是老百

姓關心的問題。對此，韓正表示，物價
牽動人心。從上海來講，老百姓非常關
心的是主副食品的價格，特別是菜價。
上海的菜價要穩定，要使市民滿意、也
使農民滿意，必須採取綜合的措施，包
括向菜農給予大概每畝地80元的補貼，

執行標準化菜市場，把菜場運作當作公
益性項目予以建設，以政府投入為主，
以防攤位費的上漲被轉嫁到菜價上。
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新一輪樓市限購 擴至三線城市
住建部官員指執行「無邊界」 價量活躍城市均適用

蘇州天價團年飯 388,888一桌

統計局釐清：去年京房價漲18%

濟南限購令 每戶年內限一套

香港文匯報訊（記者 李茜婷 北京報道）進入2011年，內地樓市

仍然持續走高，繼北京、上海、天津、廣州等十多個城市執行

「限購」後，住房和城鄉建設部（下稱住建部）近日又初步擬定了

第三批執行「限購令」的城市名單。與此前不同的是，最新一輪

限購令除涵蓋前兩輪未上榜的一線城市外，更有大

量成交較為活躍的三線城市「榮登」榜單。

由上海市政府、中國科學院與國家林業局等共建的上海辰山植物園正
式開園，植物園的最大亮點——目前亞洲最大、總面積12,608平方米的展覽溫室也開始迎客。 新華社

亞洲最大展覽溫室

上周二（18日），國務院總理溫家寶
在國務院全體會議上表示，要堅定不
移的落實房地產調控政策，加強保障
性住房建設，同時，再次強調要打擊
房地產投機行為。這已是從2010年開
始房地產調控工作第三次出現在國務
院工作會議上。

據《中國經營報》報道，近日，住
建部副部長齊驥在一次內部會議上透
露，經過與地方政府的充分交流與溝
通，住建部已初步擬定第三批執行

「限購令」的城市名單。
在這之前，內地已出現兩輪城市執

行「限購令」的高潮；自去年4月，北
京率先執行「本地人限購，外地人有
條件禁貸」的「限購政策」五個月
後，在國務院的二次調控壓力之下，
上海、天津等16個城市也相繼執行

「限購」。而現在，督辦限購令的範圍
已從一、二線城市逐步轉向成交量較
活躍的三線城市，以限制當地購房需
求，穩定當地房價。

瘋漲即限購 不分是「幾」線
據一名住建部官員稱，房價上漲較

快的城市應該根據情況，按照國務院
的規定進行限購。同時，他還表示，

以行政性的手段對房地產市場進行調
整，有其合理性，也是目前市場情況
下的必要手段。

他表示，實行限購這一手段，原則
上沒有「邊界」，只要符合國務院2010
年4月14日下發文件中的「房價上漲壓
力較大的城市」的標準，都適用限購
政策，對此，限購是「無限制」的，
沒有專門的一、二、三線城市之分。

多部委配合 細化房控要求
據悉，在住建部積極準備新一輪限

購城市名單的同時，財政部、人民銀
行、國家稅務總局、國土資源部等部
委，也正在加緊細化1月18日國務院全
體會議上對房地產調控所作出的要
求。此前，住建部部長姜偉新在全國
城鄉建設系統工作會議上表示，對於
房地產調控，中央政府有足夠的政策
儲備。

據接近財政部的消息人士稱，目前
在原則上同意了上海、重慶兩個城市
的試點後，對於房地產稅的改革思路
已經明確，即在歸並城鎮土地使用稅
和城鎮房地產稅後，以市值計徵房產
稅，並按照這一標準，在適當的時候
在全國逐步推行。

據新華社22日電　從濟南市城鄉建設委
獲悉，濟南市21日正式出台「限購令」，
規定每戶家庭年內限購一套新建商品住
房。

根據濟南市政府發出《關於進一步貫徹落
實房地產調控政策促進房地產市場健康平穩
發展的通知》，濟南市實行限定居民家庭購
房套數政策，從1月21日起至12月31日，濟
南市及非本市戶籍居民家庭，只能在本市市
區範圍內新購一套新建商品住房。交易時間
以濟南市房地產信息系統網簽購房合同時間

為準認定。對違反此規定的購房者，相關部
門將不予受理房產登記申請。

規定開發商明碼標價
濟南市政府還規定，房地產開發企業須嚴

格按照申報價格明碼標價、一房一價對外銷
售預售商品房；銷售價格調整幅度超過10%
的，必須重新申報預售方案；房地產開發企
業要在取得預售許可10日內，一次性公開全
部準售房源，嚴禁捂盤惜售、虛假銷售、哄
抬房價等違規行為。

香港文匯報訊（記者 劉曉靜 北京報道）中
國科學院預測科學研究中心22日發佈「2011年
中國經濟預測與展望」年度報告，報告預測
2011年中國房地產價格增速將回落，但價格水
平仍將上漲，商品房平均銷售價格預計將增長
12.77%。

房價仍漲 增速回落
華人房地產協會中國理事、中國科學院預測

科學研究中心董紀昌教授在會上表示，隨著樓
市調控效應的不斷顯現及房地產調控常態化延
續，今年將是調控的作用年和有效性的檢驗
年，中國房地產價格將難以維持高速增長，一
些重要城市或出現同比回落。預計全年商品房
平均銷售價格為5,711.51元/平方米（人民幣，
下同），同比增長12.77%，增幅同比增加4.31個
百分點。

此外，董紀昌稱，加息的強烈信號，將增加
開發企業的財務成本和購買者的按揭成本，
2011年的樓市成交量或較去年同比下滑。預計
今年商品房銷售面積將達9,8961.64萬平方米，
同比增長2.83%，而住宅房地產需求增速將呈
明顯下降，而包括辦公樓用房和商業營業用房
在內的非住宅性房地產將成為主要的需求增長
點。

房產開發 漲幅下降
對於重慶、上海即將開徵的房產稅，董紀昌

指出，這在一定程度上會擠壓空置房的上市交
易，增加投機者的成本，從而抑制投資需求。
但影響大小還將取決於稅率多少，且前三季度
不會有太多影響。

此外，中央多類市場化及非市場化調控手段
的交替出台，表明了樓市調控決心，預計2011
年房地產開發投資額將為6.34萬億，同比增長
30.57%，漲幅下降3.37個百分點，而土地購置
和土地開發面積漲幅均將有不同程度的下降。
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香港文匯報訊（記者 劉曉靜、汪皎 北京報道）中國科學院
預測科學研究中心22日發佈的「2011中國年度經濟預測報告」
稱，今年中國經濟仍將保持較快增速，預計全年GDP增速為
9.8%左右。其中，投資、消費和進出口對GDP增長的拉動分
別為5.2%、4%和0.6%。

內需拉動成主力
中科院預測中心學術委員會副主任陳錫康在會上指出，2011

年消費對經濟增長的貢獻率將有所上升，但仍低於正常水
平；投資增速則仍將保持較快速度，預計今年全社會固定資
產投資總額為34.2萬億元左右，同比去年增23%；進出口方
面，2011年世界經濟將處於溫和增長階段，但受大規模經濟刺
激計劃的退出及人民幣升值壓力增大影響，中國進出口增速
總體將低於去年，預計進出口總額為36,091億美元，同比增長
21.4%。

CPI將達3.7%
陳錫康並指出，在國家擴內需的政策支持下，2011年內需對

GDP增長的貢獻率將大於95%，成為經濟增長的主要推動力。
關於通脹問題，中科院預測中心副主任楊曉光指出，預

計全年CPI將在3.7%左右，呈前高後低特點。而食品類價格
和居住類價格仍將對全年CPI貢獻最高。其中，食品類價

格全年同比上漲7.1%左右，居住類價格全年同比上漲約
5.4%。此外，勞動力成本和進口原油、鐵礦石等價格上
漲、貨幣流動性充裕亦將成為物價上漲因素。

楊曉光進一步指出，2010年中國糧食產量達到10,928億斤，
增產2.9%，且糧食產量連續七年增產為中國食品類價格的基
本穩定奠定了基礎，因此，中國不會發生惡性通脹。

中科院：中國今年GDP料增9.8%

辭舊迎新之際，內地樓價依然僵持不下，市場對政策加

碼調控樓市風聲鶴唳。但早前兩輪「限購令」並沒有如預

期般令瘋狂的樓市顯出降勢，反而帶來不少城市樓價面臨

報復性上漲的尷尬局面。

在這場博弈之中，住建部頗為沉㠥，表示有足夠多的政

策儲備進行調控，近來坊間更傳言住建部已初步擬定第三

批執行限購令的城市名單，除在前兩輪中未執行限購的一

線城市外，還將有大量成交較為活躍的三線城市登上「限

購榜」。此外，對執行政策不力的城市，住建部還有「約談」

這種獨具中國特色的行政工具。

強抑需求 反激發搶購
民眾不禁要問，緣何政策不斷加碼，調控效果卻不如人意？調控樓市是

否有良藥？答案是肯定的，調控樓市的良藥就是「市場」。

儘管去年兩次限購令比較嚴厲，但實際效果並不明顯。從經濟學供求角

度分析，兩次限購後，政府對樓房預售證的遲滯，導致供應萎縮高於需求

萎縮；而在市場供不應求之時，強行抑制需求不僅令調控失靈，更激起民

眾的搶購心理，令樓價報復性上漲。

新增貸款　對沖貨幣收緊
除了政策調控外，民眾還寄望於央行的貨幣政策能夠對樓價上揚見招拆

招。然而，2010年內地房地產合共近5萬億元人民幣的投資，以及同比超過

3成的高速增長證明，儘管貨幣供應偏緊，但新增貸款以及過期貸款的循環

利用，狠狠的對沖了政策效果。所以，市場貨幣供應量淨增長態勢，令樓

市量價齊漲毫無意外之感。

亞當史密斯的經濟學理論信奉市場作用，在中國，樓市亦需要更多按照

市場規律進行調整，令供給預期不再減少。因此，在2011年，在眾多調

控樓市的可選項中，讓「市場」更給力無疑是上上之策。當然，決策層

亦必須營造公平的行業競爭氛圍，至於部分既得利益集團的干擾因素，亦

應採取長痛不如短痛的措施，嚴懲之！ ■李理

樓市調控還需按市場規律

 

香港文匯報訊 據《新京報》報道：北京市統計局和國家統計局北京調查
總隊日前發佈的數據稱，去年全年新建住宅銷售價格上漲18%，與此前來
自中國房產信息集團的數據，指北京漲幅為42%，兩者相距甚遠。對此，
北京市統計局副局長、新聞發言人于秀琴表示，統計局和住建委也做了一
些溝通，對於40%以上的價格漲幅，「這個數據應該說是一個均值漲幅」。

媒體數據來源不詳
于秀琴解釋，這其中涉及平均數的統計問題。漲了42%，屬於均值的範

圍，「但是基礎數據的來源也不太清楚，也不好作任何評論。」于秀琴表
示，在國家統計系統，從2006年開始北京市就取消了以均值來做房屋價格
數據。因為均值數沒有考慮到不同類型的房屋以及其銷售結構，往往「偏
離了市場價格的真相」。

國家統計局從2008年開始編制了房屋銷售價格指數，于秀琴稱：「計算
這個房價指數就採取了國際上通行的、也是價格編制方法當中一個非常重
要的方法，就是固定結構加權平均。」于秀琴稱，這個指數從長期趨勢來
觀察，可比較清晰地反映房地產市場，商品房市場供求關係的變化，市場
價格發生的波動，如果用簡單的均值計算平均數來表達房價就不科學。

據中通社22日電 除夕將至，天價團年飯再次現
身內地。22日，蘇州一家國際化商務酒店推出
388,888元（人民幣，下同，約46萬港元）一桌的團
年飯，一舉成為「最貴團年飯」。

囊括網鮑松露天九翅
這餐最貴團年飯首次融入傳統的「蘇繡」元素，

囊括最頂級食材如珍藏版阿一網鮑、白松露燴天九
翅、野生蜂窩燉燕窩等10道主菜，開價已達33.6萬
元。還提供豪華悍馬轎車接送、現場刺繡表演、評
彈表演、總統套房住宿、次日祈福活動等安排，合
計總價597,160元，折實價388,888元。

早在2007年，蘇州市物價部門就出台「限價令」，
通過反暴利管理遏止這類天價團年飯的現象，但效

果顯然不理想，網友紛紛表示「限價令成了浮雲」、
「飯店賣的不是年夜飯，是身份」。

■住建部近日初步擬定第三批執行限購令的城市名單，與此同時，濟南市21日亦正式出台
限購令，規定每戶家庭年內限購一套新建商品住房。圖為濟南一個房展現場。 資料圖片

■內地迎春
節 氣 氛 濃
厚。圖為西
聯公司打造

「世界最大
紅包」在福
州華僑新春
大聯歡活動
亮相。

中新社

■中科院預測，今年中國GDP料增9.8%，內需對GDP增長
的貢獻率將大於95%，成為經濟增長的主要推動力。圖為市
民在商場內選購名貴手袋。 新華社

韓正：滬最低工資 應漲10%以上

■上海的最低工資線今年4月1日調
整，調整幅度應在10%以上。圖為黃浦
江兩岸景色。 新華社


