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香港樓價高企，不少市民均埋
怨難置業，行政長官在《施政報告》
推出多項穩定樓市的措施，又推出

「置安心計劃」助市民「上車」。為滿
足市民對中小型單位的需求，房協位
於深水㝸的5個市區重建項目，包括保
安道/懷惠道、青山道/昌華街、元州街

/興華街、元州街/福榮街及青山道/興華街(見

表)，重建後興建實而不華的簡約單位。

10座大廈2013至2016年落成
房協主席楊家聲昨稱，5個市區重建項目將有

10座，樓高30至32層的大廈，共提供1,257個單
位，面積由400至700平方呎，實用率高達80%，
分別於2013至2016年落成。他又說，逾千個單
位中，約70%是實用面積500平方呎的兩房單
位，15%分別是400平方呎的一房單位和600至
700呎的3房單位。
其中，保安道/懷惠道的重建項目已完成土地

平整工程，落成後可提供327個單位，當中80%
為一房及兩房單位，餘下則為3房單位，料最快
明年底可推出樓花供市民認購。楊家聲稱，由
於本港人口老化問題嚴重，該項目重建後亦會
提供約有100個床位的護理安老院供區內長者使
用。

無3萬元水晶燈 缺宮廷式傢具
他又說，今次市區重建項目由房協自行發

展，有別於市區重建局的重建項目與私人發展
商合作，除可進行市區重建，亦可同時活化社

區，
包括興建綠
色廣場、綠色走廊及公
眾休憩用地等。
項目單位以簡約和實而不華為準則，楊家聲

坦言，深水㝸重建項目已拖延多年，單是收購
成本已高達18億元，加上近年建築成本不斷上
漲，部分成本亦在樓價上反映。但他強調：
「(房協大廈)我們沒有3萬元的水晶燈，又沒有歐
洲宮廷式傢具，售價都會反映實而不華的情
況，(售價)比豪宅相宜少少，但不代表我們的樓
質素差。」

房協行政總裁黃傑龍表示，訂價將參考同區
市價，大廈沒有「豪裝」，相信呎價會較同區的
豪宅便宜，盼提供更多「上車盤」。他又謂，目
前該區樓價約6,000元，舉例400至500呎的單
位，售價則由240至300萬元。房協轄下的大
廈，不論是資助房屋或私樓都吸引不少買家，
他說，若推售時出現供不應求的情況，將以抽
籤形式決定買樓的次序。

香港文匯報訊 (記者 譚靜雯) 樓市持續熾熱，港人置業難。為滿足市民對中小

型單位需求，香港房屋協會在深水㝸的5個市區重建項目，將提供1,257個私人住

宅單位，當中85%為實用面積500平方呎以下的中小型單位，為市場提供更多

「上車盤」。房協主席楊家聲表示，單位將以簡約和實而不華為主，實用率高達

80%；售價則貼近同區樓價，但由於不設豪華設施如水晶吊燈，樓價將較同區豪

宅便宜。其中，保安道/懷惠道的重建項目正在施工，料最快明

年底可推出樓花供市民認購。有測量師則

估計，單位日後售價可較同區豪宅低

10%至15%，呎價約於6,000元水平。

香港文匯報訊 (記者 羅敬文) 港府提出動用7,040萬元開展洪水
橋規劃及工程研究，初步構思把洪水橋發展成不少於16萬人口
的新市鎮，又把市中心發展密度從早年規劃的6.5倍降至5倍，
並研究引入6大優勢產業，配合深圳前海服務業發展。當局預期
於2014年敲定發展藍圖，2019年動工，首批居民可於2024年入
伙。

人口增至16萬 地積比減至5倍
港府早於1999年提出把435公頃的洪水橋發展為新市鎮，但因

人口及房屋需求增長放緩，隨後於2003年擱置有關計劃，至最
近完成相關檢討，把洪水橋新市鎮範圍擴大至790公頃，將會提

供房屋、教育及社區設施，又會研究引入6大優勢產業，以善用
鄰近深圳的地理優勢，配合深圳前海的發展。
規劃署發言人表示，洪水橋目前是低密度鄉郊發展，約有

2.5萬人口，當發展為新市鎮後會增至不少於16萬人口，但因
新市鎮面積較大，密度會相應下調，市中心地積比會從早年
規劃的6.5倍減至5倍，並向外遞減。發言人說，當局會以古
洞北、粉嶺北及坪輋新市鎮的4比6公私營房屋比例，作為參
考基礎。

研引入6優勢產業 預留特殊工業用地
隨㠥深港兩地經濟融合，當局認為毗連港深西部通道的洪水

橋新市鎮，將可發揮策略性角色，有意預留特殊工業用地，發
展「低污染．高增值」的6大優勢產業，配合前海深港現代服務
業合作區的發展。發言人表示，當局預留用地在西鐵線興建洪
水橋站，位處天水圍站及兆康站中間，料可在首批居民入伙時
通車。
洪水橋有64%土地由私人擁有，現有25條鄉村，其中19條是

原居民村。規劃署發言人表示，在規劃時會盡量避免影響原居
民村，並對非原居民村的影響減至最低，但收地及清拆是無可
避免。當局預計今年5月向財委會申請撥款，隨即於8月開展有
關研究，需時3年，其後便進行相關的環境影響及文物影響評
估。

香港文匯報訊 (記者 譚靜雯、嚴敏慧) 香港房
屋協會轄下住宅樓宇的銷售對象，是有一定限
制，如不接受以公司註冊的買家。但隨㠥樓價
不斷上升，房協不排除未來推售新樓盤時，加
入禁售期，防止炒家入市推高樓價，盼助真正
用家「上車」。不過，有學者表示，設立禁售期
一方面可防止炒賣，但另方面若買家供樓期
間，經濟出現困難，就不能即時賣樓「甩身」，
對買家保障大減。
過去一年，香港樓價持續攀升，運輸及房屋

局去年推出「9招12式」一手住宅銷售指引，打
壓炒風；市區重建局及後亦推出8項銷售指引，
減少與私人發展商合作發展項目的炒賣情況及
增加資訊透明度。不過，房屋協會主席楊家聲

表示，樓價高企，難以阻止炒家入場，故曾研
究採取措施杜絕炒家，不排除未來推售新盤時
設禁售期，讓真正用家「上車」，但現階段仍未
有定案。他又說：「若樓市持續瘋狂，因為我
們的售價是要克制，有很大空隙給炒家，不排

除我們(房協)日後有措施令炒家的成本提高。」

已有限制禁公司註冊買家購單位
房屋協會助理總監(物業策劃及發展)劉竟成表

示，目前該會轄下的住宅樓宇已有限制，禁止
公司註冊的買家購入單位。
房協不排除推出禁售期遏止炒風，香港浸會

大學社會工作系助理教授余偉錦建議房協要小
心研究。他表示，市民要安全地供樓，除要有
儲蓄作為流動資金，亦要有穩定工作支持供樓
的經常性開支。若業主供樓期間突然出現經濟
困難，放盤為其中一個解決財困的「出路」，但
房協若設立禁售期，變相減少對買家的保障，
故應詳加考慮。
他又說，房協5個項目僅提供1,200個單位，數

量不多，對協助市民「上車」只有短暫作用。但
若以同區現時每呎樓價約6,000元計算，保安道
項目樓價將介乎240萬元至300萬元，與區內新屋
苑售價仍有一定差距，估計會有一定吸引力。

擬設禁售期
助真正用家置業

香港文匯報訊 (記者 譚靜雯) 港府與房協合作推出「置
安心資助房屋計劃」，興建實而不華的中小型單位，助夾
心階層置業。房協主席楊家聲昨說，實而不華的單位可
歸納為4大標準，包括設計簡約雅致、選用材料耐用、屋
苑內的設施要有實際需要，及實用率高達80至90%。他
又說，「置安心」單位將設有健身室、會所及游泳池等
基本設施，但升降機大堂不會有水晶吊燈或法國宮廷式
傢具，設計及外觀將與港島的荷李活華庭、葵涌浩景臺
相似。
《施政報告》推出「置安心」計劃，以「先租後買」

方式協助家庭月入不超過3.9萬元的夾心階層儲蓄一部分
置業首期，首批位於青衣青綠街約1,000個單位，最快
2012年接受合資格人士申請。

房協主席楊家聲昨首次向傳媒簡介何
謂實而不華的單位。他說，設計要簡約
雅致、不花巧，且建造的材料要耐用，
減少業主日後需要承擔維修風險，而屋
苑的設施需配合實際需要，仍會設有會
所及游泳池，但並非用金錢堆砌出來，
最重要是實用率要高達80%，亦設有環
保設施、環保露台等。
他舉例，房協轄下的私樓港島的荷李

活華庭、堅尼地城加惠臺和夾屋葵涌浩
景臺等，其設計和外觀符合實而不華的
準則。

后 海 灣
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洪水橋新市鎮
發展示意圖

迎前海洪水橋大變身 2014定藍圖

設會所泳池
有環保露台

較鄰區豪宅平1成
測量師料具吸引力

香港文匯報訊 (記者 嚴敏慧) 房協的深水㝸5個重建項目將提供逾
千個住宅單位。有資深測量師估計，新樓盤全為中小型單位，以
實而不華概念興建，由於建築成本較低，相信可較鄰近區域豪宅
售價低10%至15%；亦有測量師表示，長沙灣及深水㝸區內樓盤供
應一向較少，預料房協新盤具一定吸引力，尤其對同區欲置業又
不要求「豪裝」的「上車客」。

資深測量師陳超國說，現時難以估計兩年後預售樓花時的呎
價，若香港經濟繼續向好，土地供應持續緊張，樓價則繼續飆
升。他指出，房協該新樓盤全為中小型單位，以實而不華概念興
建，建築成本較低，料可較鄰近區域豪宅售價低10%至15%。但陳
超國表示，現時仍有不少人對會所等設施有一定要求，除非屆時
樓價較低，否則只會吸引欲置業的基層人士。

萊坊測量行董事陳致馨則估計，長沙灣及深水㝸一帶為舊區，
樓價升幅會較整體緩慢，加上區內中小型單位的新樓
盤供應較少，預料對同區「搵樓客」有一定吸引力。

簡約新盤以低價吸客
中原地產西九龍區區域營業經理歐陽振邦稱，長沙

灣區內樓價仍處於較低水平，平均呎價約為6,100元，
故近年交投持續活躍，其中以「西九四小龍」，即碧
海藍天、泓景臺、宇晴軒及昇悅居4個屋苑為例，每
月成交宗數更超逾100宗，最受中產家庭客歡迎。但

他表示，以其觀察所得，客戶對會所等附
加設施均有所要求，預計房協簡約新盤樓
價要較低，才能提高吸引力。

拒豪裝實用率8成 料呎價6000  最快明年底賣樓花

深水5重建項目　

項目 青山道/昌華街(K20) 元州街/興華街(K21) 元州街/福榮街(K22) 青山道/興華街(K23) 保安道/懷惠道(K25)

地盤面積 約10,796平方呎 約28,094平方呎 約22,927平方呎 約15,048平方呎 約27,900平方呎

物業座數 1座 3座 2座 2座 2座

預計落成日期 2015年 2016年 2016年 2015年 2013年

住宅單位數目：K20至K23：930個 K25：327個

住宅單位間隔：1房：約15%，面積約400呎

2房：約70%，面積約500呎

3房：約15%，面積600至700呎

其他設施 住客會所、平台花園、停車場、商舖

社區設施 公共休憩用地、護理安老院等

■資料來源：香港房屋協會
■製表：香港文匯報記者 譚靜雯

深水㝸市區重建項目計劃

房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」房協推千二「上車盤」

■香港房屋協會在深水㝸5個市區
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單位。 香港文匯報記者曾慶威 攝
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■保安道/懷惠道重建項
目完成後的虛擬圖。

香港文匯報記者
譚靜雯 攝

■房協自行發展的重建項目，
可同時活化社區，圖為K25項
目的綠色走廊。

香港文匯報記者譚靜雯 攝

■深水㝸5重建項目，單位將以簡約和實而不華為主。圖為一房單位的平面設計圖片。 香港文匯報記者曾慶威 攝

■楊家聲(中)
表示，5個市
區重建項目將
有10座。

香港文匯報
記者

譚靜雯 攝


