
政府擬將被列為一級歷史建築物的虎豹別墅透過公開

招標活化成為商業用途。前業主胡文虎孫女胡美三表

示，若把虎豹別墅變成商業用途，將感失望。她冀望當局仿

效新加坡做法，保留別墅作博物館，為香港人留下共同回憶。

這種「處境」，令人深思：「活化」工程的作用應是 「價值效益」(包

括商業性質)或是保留「集體回憶」？ ■莊達成 資深通識教育科教師
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今日香港＋能源科技與環境

1. 根據資料一，指出以上4種古蹟定義的區別，並加以解釋。

2. 根據資料二，指出在文物保育政策議題上，涉及哪些持份者？請加以解釋。

 

   

8. 參考資料六，你認為政府在決定活化及發展政

策的優次時，會受哪些因素影響？試舉出兩項，

並詳解。

9. 參考資料六，有人認為：「社會持續發展是整

體巿民的；活化工程，只是保留少數人的集體回憶。」你在甚麼程

度上贊同這說法？試詳解。

 

   

3. 參考資料三，在平衡文物保育及發展方面，政府應擔

當甚麼角色？試舉例並加以說明。

4. 參考資料三，保存歷史建築可使用創新的方法，試舉

出和說明其中兩種方法。

5. 參考資料三，為令活化歷史建築伙伴計劃徹底落實，政府、商業機構和

非牟利機構應以何種模式合作？試詳解。  

   

活化文物古蹟

■ 被列為一級歷史建築物的
虎豹別墅擬被透過公開招標活
化成為商業用途。 資料圖片

莊達成 通識教育科專業發展學

會會長。匯知中學通識教育科科主任，任教高補和

新高中通識教育科。香港中文大學教育學院通識教

育科課程發展與教學文學碩士。編著《如何做好通

識教育科獨立專題探究》一書。

作者簡介

資料一：香港文物古蹟類別和定義
類別 定義

法定古蹟 根據《古物及古蹟條例》，古物事務監督經諮詢古物諮詢委員會，並經行政長官批准

後，藉憲報公告宣布個別地方、建築物、地點或構築物為法定古蹟。隨後，古物事

務監督可阻止對古蹟作任何改動，或酌情規定改動時必須遵守的條件，以便保護有

關古蹟。即使業主想對該古蹟建築物進行內部改建或裝修，也需向發展局申請。全

港至今共有98項法定古蹟。

一級歷史建築 具特別重要價值而須盡一切努力予以保存的建築物。

二級歷史建築 具特別價值而須有選擇性地予以保存的建築物。

三級歷史建築 具若干價值，並宜以某種形式予以保存的建築物；如保存不可行，則可考慮其他方法。

資料來源：康文署古物古蹟辦事處

資料三：活化歷史建築伙伴計劃內容摘錄

目標 ．保存歷史建築，並以創新方法，予以善用。

．把歷史建築改建為獨一無二的文化地標。

．推動市民積極參與保育歷史建築。

．創造就業機會，特別是在地區層面方面。

運作模式 ．物色適宜作活化再利用的政府歷史建築。

．申請機構須就如何以社會企業形式使用上述建築物，以提供

服務或營運業務遞交建議書，詳細說明如何保存有關歷史建

築，並有效發揮其歷史價值；就財務可行性而言，社會企業

可如何營運及如何令社區受惠。

．成立由政府和非政府專家組成的評審委員會，審議建議書及

相關事宜。

．政府向成功申請的機構提供一站式諮詢服務，以推行其建議

計劃，服務範疇涵蓋文物保護、土地用途和規劃、樓宇建

築，及遵從《建築物條例》的規定。

．在有理據支持下，政府會在該計劃之下提供資助，包括：

一、一次過撥款，以應付建築物大型翻新工程的部分或全部

費用；二、就建築物收取象徵式租金；三、一次過撥款，以

應付社會企業的開辦成本和最多在首兩年營運所出現的赤字

(如有)。但先決條件是，建議的社會企業預計可在開業初期

後自負盈虧。

申請資格 《稅務條例》(第112章)第88條所界定的非牟利機構均可申

請；申請機構須提供證據證明曾推展與建議書所載規模相若

的項目；此外亦歡迎非牟利機構合營。

資料來源：香港歷史文物─保育．活化

資料二：文物保育政策聲明
以適切及可持續的方式，因應實際情況對歷史和文物建築及地點加以保護、保存和活化更新，讓我

們這一代和子孫後代均可受惠共享。在落實這項政策時，應充分顧及關乎公眾利益的發展需要、尊重
私有產權、財政考慮、跨界別合作，以及持份者和社會大眾的積極參與。

資料來源：香港歷史文物─保育．活化

發展局於2008年4月25日成立文物保育專員辦事處，以便

推行文物保育政策，並經常檢討政策、推展行政長官於2007

年10月10日《施政報告》所宣布的一系列文物保育措施。
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■ 藍屋被視為
灣仔的地標建
築。 資料圖片

資料四：第一期活化計劃資料摘錄
舊建築物名稱 地點 建議用途 獲選機構 獲選計劃

舊大埔警署 大埔 ．青年旅舍 ／ ／

．度假營

．學院

．文化藝術村

雷生春 旺角 ．中藥零售店舖 浸會大學 浸會大學中醫藥

．社會服務中心 保健中心─雷生

．展覽中心 春堂

北九龍裁判 深水 ．學院 薩凡納藝術設計學院 薩凡納藝術設計

法院 ．培訓中心 基金(香港)有限公司 (香港)學院

．古物藝術廊

舊大澳警署 大澳石 ．精品酒店 香港歷史文物保育建 大澳文物精品

仔 街 ．茶座/博物館 設有限公司 酒店

．生態環保旅遊

美荷樓 石硤尾 ．藝術中心 香港青年旅舍協會 美荷樓旅舍

．青年旅舍

資料來源：香港歷史文物─保育．活化

資料五：第二期活化計劃資料摘錄
舊建築物名稱 地點 建議用途 獲選機構 獲選計劃

舊大埔警署(重推) 大埔 ．旅舍 嘉道理農場暨植物園公司 綠匯學苑

．度假營

．教育機構

．文化藝術村

藍屋建築群 灣仔石水 ．教育或遊客中心 聖雅各福群會 We嘩藍屋

渠街、慶 ．文娛或褔利設施

雲街、景

星街　　　　　　　　　　　　　　　　

前粉嶺裁判法院 粉嶺馬會 ．藝術、文化和創 ／ ／

道 意工業

．郊野學習、教育

或遊客中心

王屋村古屋 沙田圓洲 ．茶座 ／ ／

角 ．美術館

．活動中心

資料來源：香港歷史文物─保育．活化

(協辦機構：社區文化

關 注 及 香 港 文 化 遺

產基金會有限公司)

隨 社會發展，香港巿民也開始察覺本土文化遺產的重

要性，留意歷史古蹟在未來所佔的地位。文物建築、古蹟

是香港人必須珍惜的歷史遺產，在過往數年，香港政府也

承諾為文物保育、活化工程等訂定新方向。活化、保育成

為近年的社會熱門議題。

資料六：社會對活化計劃的輿論
持份者 意見

雷氏後人 捐出雷生春這幢建築物是希望祖屋能保存下來，

作為歷史建築物及香港集體回憶的一部分；希望

雷生春能繼續造福市民。

發展局局長 雷氏家族無償地捐出建築物，是全港首次，希望

可起示範作用，鼓勵其他社會人士效法。

獲選機構代表 活化後的雷生春堂會加建升降機和消防樓梯，方

便上落，亦會盡量使用原有的地磚和物料，保持

建築物的歷史原貌和獨特性。另外，因該建築物

臨近馬路，故會安裝玻璃以解決噪音、空氣污染

等問題。活化工程將盡量令其成為區內的重要文

化地標。

香港巿民 基於建築物條例，活化後的雷生春堂不會開放給

公眾參觀。每天只設兩組導賞團，提供約40個參

觀名額。其他市民只能在地面觀賞展板。

藝術工作者 政府近年推出「活化」，先是活化古蹟，然後是活

化舊街市、工業大廈。結果如何？把原居者「趕

走」，好讓物業盡情發揮它的地產價值。活化升級

後，巿民失去廉價的享受和服務，這些卻不是官

員和商人會關心的議題、後遺症。藝術家的創作

空間？談何容易！

6. 參考資料四、五，個別舊建築物的活化計劃需

重推，你認為當中原因為何？試舉出其中兩

項，並詳解。

7. 參考資料四、五，以上舊建築物的活化計劃

中，你最贊同哪兩個舊建築物的用途？試詳解。
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留回憶或重收益？


