
泉薈帶動 新盤銷情增7成
新地：泉薈首批累售9成 將加推2房戶
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去年私樓落成量貼近目標

香港文匯報訊　(記者 趙建強) 一

手成交在全新盤帶動下走出谷底，過

去兩日本港一手銷售錄得約49宗成

交，較前周的28宗增逾21宗或75%，

其中僅新地旗下泉薈已貢獻27宗成

交，幾乎為前周一手成交的總數。其

次裕泰興旗下土瓜灣駿豪居及長實大

圍盛薈分別售出6伙單位，而新地牛

池灣峻弦亦售出5伙，屬成

交較多的新盤。

新鴻基地產旗下的新盤洪水橋泉薈，為今
年一手銷售頭炮，於上周五正式推售，首批
推出84伙單位，截至昨晚不包括特色單位在
內，約售出首批近9成單位，發展商暫未決定
是否加價加推，但表示考慮將準備保留至現
樓推售的1座單位提前推出應市，新地代理業
務部項目聯絡經理劉家敏稱，市場對於2房單
位需求大，正考慮加推2房單位。
綜合市場消息指，過去兩日再售出約27伙

單位，劉家敏表示，對手階段銷情感到滿
意，公司計劃於本周內首度開放交樓標準示
範單位予公眾參觀，其中新地會會員可於本
周六參觀，公眾則可於周日前往。

泉薈7成買家為新界客
銷售客戶比例方面，劉家敏稱目前買家以

用家為主導，七成為新界區買家，其餘外區
客包括九龍區、香港區、離島區及內地客佔
約三成，而當中內地投資者則佔約一成。
資料顯示，泉薈首批推出第2座84伙單位，

不包括8個特色單位，平均即供呎價約4,806
元，大部分單位售價約300多萬元，以吸納上
車客為主。整個項目則涉及173伙，面積由
635至967方呎，以2房至3房一套房連多用途
房為主打。

買家大手購入盛薈4伙
此外，市場消息指，有買家大手掃入4伙盛

薈，涉及金額約3,500萬元，盛薈過去兩日合

共售出6個單位，為過去一手銷售次高的項目
之一。裕泰興旗下土瓜灣駿豪居亦售出6個單
位。

信和港星樓盤深圳路演
另外，信和置業日前首度與信和黃氏家族

的新加坡遠東機構於內地作樓盤推介會，首
站為深圳，消息指過去兩日周末共吸引約
1,000人參觀。信和營業部總經理田兆源表
示，除了深圳睇樓客外，亦有來自北京、上
海、重慶、成都的睇樓客參觀，不少表示有
意往香港參觀現樓。資料顯示，此次於深圳
展出的項目包括帝 ．皇殿、御龍山 、銀
湖．天 及承峰。發展商指，截至2月17日
只，內地買家亦可獲贈價值3,888元的信和旗
下酒店住宿優惠。

香港文匯報訊 香港置
業張啟耀表示，市場普
遍依然看好本港樓市發
展前景，個別準買家為
求購得優質單位，不惜
高價入市，該行剛促成
一宗將軍澳廣場999呎單
位成交，成交價638萬
元，創同類型單位新高
紀錄。
該成交單位為將軍澳

廣場1座高層G室，建築
面積999平方呎，3房套
房，望球場景，以成交
價638萬元計算，平均呎
價約6,386元。買家為一名區內用家，作換樓自住之用。原
業主於04年3月以近322萬元購入，獲利316萬元或98%。

杏花 撻訂貨加價多賺
美聯物業李聖智表示，柴灣杏花 一個約665呎高層單

位，去年11月在政府出招後遭買家撻訂，近日業主見市況
回穩，提價重售多賺。
他稱，剛成交的杏花 為25座高層4室，面積約為665

呎，屬3房間隔。買家為外區換樓客，斥資以約488萬元承
接作自住之用，呎價約為7,338元，屬市場合理價。原業主
於20多年前以約60萬元購入，獲利約428萬元或7.1倍。

屯門彩暉8個月升值6成
祥益地產胡志偉表示，日前錄得屯門彩暉花園獲同屋苑

準新婚上車客「即睇即買」成交個案，原業主持貨8個月
獲利高達89.8萬，單位升值60%易手。
成交單位為A座低層4室，建築面積796呎，實用面積684

呎，三房一廳，準新婚上車客鍾情單位間隔實用，附設雅
裝，不用花費裝修，而且業主擴大議幅減價5萬，遂以
239.8萬購入作自住之用，平均呎價為3,013元。　

將廣千呎戶售638萬破頂

香港文匯報訊　(記者 趙建強) 11月政府出
招後一度被打沉的本港二手屋苑成交繼續回
升，美聯及中原周末十大二手屋苑成交數字均
見攀升，美聯數字連升3周至81宗，而中原數
字亦增至102宗，達11月出招後新高。兩行預
測，二手後市仍可見價量齊升。

交投連升3周 出招後新高
美聯物業數字顯示，過去兩日該行十大屋苑

共錄得約81宗買賣成交，較前周末約73宗漲逾
1成或8宗，除了連續三周上升外，亦是11月政
府出招後，首度回升至80宗以上水平，而對上
一次錄得80宗水平則是去年10月15日至16日，
施政報告公布後的首個周末。中原地產數字方
面，該行十大屋苑過去兩日錄得102宗買賣成
交，較前周上升9.7%或8宗，亦是去年11月出
招後該行錄得的成交量新高。
美聯物業董事何銘培認為，市場已逐步消化

政府出招所帶來的不明朗因素，而且炒風遏
止，亦吸引用家積極入市，而且息口維持低水
平、通脹升溫，及薪金上調均利好樓市，加上
市場普遍預期農曆年後樓價有機會進一步攀
升，亦是促使買家加快入市步伐的原因。中原
地產住宅部董事總經理陳永傑亦指，農曆新年
將至，亦吸引部分用家加快置業步伐，令各區
交投暢旺。

部分屋苑反價影響成交
不過，九龍區過去兩日成交宗數卻逆市回

落，麗港城、黃埔花園、新都城及美孚新 周
末二手成交，由前周的24宗跌至上周的18宗，

何銘培指，主要由於市場普遍預期農曆年假期後成交量將
呈現「小陽春」，樓價亦有再升空間，加上市區購買力在前
兩周已經獲得釋放，盤源逐漸收窄，促使業主看俏後市，
「善價而沽」，惜貨心態增強，甚至出現反價情況，雖然部
分買家仍願意追價入市，但整體成交量仍出現下跌。
而港島及新界二手交投則平穩向上，香港區太古城、康

怡花園及海怡半島共錄約28宗成交，較前周17宗升11宗，其
中用家為主導的康怡花園成交量更由2宗增至6宗。而受新
盤銷情帶動，新界區愉景新城、沙田第一城、嘉湖山莊，
則合共錄得35宗成交，較前周多3宗，繼續維持逾30宗成交
水平。
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香港文匯報訊 中原地產梁惠玲表示，薄扶林道寶翠園5座高層E
室，面積1,409平方呎，擁三房連套房間隔，享海景，成交價為
1,930萬元，平均呎價13,698元。
買家為內地客，打算購入單位作自住之用。原業主則於1994年以

970萬元入市，持貨17年獲利960萬元，單位升值近1倍。

換樓客1348萬追購帝柏
此外，美聯物業曾漢民表示，二手交投向好，優質單位不乏買家

追價入市，該行剛促成奧運站帝柏海灣1座高層F室易手 ，面積約
為1,336呎，成交價1,348萬元，呎價10,090元。買家為同區換樓客，
即使業主惜售反價，買家仍願意追價，作自住之用。
原業主於09年3月以850萬元購入，獲利約498萬元或58%。

寶翠園賺960萬 內地客承接

香港文匯報訊　(記者 趙建強) 政府將於本周五(21
日)公佈最新「私人住宅一手市場供應統計數字」報
告，美聯引述差餉物業估價署資料顯示，去年首11個
月共有約12,550個私樓單位落成，已較09年的7,200伙
多逾7成，亦是02年開始連跌7年後首度回升，並創4
年新高。而且，去年發展商積極增加土地儲備，相信
亦會帶動落成量上升，但由於興建需時，預期數字最
快於3至4年後才陸續浮現。

美聯料落成1.42萬伙
截至去年11月底，落成數字較政府預測的全年落成

量14,259伙仍少約12%左右，美聯物業首席分析師劉
嘉輝認為，雖然12月仍有項目竣工，但由於月內未有
大型項目落成，相信數字最終未能達至政府預測的目
標，但去年實際落成量，已是近4年來最接近預測數

字的一年。
劉嘉輝引述差餉物業估價署資料顯示，按港九新界

3區劃分，新界區落成單位最多，首11個月涉及8,822
伙，佔政府預測該區全年落成量約90.7%。而九龍區
則有3,326伙落成，佔政府預測達99.6%。但港島區只
有402個單位落成，僅佔預期約33.6%。
面積方面，去年首11個月的12,550個落成單位

中，A及B類細單位最多，合共達7,160伙，數目比
09年的3,371伙多逾一倍，其中大部分位於新界區，
佔5,591伙，九龍區次之，有1,356伙，而港島區則
僅213伙。至於C類中型單位，去年首11個月則有
4,294伙落成，數字亦較09年的1,369伙多逾2倍。不
過，D及E類大單位情況則相反，去年首11個月合共
只有1,096個私樓單位落成，較09年的2,417伙少約
55%。

羅便臣道31號二手蝕售
香港文匯報訊　(記者 趙建強) 樓市暢

旺，中原樓價指數已升至97價，但市場仍傳
出蝕讓個案，香港置業分行營業經理廖頌聲
表示，羅便臣道31號中層B室單位，面積
2,310方呎望樓景單位，早前以3,620萬元售
出，買家為用家，呎價15,671元。據悉，原
業主於08年3月購入上述單位，買入價
3,630.2萬元，此次轉手蝕讓10.2萬元。

日出康城交投20宗增倍
香港文匯報訊 中原地產朱錫銘表示，將

軍澳日出康城本月至今暫錄得逾20宗成交，
比上月同期急增一倍，交投明顯轉活，長線
投資者入市連租約戶個案趨升。
朱錫銘指，該行日前成功促成3座低層左

翼D室成交，面積970平方呎，屬三房連套
房間隔，享池園景致，現連同租約以448萬
元沽出，折合平均呎價4619元。新買家為一
名長線投資者，入市上址作長線收租用途。
據了解，原業主於2009年7月以425.3萬元

一手購入單位，持貨1年半，是次沽出物業
獲利22.7萬元離場。

嘉湖米埔景呎價3216元
香港文匯報訊 利嘉閣地產文家輝表示，

該行近日錄得天水圍嘉湖山莊7期景湖居6座
高層C室成交，建築面積709方呎，三房開
則，外望米埔景觀，作價228萬元，呎價
3,216元。
原業主在去年6月以206萬元購入，獲利22

萬元或近11%離場。嘉湖山莊1月至今共錄
約60宗買賣個案，平均成交呎價3,050元。

過去兩日一手樓銷情
樓盤名稱 伙數

洪水橋泉薈 約27

土瓜灣駿豪居 6

大圍盛薈 6

牛池灣峻弦 5

烏溪沙銀湖．天 1

沙田碧濤花園 1

沙田嘉御山 1

元朗YOHO MIDTOWN 1

灣仔QUEEN'S CUBE 1
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總數 49
■新地代理業務部項目聯絡經理劉家敏表示，洪水橋泉薈買家中，內地客
佔1成。

■沙田第一城交投活躍。 資料圖片

■將軍澳廣場外貌。
香港文匯報記者周穎 攝


