
房產證問題一直困擾 一眾
北上投資的港人，也成為工聯

會東莞中心自2006年設立以來的其中一項重要
工作。邵建波表示，自中心開設以來，自己幾

乎每個月都要去一次荔景山莊，起初相關開發
商、物業管理等部門都不肯配合。但經過工聯會工

作人員和香港業主長期不懈努力，終於曙光初現，有170
多戶已成功辦妥房產證。樟木頭擬以荔景山莊為試

點，將成功經驗逐步推向鎮內更多樓盤。
同時，令業主感到欣慰的是，政府方面態

度也相對開明，新任鎮黨委書記李滿堂還親
自約見業主加以解釋。對一房多賣的糾紛，

政府先墊資贖買保留追索權，以確保港人
購房權益。

不過，也有些地方政府官員採
取不合作態度，記者在數月持續
採訪中親眼見證，工聯會有關
人士約見某市領導召開座談會之

事，頻繁聯繫兩個多月，均難
以落實。有官員甚至對介紹
廣州、肇慶經驗的話題非
常敏感，認為自己怎麼
做事，不需旁人指點。
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■時隔17年獲得產權
證，真的很開心。

「咩都係假的！咩係真的？騙子！」在樟木頭荔景山莊，簡先生回顧10多年來，房
產證仍未如願拿到手有無限感慨。當時在樟木頭買房，過關後有樓巴直接從深

圳接送。簡先生覺得很方便，動員老友一起買。詎料遇上房產開發商一房多賣，一干人等
歷經艱辛，一波三折，儘管經過法院裁決和樟木頭鎮政府出面贖買，保障港人購房權益，
卻至今仍未如願拿到房產證。

遇一房多賣 工聯助辦證
事實上，港資東莞荔景山莊商住開發有限公司老闆在2003年即走佬，近3年都列入東莞

欠稅黑名單，去年居黑名單榜首，拖欠營業稅、企業所得稅、土地增值稅、印花稅等稅額
高達2,467萬元。2008年9月，樟木頭鎮專門就此成立辦證小組，當時有1,401戶未拿到房產
證，在工聯會東莞中心的協助下，目前有170多戶港人已辦理妥當。

但簡先生等人遭遇不僅是稅費問題，而是一房多賣，後經樟木頭鎮政府主動出資贖買，
再交回業主。2008年12月，法院調解時，當時港籍業主得到的答覆是30天內辦妥，但至今
將近兩年仍杳無音訊。「數也數不清」，說到為討產權證奔波次數，7、8個業主異口同聲
說。馬偉棠回憶說，這兩年還好點，起碼有工聯會介入，「有個靠山」，至少鎮委書記能
親自接見並解釋。

開發商走佬 遺問題一大堆
據了解，10多年前，珠三角房地產開發比較混亂，相關法規不健全，不斷出現開發商走

佬、挪用稅費、樓盤無法驗收、爛尾樓、一房多賣、假按揭等問題，導致業主無法收樓或
收樓後辦不了產權證。以樟木頭為例，新城市廣場、天龍居花園、麗城花園、麗都花園、
景城花園、荔景山莊、風景山莊、龍珠廣場、雍景花園、啟輝花園等發展商均存在不同程
度的問題。

沒有人能準確統計，珠三角到底有多少辦不了產權證的港人。只知道廣州截至今年8月
底，包括內地業主共解決約6.3萬戶，目前仍在攻堅之中；肇慶早前解決約3,000戶；東莞44
個問題樓盤遺留無證戶數約1.2萬家，其中非該市戶籍的有7,699戶；此外，還有惠州、深
圳、中山、珠海等地尚未公開統計。

丈夫去世 妻接力打官司
為了一紙房產證，不少業主苦等10多年，老的死了，小的長大了，證卻依然沒拿到。年

屆70的郭太太與丈夫2000年在樟木頭買了房，「如今我先生都去世兩年了，這兩年來自己
也不斷來回香港和樟木頭，官司也打了，政府也表態會辦理，卻仍未見到產權證的影
子。」郭太太表示，好期望早日辦好產權證。她十分擔心，如果自己去世了，子女無論誰
繼承都無法買賣，「就算寫遺書都沒用，政府不承認。」

郭太太的情形並非個別案件。1990年就在端州買房的港商葉紹基，也經歷過兩代人17年
辦證的辛酸史。2000年9月，葉父彌留之際仍念念不忘，再三叮囑葉紹基，「一定要拿回
房產證！」

17年奔波 港莞終獲產權證
結果直至去年12月29日上午，在厚街鎮政府，一群陽明山花園香港業主笑逐顏開，激動

地揮舞 手中深紅色的房產證，「17年了，終於拿到了產權證！」維權代表胡潔英表示，
陽明山花園始建於1992年，因發展商挪用稅費無法辦證。整個樓盤900多戶，大多為香港業
主，包括大陸業主在內至今有400多戶無產權證。大約在2000年開始，業主開始維權，長期
奔波港莞兩地。

歷史遺留的產權問
題導致上訪不斷，也

為當地政府造成極大困擾。肇慶為解決
端州、鼎湖歷史遺留商品房辦證難，早
在2003年就推出針對性舉措，成立協調
小組。對有能力辦但故意拖延的開發
商，責令限期辦理；對逾期不辦的，通
過媒體曝光，停止供地和報建手續，鼓
勵金融機構、業主提起仲裁或訴訟。拒
不履行的，申請法院強制執行，查封開
發商名下財產公開拍賣。對沒能力辦證
的開發商，肇慶規定，優先為業主辦
證，政府保留日後向開發商追索的權
利。

肇慶將業主從稅費等各部門糾纏不清
的泥潭中解救出來，對應收稅費實行掛
賬處理。此舉立竿見影，到2007年底房
產證問題已基本解決。

穗新政再延兩年
2008年3月，廣州緊隨其後，同樣採

取鐵腕手段治理開發商，剝離稅費，讓
業主優先辦理證件。當年，廣州市國土
房管局推出《關於解決我市歷史遺留的
辦理房地產證問題若干意見》，常務副
市長蘇澤群牽頭，成立由市國土房管
局、市建委、市規劃局等13個職能部門
組成專門領導小組。通過多種渠道推動
辦證進度，開出「黑名單」，聯合制約
不履行辦證義務的開發建設單位，敦促
相關單位履行配合辦證義務。

截至去年8月底，廣州為1,060個問題
項目辦理了確權辦證各項前期手續，已
解決了約6.3萬戶，涉及15萬名市民的

「辦證難」問題。廣州此舉得到國家住
房和城鄉建設部肯定，並作為代表城市
介紹經驗做法。不過，剩餘問題項目仍
有300個，並且更加棘手，新政進入攻
堅階段。去年8月19日，廣州市政府發
文決定，延長兩年政策期限，繼續為符
合辦證難解決範圍的小業主辦理房產
證。

協調困難進展慢
東莞市原計劃年內解決44個問題樓

盤，但實際進展不大。邵建波表示，產
權證遺留問題涉及政府部門較多，必須
具備強大的協調溝通能力，以樟木頭鎮
政府為例，荔景山莊是試點單位，儘管
鎮政府也想積極解決，但涉及市政府部
門的時候也無能為力。而廣州市解決歷
史遺留的辦理房地產證問題辦公室以常
務副市長蘇澤群親自掛帥，溝通協調自
然就順暢。但也有的地方政府官員不夠
重視，不想碰這種棘手問題，還不如留
給下任再說。
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市政府鐵腕幫業主解難 工聯會介入助維權

奔波十載為房證
■熬到頭髮花白的港人在認
真填寫申請產權表格。

「幾乎都在10年以上！」說到港人房產證歷史遺留問題難解決，工聯會

東莞中心負責人邵建波感慨不已。上世紀90年代，內地掀起房產開發狂

潮，港人北上置業成風，但由於當時法規不健全，不少人遇上樓盤爛尾、

一房多賣等問題，最終房產證拿不到，投資變成漫長的維權路。多年來，

雖然沒有人能準確統計，珠三角到底有多少港人辦不了產權證，綜合各地

數據至少也有數萬。為了一紙房產證，有人長期奔波兩地，忙上訪、忙求

助，有人苦等10多年仍不見房證，惟有帶 遺憾離世。

■香港文匯報記者 謝白清、肖郎平

工聯會廣州中心執行幹事林子祺表示，從港人求
助個案來看，廣州除了早期開發商問題之外，涉及

宅基地糾紛的產權問題比較多。早期宅基地未明確禁止交易，處於
灰色地帶；另外，也有港人出身廣州近郊，早年用自己出資親屬出
地的方式蓋房，目前地價飆升引起產權糾紛。相比歷史遺留問題，
少數拆遷補償案例一直解決不了。

不過，更令人哭笑不得的是，竟有港人因買房太多不加管理，房
子被人賣了還不知道，以致於帶來不必要的糾紛。邵建波表示，一
名原籍福建的港人，僅在惠東就投資了10多處房產，搞到自己都記
不清楚哪裡有房子。其中一處房子，還是看到樓盤廣告後才想起，
到了惠州後打開門，竟然有人帶 小孩在內居住。原來，該港人長
期不去看望，被物管處人員誤會死亡，認為有機可乘，私下偽造文
件，低價過戶給新買主。
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產權糾紛

買樓太多懶看管 房子被賣竟不知

■業主贈
送錦旗感
謝工聯會
東莞中心
的協助。

■厚街陽
明山花園
首批獲得
產權證的
業主非常
開心。
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北上置業


