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上車客熱捧泉薈
2.5小時售逾40伙

七成為區內用家 新地視反應加推

樓價升穿出招前高位 再創97後新高 銅鑼灣誕新舖王 呎價63萬

香港文匯報訊 (記者 周穎、梁悅琴) 趁新年伊始樓市交投氣氛回

暖，購買力釋放，今年頭炮新盤洪水橋泉薈以貼近新樓市價開盤

下，銷情中規中矩，昨晚7時推售的首批84伙，截至昨晚9時半已售

出一半(即約42伙)，料套現約3.5億元，今明兩日會繼續開賣。發展

商新鴻基地產代理業務部項目聯絡經理劉家敏昨表

示，會視乎市場反應再作加推部署。

民企老闆豪擲4.4億
買香島道洋房自住

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂 、梁悅琴) 內地富豪
對香港超級豪宅甚為垂青，不惜豪擲天價購入以顯
身價。市場消息指出，一名民企老闆剛於昨日落實
斥資4.4018億元向莊士國際(0367)購入港島南區深水
灣香島道37號B號洋房作自用，呎價達62,882元，一
舉創下亞洲及全港最高成交呎價洋房紀錄。

呎價6.28萬 創亞洲洋房新高
消息指出，此民企老闆早於2至3個前已開始參觀

香港超級豪宅，他十分喜歡巨屋，近期參觀香島道
37號B號屋時，因喜愛此為全新豪華裝修示範屋，
享有深水灣海景，決定拍板入市。此洋房總面積達
10,083呎，樓高3層，擁有私家 、花園、泳池及有
蓋停車場，單是洋房面積約7,000呎，花園及泳池面
積約3,000呎。

莊士國際昨發出通告指出，買方已支付此洋房首
期2,190萬元，並會於1月25日或以前支付另一筆按
金2,211.8萬元，餘額3.9616億元於今年2月28日完成
交易時支付。莊士國際於去年底已以4.35億元售出
香島道37號C屋，呎價高達6.21萬元，成為政府於11
月19日出招後最大宗洋房成交。去年4月已以4.6億
元售出香島道37號D屋，呎價5.5422萬元。

山頂南區 內地富豪入市佔30%
中原豪宅山頂南區董事兼大中華高端物業香港辦

公室總經理何兆棠指出，美元持續疲弱，市場熱錢
充斥，資金仍傾向流入樓市，加上山頂南區落成量
匱乏，今年內地富豪入市比例會由去年20%升至
30%，其中會以華東及華北的客戶較多，尤其是來
自重慶、成都等城市，皆因內地買家鍾情面積大、
設計佳及空間大的盤源，購入物業會作招待、休養
或放置收藏品之用，料今年山頂南區豪宅樓價會升
20%。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 政府於去年11月20日推出以徵
收額外印花稅打擊炒樓措施以來，交投及樓價一度回落，措
施推出5周調整期便告結束，於資金氾濫下，用家及收租客
再度入市，樓價重拾升軌，反映本港大型屋苑二手樓價走勢
的中原城市領先指數CCL及大型屋苑領先指數CCL Mass分別
最新報90.05點及87.01點，分別按周上升1.89%及2.12%，已經
升穿政府宣布徵收額外印花稅(SSD)前的89.41點及86.75點高
位，同創97年後新高。

反映額外印花稅五周後市況
中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，最新公布的中原城

市領先指數CCL是反映去年12月20日至26日的二手市況，即
去年11月20日徵收額外印花稅後第五周的市況。CCL最新報
90.05點，按周上升1.89%，指數為1997年11月9日90.09點後的
逾13年新高。CCL Mass最新報87.01點，按周上升2.12%，指
數是創1997年12月7日87.66點後的逾13年新高。

在分區大型屋苑指數方面，港島區指數最新報98.16點，與
上周相同，未有升跌。九龍區指數報88.24點，按周上升
4.80%，指數為1997年11月23日91.15點後的逾13年新高。新
界東區指數報83.14點，按周上升0.61%，指數為1997年12月
28日83.32點後的13年新高。新界西區指數報69.62點，按周上
升2.27%，指數為1998年3月15日71.18點後的逾12年新高。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 香港經濟向好，加上
內地客帶動消費下，銅鑼灣區誕生新舖王。英皇國
際(0163)昨宣布，以3.8億元購入銅鑼灣波斯富街76號
舖位，以其建築面積約600呎計，相當於呎價633,333
元，成為全港最貴呎價新舖王。

英皇國際執行董事張炳強表示，今次收購有助優
化集團的投資物業組合，包括於多個黃金地段如銅
鑼灣羅素街以及廣東道的投資物業。此物業位於羅

素街及波斯富街交界，建築面積
約600呎，現時租戶為RADO錶，
月租約64萬元，租約期至明年3
月，預期此後這地區每月租金收
入會大幅度增加，長遠升值能力
佳，但暫時未定日後租約期滿後
的用途。

自由行帶動
旺區舖價屢被搶高

受惠自由行，不少受內地客歡
迎的零售業如國際名牌、金行、
珠寶及名錶等都要高價搶舖，尖
沙咀及銅鑼灣區近年的舖位價格
因而屢創新高。

資料顯示，2009年底英皇國際
斥資8.43億元買入尖沙咀廣東道6號及8號舖王以方便
統一英皇珠寶於該區的舖位組合，以其面積約1,600
呎計，呎價達52.6萬元，當時已創下全港最貴呎價舖
王紀錄，事隔1年多，英皇國際再度刷新紀錄。

資深投資者吳鎮科持有的銅鑼灣恩平道44至48號地
下1、2號舖位，建築面積約800呎，去年7月以約2.9
億元易手，呎價達36.25萬元，亦打入本港十大呎價
最貴的舖位之列。

泉薈首批第2座84伙以平均即供呎價
5,007元推售，若扣除8個特色戶，標準
單位平均即供呎價4,806元，大部分單位
售價約300多萬元，以吸納上車客為
主。劉家敏指出，昨晚7時開始揀樓，
首半小時已售出30伙，2房及3房的去貨
速度平均，當中70%為區內用家，30%
為九龍、港島區及內地客，大部分以私
人名義購入，亦有數個家庭一次過購入
兩伙作自用。然而，炒家入市比例相當
小，反映政府出招打擊炒家招數奏效。

長線客入貨 料升值快過沙田
有區內收租客看好洪水橋前景買入單

位作收租用，現住屯門區擁有4個物
業、從事教育界的張先生，昨斥資331.4
萬元買入泉薈第2座6樓H室，計劃作收
租用，估計未來月租達8,000至9,000元，
由於他對洪水橋發展相當熟悉，亦看好
此區前景，因而入市。他認為，雖然政
府以重稅出招打擊炒樓，但他以持有長
線收租為主，看好2年後樓市前景，政
府出招未有影響他入市信心，並相信洪
水橋樓價比沙田升值還要快，由於市場
有一定住屋需求，料今年樓價會升20%
至25%，洪水橋區樓價可能比市區升得
更快，他還笑言：「之前元朗YOHO
MIDTOWN開盤時未有入市有點後

悔！」
另一位買家盧先生指出，覺得泉薈開

價合理，遂斥資300多萬元買入第2座一
伙C室單位，面積683呎，他現時於區內
租樓住，未決定會否自用，但不擔心政
府出招會影響樓價。

至於8伙特色戶方面，據悉，當中第2
座12樓C連221呎天台的特色戶已沽出，
建築面積683呎，售價407.95萬元，建築
面積呎價5,973元。

同區尚城趕及春節前推出
泉薈位於新界元朗屏山洪水橋洪元路

88號 ，共有173伙，標準單位面積由635
至967呎，提供2房至3房一套房連多用
途房間隔，設有17,000呎會所連園林泳
池。今次首推84伙，佔單位總數近一
半，分布於第2座1樓至12樓，售價由
287.74萬元至849.88萬元，其中8個特色
戶的售價由367.13萬至849.88萬元。

市況回暖，各大發展商密謀再出擊，
其中長實於洪水橋的尚城共734伙亦有
望於日內取得售樓紙，有機會趕及春節
前推盤，進一步帶旺區內樓市氣氛，至
於長實於中半山堅尼地道2號的50伙豪
宅亦計劃於春節後推售，新地於屯門掃
管笏的星堤及元朗寶業街項目亦有機會
於農曆年後推盤。
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■洪水橋泉薈首晚開售，新元朗中心售樓處內擠滿準買家。

▲買家盧先生覺得泉薈開價合理，遂以300多萬
元買入一面積683呎的單位，未決定是否自用。

香港文匯報記者 張偉民 攝

■銅鑼灣波斯富街76號舖王。

新鴻基地產代理業務部項目聯絡經理劉家敏
昨表示，會視乎市場反應再作泉薈加推部署。

香港文匯報記者 張偉民 攝

▲

全港最貴呎價洋房排名
洋房 成交價(元) 呎價(元)
南區香島道 37號 B屋 4.4018億 6.2882萬
南區香島道 37號 C屋 4.35億 6.21萬
山頂倚巒 8號屋 2.8億 6.02萬
淺水灣道36號5號洋房 2.5億 5.8685萬
山頂加列山道74號2號屋 2.365億 5.63萬

資料來源：發展商、中原、美聯
香港文匯報記者 梁悅琴 製表


