
美聯分行資料顯示，今年首個周末該行十大屋苑
交投量開始由政府遏炒風措施後逐漸恢復，兩日共
錄得47宗買賣成交增加2宗，其中新界區屋苑成為帶
動整體成交上升的原動力。美聯物業董事布少明表
示，元旦假期緊接聖誕長假期，港九市區盤不少業
主外出度假未返，使睇樓活動放緩，連帶成交輕微
回調，反觀新界區中小型屋苑睇樓活動維持正常，
交投氣氛亦不俗。

第一城嘉湖交投活躍
該行數字顯示，沙田第一城、嘉湖山莊及愉景新

城過去兩日共錄得約25宗買賣成交，較前周末的19宗
高出約31.6%，亦為新界區自去年11月19日政府「出
招」以來成交量表現最好的周末。

港島方面，太古城、康怡花園及海怡半島過去兩
日僅錄約6宗成交，下跌3宗，而九龍區的麗港城、
黃埔花園、新都城及美孚新㢏則共錄得約16宗成
交，與上周的17宗基本持平。

若按屋苑分析，沙田第一城整個12月份共錄逾百
宗成交，氣氛最為活躍，美聯高級營業經理鍾燕河
表示，屋苑過去兩日錄12宗成交，與嘉湖山莊成交
量相同，為成交量最高的屋苑之一，較前周成交量
多5宗，升幅亦為眾屋苑之最。

MIDTOWN一手成交4伙
一手方面，相比去年有長實及南豐將軍澳領都等

支撐市場，今年僅有零星貨尾盤成交，其中元朗
YOHO MIDTOWN過去兩日共錄得4宗一手成交，

為新盤之最。中原區域營業經理陳忠浩表示，成交
包括由用家購入的5座高層D室，面積1,377方呎，連
約120方呎平台，成交價960萬元，呎價6,972元。另
外，物業8座高層E室，面積1,235方呎，四房間隔，
由國內客以846萬元購入，折合呎價6,850元。而8座
中低層C室則獲同區用家以695萬元購入，面積1,148
方呎，呎價6,054元。
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首周末樓市銷情遜去年
十大屋苑成交53宗 新盤貨尾僅售17伙

地產熱線

去年二手住宅登記12.6萬宗

金禧花園呎價6千創新高

香港文匯報訊　(記者 趙建強) 踏入2011

年，本港樓市仍沉醉於假期氣氛及政策陰影

下，二手成交仍保持低位徘徊，2011年首

個周末(1至2日)十大屋苑二手成交，美聯錄

得47宗，較前周增加兩宗，而中原則錄得

53宗，跌7宗(基於不同屋苑)。資料顯示，

2010年首個周末，中原十大屋苑3天(1至3

日)共錄89得宗二手成交，若只計算周末兩

天(2至3日)，則錄得62宗成交。而去年首周

末三日一手錄得60伙成交，今年

則僅有約17伙成交。

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 政府為打擊短
炒，提高兩年內轉手的印花稅，但在低息及通
脹預期的環境下，仍無阻長線投資者入市的熱
誠，過去周末亦不乏長線投資者看好長線收租
回報而購入單位的個案。

嘉湖回報率約4厘
天水圍嘉湖山莊美湖居5座高層F室，面積為

578方呎，日前獲長線投資者以194萬元購入，
折合呎價約為3,356元，美聯助理區域經理吳偉
國表示，原業主98年購入單位，至今獲利45萬
元。吳偉國又稱，現時該屋苑同類型單位每月
租金約6,500元，上述單位租金回報率約4厘，而
整個屋苑平均呎價則約2,900元。

港灣豪庭追落後
香港置業分行營業經理郭偉恆表示，大角咀

港灣豪庭最新平均呎價已升穿6,000元，但屋苑
仍有「追落後」潛力，因此吸引長線投資者入
市。郭偉恆稱，該投資者購入單位為5座高層H
室，建築面積515方呎，成交價308萬元，平均
呎價約5,981元，買家有見同類型單位市值租金
約11,500元，租金回報可達4.5厘，故睇樓兩次
便決定斥資購入作收租之用。郭氏指，原業主
於08年8月以220萬元購入上址，是次轉售獲利
88萬元，物業升值約40%。

太古城連租約售
港島區太古城向來亦受市場追捧，買賣及租

務市場承接力不俗，香港置業助理區域經理許
昭儀表示，有外區投資者購入一伙675方呎連租
約單位作長線投資收租之用。涉及單位為漢宮
閣低層C室，成交價512萬元，成交呎價約7,585
元，原業主原開價520萬元，最終減價8萬元成
交，呎價亦屬市場筍價。許昭儀稱，現時同類
型單位市值租金約15,000元，新買家回報率約
3.5厘。原業主於08年2月以420萬元購入上址，
是次轉手帳面獲利92萬元，物業升值約22%。
太古城最新平均呎價約8,850元。　
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香港文匯報訊 (記者 趙建強) 雖然去年政府推出多項
樓市措施為樓市降溫，但在「三高兩低」，即高通脹、
資金流通高、高換樓比率、低息口及低負債的環境孕
育下，利嘉閣地產預測去年住宅成交量可達12.63萬宗
及4,560億元，兩個數字均可創97後新高。

二手量值創97後新高
利嘉閣地產數字顯示，截至去年12月30日，去年二

手住宅註冊量高見125,909宗，成交總值約4,545.22億
元，預計全年可達12.63萬宗及4,560億元，創97年後新
高，利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，兩者同創97
後新高，反映二手住宅大市資金動力相當澎湃。

按樓價劃分，除因為樓價上升，導致價值100萬元以
下細價樓交投減少外，其餘7種樓價分類物業買賣登記
均有所增加，其中由於中產換樓需求急升，500萬至
700萬元的二手住宅登記宗數增幅最高達82%至8,039
宗。而300萬至500萬元的物業買賣登記宗數亦增加
57%至24,545宗，排名第二。

天水圍區成交大增6成
按地區分析，二手住宅交投最活躍的十個地區，註

冊量分別上升22%至60%不等，其中天水圍區二手住

宅登記量升60%至3,816宗，增幅為各區之冠，而市場
資金聚焦炒賣樓價落後的新界區細價物業，亦帶動屯
門區成交增42%至8,486宗登記，成交量則為各區之
首，周滿傑亦指出，數字反映該區投機力量相當龐
大。

若以屋苑分類，利嘉閣十大活躍成交屋苑去年截至
12月30日止暫錄得11,666宗買賣登記，較09年全年的
8,516宗增加37%，其中天水圍柏慧豪園登記量更超出
09年98%至920宗，增幅最高，而嘉湖山莊、沙田第一
城及美孚新㢏則分別錄得2,240宗、1,881宗及1,350宗登
記，為本港三個成交「破千」的屋苑，亦為去年熱賣
屋苑三甲。

周滿傑料今年交投減14%
展望今年，周滿傑認為即使政府繼續增加調控樓市

力度，但由於高通脹及「按揭負利率」問題仍未解
決，市民置業及換樓意慾只會更加旺盛，因此，他相
信市民置業需求仍可抵銷炒家退市後客路收窄所帶來
的部分負面影響，而樓價亦可望繼續順勢而上。周滿
傑預計，今年二手住宅成交仍可望達到10.8萬宗水
平，較去年約減少14%，而樓價則可再升10%，進一
步迫近九七頂峰。

香港文匯報訊 利
嘉閣地產冼志勇表
示，該行日前錄得
沙田金禧花園出現
一宗好價買賣，成
交呎價創下歷史新
高。該單位為金禧
花園3座中層E室，
建 築 面 積 4 6 3 方
呎，成交價279萬
元，呎價達6,026
元。

據了解，賣方在
06年中斥資140萬
元購入，獲利139
萬元，賺幅近倍。

冼志勇補充，金禧花園12月份累錄9宗二手買賣，
平均成交呎價5,380元。對上11月份，市場則僅錄得
1宗買賣，成交呎價5,192元。

海逸千呎戶減20萬仍賺倍
另一方面，利嘉閣地產周德龍透露，該行新近錄

得紅磡海逸豪園16座中層E室成交，建築面積1,163
方呎，三房一套房開則，外望內園泳池景，成交價
960萬元，呎價8,255元。該單位早前開價980萬元，
政府出招後，業主開價才降低20萬至960萬元，終獲
承接。

賣方在01年5月斥資約476萬元購入，獲利484萬
元，單位升值約1倍。

海天峰沙士貨勁賺2倍
香港文匯報訊 利嘉閣地產莊桂玲表示，該行近日促

成北角海天峰1座高層B室成交，外望維港煙花景致，
建築面積1,365方呎，成交價2,320萬元，折合呎價
16,996元。賣方在03年中(爆發沙士疫症)樓市低潮期以
757萬元買入，持貨7年大幅獲利1,563萬元離場，折算
賺幅高逾2倍。

碧海藍天呎價高造6767元
香港文匯報訊 置業18黎應龍表示，長沙灣碧海藍天

1座高層G室，建築面積665方呎，2房間隔，享開揚景
觀，望少海景，成交價450萬元，呎價6,767元，較同類
型單位高約3%。原業主於09年8月以338萬元購入，獲
利112萬元或33.1%。

外籍租客555萬買翰林軒
香港文匯報訊 美聯物業劉錦梅表示，港島西區翰林

軒1座高層C室，面積約627平方呎，望山及海景，剛以
555萬元成交，呎價8,852元，屬市場合理價。買家為同
區外籍租客，作自住之用。原業主於2009年7月以約
420萬元買入，獲利約135萬元，升值約32%。

牽晴間短炒獲利近16萬
香港文匯報訊 (記者 趙建強) 政府新政限制短炒，但

落實前購入單位的投資者仍可繼續短炒獲利。利嘉閣
助理營業董事郭兆輝表示，粉嶺牽晴間昨錄得本年首
宗二手買賣成交，成交單位為4座低層A室，533方呎，
以203.8萬元易手，呎價3,824元，較市價略高3%。原業
主去年10月以188萬買入，持貨3月賺15.8萬元。

香港文匯報訊 一名內地買家日前遭業主賠訂後，即
日轉購元朗朗庭園兩房單位自用。

中原地產蔡佩華表示，朗庭園1座中層F室，面積573
平方呎，以225.8萬元易手，折合呎價3,941元。買家為
內地客，本已購入區內兩房物業，惜被業主賠訂，即
日轉移至朗庭園睇樓，見上述單位質素不俗，遂同日
決定購入上述單位自用。原業主於08年以168萬元購
入，獲利57.8萬元。

內地客斥1300萬購漾日居
香港置業陳子光表示，不少具實力的內地客，鍾情

入市配套設施完善的屋苑，因此新晉豪宅區九龍站深
受內地客追捧。該行剛促成內地客即睇即「扑搥」入
市的成交個案。

該單位為漾日居1座低層E室，建築面積1,168平方
呎，屬3房套房設計，享內園景及部分海景，成交價
1,300萬元，平均呎價約11,130元，屬市場合理價。原
業主於99年以763萬元一手購入，獲利約537萬元或
70%。

內地買家遭賠訂
即轉購朗庭園

過去兩日一手銷情
名稱 銷售伙數

元朗YOHO MIDTOWN 4

西半山羅便臣道80號 2

烏溪沙銀湖．天峰 2

大埔承峰 2

九龍城御．豪門 1

大圍盛薈 1

青山公路近水灣皇璧 1

沙田御龍山 1

沙田碧濤花園 1

馬鞍山迎濤灣 1

牛池灣峻弦 1
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■紅磡海逸豪園
香港文匯報記者趙建強 攝

■元朗YOHO MIDTOWN踏入
新年即錄得四宗一手成交。圖
為新地代理業務項目總監張卓
秀敏介紹3億元興建的YOHO
MIDTOWN會所。 資料圖片

■天水圍嘉湖山莊續吸引長線收租客入市。 資料圖片


