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美聯：內地明春再推樓控
包括增營業稅徵房產稅和收住房空置稅等

朝韓局勢未穩 滬股跌0.9%

前海管理局局長鄭宏傑：
將傚仿香港運作模式

貴州進京向央企大規模招商

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）隨㠥12月21
日廣州年內土地供應最後一拍，供地隨即宣告結
束。統計顯示，廣州今年已經出讓和推出的住宅用
地共32幅，佔地面積約1.97平方公里，接近完成計
劃下限。與去年4平方公里的住宅用地出讓規模相
比還不到一半。儘管今年經歷了兩輪樓市大調控，
但廣州住宅用地地價仍然大幅上升。合富輝煌統
計，今年廣州住宅用地樓面地價約6300元／平米，
同比去年上漲超過60%。

廣州住宅地價較去年漲逾60%   
在今年5月，廣州國土房管局公佈年度土地出讓

計劃，將增加商品住房用地供應規模，全年供應總

量控制為5平方公里，這一計劃供應總量是近年來
最多的。但今年最終出讓的住宅用地僅約1.97平方
公里，不到2009年供應量的一半，不過比2008年的
1.73平方公里宅地供應量要多一些。2009年廣州供
地在亞運城大體量地塊（2.6平方公里）的拉動下，
廣州住宅用地出讓規模超過4平方公里。
廣州國土房管局有關負責人曾表示，今年出讓2

平方公里住宅用地是供應計劃的下限。由於市場變
化大，所以土地供應也比較審慎。據介紹，廣州原
定的5平方公里供應計劃中含有2平方公里「三舊」
改造用地供應，在另外3平方公里用地中，有2平方
公里用地是供應計劃的下限。目前已經供應的土地
基本能達到2平方公里的要求。不過，土地供應計

劃中明確要推出的40萬平方米限價地至今尚未推
出。

合富輝煌：穗樓價明年升10%    
儘管今年經歷了兩輪樓市大調控，但廣州住宅用

地地價仍然有升無降。根據合富輝煌統計，今年廣
州出讓的住宅用地樓面地價在6300元/平方米左
右，比去年漲60%。合富輝煌首席分析師黎文江表
示，樓面地價同比上漲將對未來的房價有影響，將
成為推動房價上漲的因素之一。而廣州中原地產項
目部總經理黃韜也指，今年出現了像廣鐵南站和白
雲新城等地王，整體地價被拉高，削弱了未來房價
下跌的預期。
合富輝煌市場研究部預期，2011年廣州全市商品

住宅新貨合計約有6.5萬套，與2010年基本持平。黎
文江稱，綜合各方面因素，2011年穗樓價仍有較強
的上升動力，預計加上通脹5%，明年房價或升10-
20%。

■廣州今年
住宅用地賣
地不到去年
一半，接近
完成計劃下
限。

香港文匯報訊（記者 卓建安）今年以來內地接連推出兩輪的樓市調

控措施，但仍難阻樓市大幅上升。美聯中國昨日展望明年內地樓市前

景時指出，預計明年首季內地將推出第三輪樓市調控措施，考慮的方

案包括提高營業稅、徵收房產稅和徵收住房空置稅等，但相信亦不會

改變樓價上升的趨勢，而該公司預計明年內地整體樓價有10%至15%

的升幅，其中包括重慶在內的二線城市的樓價升幅將跑贏一

線城市。

中保監：
次債募資禁投股樓市

香港文匯報訊 中國保監早前起草並發佈了《保險
公司次級定期債務管理辦法(徵求意見稿)》，收緊保
險公司發行次級債的監管，要求申請募集次級債券
的保險公司，其開業時間須超過3年以及上一年度實
現盈利等多項條件，而募集資金不得用於投資股
權、不動產和基礎設施，以加強風險規範。

中國財險料最受影響
高盛表示，一旦落實新規定，相信中國財險(2328)

最受影響，因該公司償付比率相對較低。
除此以外，中保監還大幅提升對淨資產及募債規

模的門檻，規定保險公司經審計的上年度末淨資產
不低於人民幣10億元(人民幣，下同)，相比現行要求
的5億元提高一倍；募集後，累計未償付的次級債本
息額不得超過保險公司上年度末經審計的淨資產值
的50%，而現有規定的上限是100%。
意見稿還規定，保險集團(或控股)公司不得募集次

級債，保險公司及其股東和其他第三方不得為募集
的次級債提供擔保，又要求募集人在中保監批准次
級債募集之日起6個月內完成次級債募集工作，否則
原批准文件自動失效。此外，募集人應當對次級債
募集的資金實施專戶管理，嚴格按照可行性研究報
告中募集資金的用途和次級債管理方案使用募集資
金等。
外電引述京華山一國際駐上海的分析師夏平稱，

此舉將抬高中小型保險公司的門檻，但對具較高資
本水平的大型保險商影響有限，他估計中保監是想
遏止小型保險商的增長速度，因該類公司風險控制
能力相對較弱。高盛則指，新規定落實後，將提高
保險公司的償付要求，中國財險今年上旬的償付比
率為117%，相對較低，加上頗依賴發行次級債券支
持增長，故相信對其影響最大。

京專家：
加油價影響通脹不大
香港文匯報訊（記者 房廈 北京報道）國家發展和

改革委員會21日宣佈，自22日零時起將汽油、柴油
價格分別提高每噸310元、300元。經濟學家指出，
油價上調對CPI的直接影響所佔權重很小，故對通
脹影響不大，但因會推高運輸成本，因此對蔬菜、
農產品價格的影響尚待觀望。
申銀萬國首席宏觀分析師李慧勇接受香港文匯報

採訪時指出，經測算，油價每上調10%，將推高CPI
漲幅約0.5個百分點，但只要CPI漲幅在8%以下，就
可以承受油價上調的壓力。與CPI相比，PPI承受的
油價上漲壓力更大，但在傳導過程中，這一壓力會
被逐漸消化，因此只要控制好油價上調的幅度與步
驟，完全可以將其對CPI的影響降到最低。據發改
委測算，這次成品油調價直接影響當月CPI環比上
升約0.07個百分點。

對物流運輸業影響比較大
中國石油大學中國油氣產業發展研究中心主任董

秀成表示，油價上漲在一定程度上將對物價造成影
響，特別是對物流運輸業的影響會比較大，因此可
能會間接影響到蔬菜、農產品的價格。但發改委已
預見到這種情況，明確表示要嚴格控制成品油調價
連鎖反應，故目前對蔬菜、農產品價格的影響尚待
觀望。

交行：明年至少加息兩次
香港文匯報訊（記者 周逸 上海報道）交通銀行首

席經濟學家連平昨日出席亞洲財富論壇2010年會時
表示，明年中國資本流入可能性很大，央行必然會
使用數量型對沖工具，包括央票及上調存款準備金
率等。據交行金融研究中心測算，明年央行至少會
上調4次存款準備金率，2次加息，但幅度均不會太
大。
連平說，目前情況下央行不會採取過分激烈的調

整動作，因此負利率狀態還會維持一段時間。他並
指出，明年銀行業需提防4重風險，包括：世界經濟
不確定性、中國產業結構調整、新金融監管規定出
台及利率市場化。其中，監管新政和利率市場化將
對銀行直接構成壓力。

業界憂樓面地價漲推高房價

美聯集團（1200）執行董事兼中國部行
政總裁郭應龍昨日出席記者會時表示，現
階段內地只能依靠政府嚴厲的調控政策，
才能遏制樓價攀升的速度，但短期內難以
改變樓價上升的趨勢。

資金由一線城市轉到二線
郭應龍續稱，明年中央仍會加強對樓市

的調控，而一線城市仍會成為調控主要針
對的目標，估計成交價和成交量都會溫和
發展，相反二線城市受政策影響較小，加
上這些地方的樓市正處在急速發展階段，
從而吸引部分投資者將資金由一線城市轉
到二線城市。今年包括重慶、成都在內的
二線城市的整體成交量有明顯增長，預計
明年其整體成交將會持續放量，逐步成為
內地房地產的主戰場。
對於明年北京、上海、廣州和深圳四大

內地一線城市的樓價表現，美聯中國較看
好上海和北京市場，預計上海和北京一手

住宅樓價升幅均可達15%，而這兩個城市
的二手住宅樓價升幅均可達10%。美聯中
國全國研究中心主管徐楓表示，由於明年
北京將有很多豪宅盤推出，對該市樓價有
較大的支持作用。今年北京二手住宅已有
不少升幅，本月美聯中國的北京區藍籌住
宅價格每平方米達29,462元（人民幣，下
同），較今年1月份的22,809元的漲幅達
29.2%。

重慶明年樓價料升幅達25%
至於內地二線城市明年樓價的表現，徐

楓表示，部分城市的樓價升幅將超過
20%，譬如她預計重慶的樓價升幅可達
25%，因重慶城鎮化速度很快，居民對住
房的剛性需求很強。根據美聯的資料，今
年11月重慶一手住宅的平均價格為每平方
米6,728元。
對於目前港人在內地投資房地產的情

況，郭應龍表示，受內地「限外令」、

「限購令」等措施影響，去年港人在內地
購買物業同比減少了約一半，但因港人在
內地買樓佔當地樓市成交量的比重很小，
故對大市影響很小。他預計明年港人在內
地購買物業數量與今年相若。
郭應龍並透露，早前香港為打擊炒樓，

推出徵收額外印花稅措施，有內地客認為
香港推出的有關措施較內地更嚴，並看到
最近一、兩個月內地樓市並沒有下跌，現
在又回到內地買樓。

內地四大城市藍籌屋苑價格比較
城市 今年12月價格 較今年1月升幅

（人民幣/平方米）

北京 29,462元 +29.2%

上海 27,697元 +13.3%

廣州 17,000元 +18.3%

深圳 17,019元 +12.5%

資料來源：美聯中國

香港文匯報訊（記者 莊亞權 上海

報道）A股昨日未能延續前一日的強
勢，午後更顯兩波跳水，滬綜指失
守2900點，報收於2877點，跌26點或
0.9%；深證成指報收於12766點，跌
105點或0.82%。兩市成交2414億元
（人民幣，下同）。有分析認為，韓
國宣佈將在朝韓邊境舉行為期3天的
最大規模軍演，造成朝韓局勢的再
度緊張，是造成A股走弱的重要原
因。

房地產股回調跌1.07%   
前一日領漲的房地產股昨日回調

整理，下跌1.07%，4大龍頭個股除
保利地產收漲外，萬科A、金地集團

和招商地產均跌逾1%。國土資源部
副部長 小蘇表示，房地產業是重
要的基礎產業，而不應成為重要的
經濟支柱產業，這一表態被解讀為
對房地產業的定性，市場預期針對
房地產的調控將繼續向縱深挺進。

石化雙雄高開後回落
受惠成品油價格上調，石化雙雄

昨日一度帶領大盤上衝，但很快遭
遇獲利盤的打壓，中石油和中石化
最終分別下挫0.69%和0.36%。分析
人士指，國際原油期貨價格漲至每
桶約90美元，達到2008年10月以來的
高位，而石化雙雄卻雙雙下挫，主
要原因還是盤中的量能不濟。航天

軍工板塊受朝鮮半島緊張局勢的影
響，表現強於大盤；同樣受益的鋼
鐵板塊亦逆勢上揚0.57%。
統計數據顯示，昨日兩市大盤資

金淨流出34.19億元，醫藥板塊淨流
出最多，商業連鎖、釀酒食品位居
第二、三位；鋼鐵、計算機、運輸
物流板塊位列資金淨流入前三位。
對於後市，機構仍多持謹慎樂觀

態度。中證投資表示，滬市盤中下
跌中出現了明顯的抵抗情緒，股指
重心仍相對穩步上移，預計震盪格
局將延續。金百靈投資認為，外圍
市況穩定，A股沒有持續下跌的氛
圍，而且銀行股、煤炭股的估值較
低，大盤仍有企穩的可能。

香港文匯報訊（實習記者 張晶

晶 貴陽報道）貴州省將派出高規
格大型代表團進京，本月26日在北
京人民大會堂與中央企業舉行投資
發展懇談會。這是貴州省第一次向
央企大規模招商，貴州省委書記栗
戰書和省長趙克志將親自帶隊。貴
州將借這次機會，推出大量的工業
尤其是製造業項目。
據了解，本次懇談會共邀請了

120多家央企，預計參會總人數達
700人。貴州省國資委、商務廳和
所列項目涉及的各地方政府都將參
加懇談會，直接與央企對接項目。
記者從商務廳了解到，此次懇談

會的項目以工業項目為主，突出製
造業，不包括基礎設施項目、採礦
項目、電力能源項目和房地產類項
目。所有簽約項目都必須在兩年內
開工。

香港文匯報訊（記者 孫雪、熊君慧、李昌鴻

深圳報道）海關總署、國家質量監督檢驗檢疫
總局、深圳市政府昨日聯合舉辦首屆前海合作
發展論壇。前海管理局局長鄭宏傑表示，未來
將傚仿香港的運作模式，並正制定前海對外招
商方案，減少審批環節，提供一站式服務。

減少審批 提供一站式服務
鄭宏傑表示，為了推進前海深港現代服務業

合作區的建設，目前深圳市正
在開展《前海合作區條例》、
《前海管理局管理辦法》和
《前海灣保稅港區管理辦法》3
項立法。《前海合作區條
例》，將由深圳市人大立法通
過，爭取在產業政策、體制機
制上有所創新，營造更加開放
的產業發展環境；《前海管理
局管理辦法》和《前海灣保稅
港區管理辦法》將以政府規章
形式出台。
而高端物流是深港前海現代

服務業合作中的一大重點，招商局國際有限公
司董事總經理胡建華在論壇上表示，目前招商
局物流園區20萬平方米已吸引了港資東方海
外、嘉宏、順豐速遞和利豐國際等眾多港資公
司進駐，加上外資公司如DHL、卡西歐、飛利
浦和家樂福等，目前已有30多家公司進駐。由
於目前倉儲已被各大公司訂購一空，招商局海
運物流公司還加快進行新一輪倉儲園區的建
設，至明年7月底將有7萬平方米投入使用。

成都出口提前兩個月達標
香港文匯報訊（記者 江雨馨 成

都報道）今年1-10月，成都市實現
進出口總額200.97億美元，增長
46.03%，在中西部城市中率先突破
200億美元大關。截至11月中旬，
全市對外貿易備案企業數已達6000
家以上。隨㠥富士康、戴爾、仁寶
等一大批包括世界500強企業紛紛
落戶成都，預計「十二五」期間成
都進出口將會大幅增長，到2015
年，進出口總額將超過1100億美

元。
記者22日從成都市人民政府新聞

辦公室獲悉，今年以來，成都出口
呈跨越式增長態勢，1-10月出口總
額112.24億美元，增長42%，提前
兩個月完成全年目標，特別是10月
份出口增幅大幅上升，創全年月度
最高增幅。10月份當月成都市實現
進出口總額20.72億美元，增長
67.23%，其中出口11.97億美元，
增長84%。

■郭應龍（右）表示，調控政策短期內難以改變樓價上升的趨勢。旁為美聯中國全
國研究中心主管徐楓（左）出席記者會。 香港文匯報記者卓建安 攝

■中國保監
會大樓。

網上圖片

■朝韓邊境舉行為期3天大規模軍演，局勢緊張，困擾
投資者情緒。

■前海管理
局局長鄭宏
傑表示，目
前深圳人大
已在香港進
行 相 關 交
流，未來將
傚仿香港的
運作模式。
香港文匯報

記者
李昌鴻 攝


