
A5 責任編輯：余小雨　版面設計：陳雲峰 2010年12月23日(星期四)重 要 新 聞
T O P  N E W S
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力。 資料圖片

■北京朝陽CBD商業區。資料圖片
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香港文匯報訊（綜合記者劉曉靜、新華社報

道）北京商務中心區(CBD)核心區四地塊22日各
歸其主。中國國際金融有限公司等5家公司聯合
體以25.2億元競得朝陽區東三環北京商務中心
區(CBD)核心區Z3地塊國有建設用地使用權；中
國民生銀行股份有限公司以29.96億元競得Z4地
塊國有建設用地使用權；安邦財產保險股份有
限公司、和諧健康保險股份有限公司和標準投
資集團有限公司聯合體以25.2億元競得Z5地塊
國有建設用地使用權；遠洋地產有限公司、香
港上海匯豐銀行有限公司和崇高發展有限公司
聯合體以38.07億元競得Z6地塊國有建設用地使
用權。這其中，僅有Z5地塊是以最高報價成
交，Z3、Z4、Z6地塊中標者均非最高報價。
據悉，本月7日進入最後評標階段的6幅地塊

是北京CBD最後一片成塊待開發土地。其中，
規模最大的Z15地塊以63億元被中國中信集團
競得，成為「北京土地出讓史上最高報價」。
Z14地塊被正大置地、正大集團等11家企業組
成的聯合體競得。
中經網報道指出，央企到處製造地王的狂潮

還未散去，另一波奪地「新勢力」已殺到。有
分析指出，住宅地產遭遇頻頻調控、開發商資
金鏈緊張，無疑給了險資和金融機構通過持有
方式進入商業地產的機遇，明年保險資金有可
能成為地產大宗交易的主要買家。

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）隨㠥12月21日
土地供應最後一拍，廣州年內供地日前宣告結束。至
此，廣州今年已經出讓和推出的住宅用地共有32幅，佔
地面積僅約1.97平方公里。
而今年5月廣州國土房管局公佈的年度土地出讓計劃

中，全年供應總量控制為5平方公里，為近年最多。廣
州國土房管局有關負責人曾表示，2平方公里是該供應
計劃的下限。然而，最終出讓的住宅用地不到2009年供
應量的一半，比2008年的1.73平方公里宅地供應量要多
一些。去年廣州供地在亞運城大體量地塊（2.6平方公里）
的拉動下，出讓規模超過4平方公里。此外，今年土地
供應計劃中明確要推出的40萬平方米限價地至今尚未推

出。
儘管今年經歷了兩輪樓市大調控，但廣州住宅用地

地價仍然有升無降。根據合富輝煌集團的統計，今年
廣州出讓的住宅用地樓面地價在每平方米6,300元左右
（不包括21日出讓的兩幅住宅地），同比去年上漲
60%。
合富輝煌首席分析師黎文江表示，樓面地價同比上漲

將對未來的房價有影響，將成為推動房價上漲的因素之
一。綜合各方面因素，2011年廣州樓價仍有較強的上升
動力。受益於2010年市場階段性回暖和樓價的上升，大
多數品牌開發商銷售目標完成情況良好，房地產企業持
有資金明顯增加，不太可能主動進行價格下調。

廣州賣地量遜預期 樓面地價漲六成

香港文匯報訊 據路透社報道，隨㠥中國房地產領域吸收
外資加速，中國商務部對涉及外匯流入類房地產項目加大了
審查力度，對跨境投融資活動及對房地產市場風險加強監控
和防範，抑制投機性投資。
商務部網站刊登「進一步加強外商投資房地產業審批備案

管理」的通知稱，進一步加強對併購、股權出資等方式新設
或增資的房地產項目的審批監管和數據審核。「對境外資本
在境內設立房地產企業，不得通過購買、出售境內已建/在
建房地產物業進行套利，」簽署日期為11月22日的該通知
稱。
商務部並稱，對於涉及外匯流入房地產項目，省級商務主

管部門在核對備案材料時，重點應就土地文件的完整性進行
覆核。地方不得審批涉及房地產開發經營業務的投資性公
司。
同時，各地商務主管部門要會同外匯局等有關部門認真甄

別、嚴格審核返程投資類房地產企業，嚴格控制以返程投資
方式設立境內房地產企業。

保障住房用地供應達標
又訊，路透社另一報道指出，至今年11月底中國房地產用

地供應總量12.82萬公頃中，保障性住房用地佔1.34萬公頃，
確保了國務院下達的580萬套保障性安居工程建設用地供應。

商務部：嚴審外商投資地產
香港文匯報訊（記者 周逸 上海報道）中國國際經濟交流中心常務理

事、原外經貿部副部長張祥昨日在接受香港文匯報獨家採訪時表示，中
國在金融危機以來因投資過失而造成的經濟損害要遠勝於同期貪腐數
字。
中國國際經濟交流中心素有「國家智庫」之稱，而張祥領導的團隊經

過一年調研發現，在國家啟動4萬億投資刺激經濟、抗擊金融風暴的過程
中，一大批不符要求的大項目、大工程匆匆上馬。最終，高達30%的調
研案例宣告失敗。「而在同期美國刺激經濟的救市項目中，失敗率只有
5%」。張祥表示，造成這種現象的原因多種多樣，主要包括地方急功近
利、缺乏調研便盲目開工、評估專家業務素質不高等等。

賣地進帳千四億　
二㡊城市賣地收入暴增　國土部1月公佈囤地名單

香港文匯報訊（記者 羅洪嘯、劉曉靜

北京報道）全國土地出讓金部分城
市增幅較大，收入遠超央企一年利

潤，政府「賺錢」更勝一籌。對此，
北京專家表示，土地出讓收入受土地容
積率影響，地塊容積率大，出讓金必然
貴。雖然國家強力調控，嚴把「地王」
關，但鑒於土地稀缺性以及其不可再生屬

性，「不出現地王只能是一個願望」。
全國一些城市土地出讓金收入過億雖已不是新鮮事，

但在國家嚴厲的樓市調控下，個別城市如北京、上海、
長春等地土地收入增幅卻依然較大，長春更是增幅達到
251%，對此，中國房地產協會副會長、北京大學房地
產研究所所長陳國強向香港文匯報記者指出，鑒於各地
方每年出讓的土地分佈區域不同，土地出讓收入亦會有
所區別。他說，首先，今年一些城市，出讓的土地多處
在容積率較大的核心商業區，因此，其出讓金必然會

高；其次，雖然今年國家土地市場受到了嚴厲調控，市
場上拿地較去年稍稍降溫，但地方政府土地出讓金卻有
增無減。

政府應改變土地出讓方式
對於嚴厲調控下仍頻現「地王」現象，陳國強說，

「不出現地王只是一個美好的願望」。
原因在於，雖然國家調控可以使得土地在短期內降

溫，但鑒於土地的稀缺性，和土地本身不可再生的屬性
必然導致優質土地出讓金不斷升溫。但他建議，政府應
改變土地出讓方式，不再僅僅使用「招拍掛」的「價高
者得」方式。
北京中原三級市場研究部總監張大偉亦向香港文匯報

記者表示，地價和房價是一個「雞生蛋，蛋生雞」的問
題，房價的上漲必然帶來地價的上漲，同理可得。要想
改變「地王」頻現、拿地狂熱現象，仍然是要從根本上
解決如何增加投資渠道和土地財政問題。

治標不治本 難抑「地王」頻現

香港文匯報訊（記者 羅洪嘯 北京報道）承擔推進央企重組重
任的中國國新控股有限責任公司，22日正式掛牌成立，首期註冊
資本金45億元，原寶鋼集團董事長謝企華任國新公司董事長，國
資委原改革局局長劉東生任總經理。國有資產監督管理委員會
主任王勇指出，國新公司是資產經營與管理公司，不是投資公
司，其定位在於配合國資委優化中央企業佈局結構、專門從事
國有資產經營與管理的企業化操作平台。

資產經營管理 非投資公司
對於哪些企業將被劃入國新公司，王勇表示，中央企業中一

批不屬於重要行業和關鍵領域、規模較小、實力較弱；一些規
模較小、因承擔公益性等特殊職能不宜進入其他企業；一些中
央企業整體上市後留下的存續企業資產和其他非主業資產，依
靠企業自身整合存在一定困難。

至於企業劃入國新公司的整合，國資委相關負責人表示，國
新公司將通過股份制改革和重組整合，實現國有資本有進有退
合理流動。

整合規模小實力弱企業
例如，對具有潛在市場競爭力的企業或者優質業務、國家產

業政策鼓勵的業務，國新公司應在資本金注入、重組上市等方
面予以支持，促進企業發展，通過發展實現國有資產保值增
值；具備條件的，還可以改造成為戰略性新興產業配套服務的
企業或業務。

年內百家目標難實現
此外，對於喪失持續發展能力的企業或業務板塊，國新公司

應在支付改革成本等方面給予支持，保護好職工合法權益，促

使這些企業或業務板塊的國有資本平穩退出。
2006年國資委提出了央企重組目標，希望在今年年底實現央企

戶數100家以內的目標，國新公司被外界視為國資委實現央企重
組目標的重要平台。2009年3月，國資委將國新公司的草案報送
國務院，今年2月正式獲批，在獲得國務院批文8個月之後低調掛
牌。
可是在目前國資委管轄下央企數量仍有122家的情況下，上述

負責人坦言，按原定計劃和時限完成重組的目標，難度是很大
的。到了今年8月，按原定計劃和時限，年底前還需要完成20多
家這類企業的重組，遠超過之前每年重組企業的戶數。 該負責
人強調，國資委並不會單純的為了達到數量而重組，具體工作
的進度服從於實際工作的需要，首先要保證重組的質量和效
果、確保企業的穩定，條件成熟一家重組一家，直至實現中央
企業佈局結構的優化。

2 009年數據顯示，去年賣地收入總冠軍是上海，總額
為995億，北京次之，為933億，兩地土地收入都未破

千億，生財能力不及銀行、石油等壟斷企業。可是今年
情況發生重大逆轉，京滬兩地土地收入雙雙破千億，吸
金能力遠超年利潤過千億的中移動、中石油等眾央企。

今年房地產土地供應創新高
此外，二線城市賣地收入跨越式增長。中原地產數據

顯示，截至12月16日，武漢、長春、南京的全年賣地收
入較2009年翻倍，其中長春更是實現了同比增251%的爆
發式增長，土地收入由2009年的82億元飆升至286億元。
國土資源部最新數據顯示，截至今年11月底，全國房

地產用地供應總量達12.82萬公頃，同比增長47.8%，供應
總量創歷史新高。國土資源部相關負責人表示，繼9月份
部分地方房地產市場出現反彈苗頭後，進入11月，一些
地方地產市場購地競價熱度趨旺，高價地在短時間內相
對集中地重新出現，推動地價走高。

禁年底突擊供地 京穗再誕地王
對此，國土資源部19日緊急下發通知，嚴禁各地年底

突擊供地，並要求各地誕生地王需2日內上報。可是在通
知下發後兩日，北京、廣州就誕生新地王。為實現調控
目標，國土資源部表示，將進一步嚴格落實房地產用地
調控政策，規範市場秩序，加快閒置土地清理查處，近
期將公佈一批因企業原因造成閒置土地的名單，禁止企
業及控股股東在問題查處到位前參與競爭拿地。
據了解，截至2009年12月31日，全國因企業原因和政

府原因造成閒置且尚未完成整改處置的閒置土地分別為
200餘宗、500餘宗，面積分別為1,000餘公頃、2,000餘公
頃。國土資源部並指，對因政府原因造成土地閒置，各
派駐地方的督察局將繼續督促檢查地方政府對閒置土地
的處置，要求省級國土資源主管部門於明年1月中旬前，
將尚未完成整改處置的市縣和具體地塊信息、閒置原因
向社會公示。

香港文匯報訊（記者 羅洪嘯、劉曉靜 北京

報道）儘管中央和國土資源部屢出重拳為土地

市場降溫，但是無礙各地「地王」的頻繁誕

生，地方政府的土地收入也是節節攀高。據中

原地產數據顯示，截至12月22日，北京憑借新

地王和多塊城區核心土地的成交，全年土地收

入達1,430億元(人民幣，下同)，排名全國第

一；上海緊隨其後，全年賣地收入達1,417

億；天津以860億位居第三。而作為2009年中

國最賺錢企業的工商銀行，全年淨利潤為

1,294億元，政府賣地「賺錢」更高一籌。

國新公司成立 央企優化提速
■
謝
企
華

■
劉
東
生

調查：國家4萬億投資 三成項目失敗
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■北京憑借新地王和多塊城區核心土地的成交，全年
土地收入達1,430億元，位居全國第一。 資料圖片

■中央4萬億投資中，一大批大
項目、大工程短期內上馬。
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