
香港文匯報訊 中原地產陳漢文表
示，屯門卓爾居7座高層F室，面積
925平方呎，享開揚東南景，新近
以443萬元易手，呎價4,789元，創
出98年屋苑入伙以來分層戶呎價新
高。買家為同區分支家庭，作自住
用途。
原業主於09年斥資290萬元購入，

持貨1年多獲利153萬元，單位升值
約53%。

貝沙灣兩房戶售1190萬
中原地產蕭家權表示，薄扶林貝

沙灣4期2座中層B室，面積913平方
呎，擁兩房連套房間隔，享全海
景，剛以1,190萬元成交，平均呎價
13,034元。
買家作自住之用。原業主則於

2004年12月以870萬元購入，持貨6
年獲利320萬元或37%。

此外，利嘉閣地產鄧惠源表示，
該行日前協助一名用家成功購入北
角半山創福苑中層B室自用，單位
三房套房開則，建築面積1,260方
呎，連車位，作價1,050萬元，折合
呎價8,333元。
據悉，原業主在06年斥資640萬元

購入，持貨4年後至今沽出，賺410
萬元或64%。

港島客買麗港城收租
利嘉閣地產陳維進表示，該行新

近便協助一名港島區投資者，成功
購入觀塘麗港城18座中層G室作長
線投資，單位兩房開則，建築面積
639方呎，連月租1.1萬元的租約，
作價332萬元易手，每呎售價折合
5,196元。
據悉，賣方在今年初以297.5萬元

購入，獲利34.5萬元或近12%。麗

港城本月至今暫錄得20宗買賣個
案，平均成交呎價約5,446元。

譽．港灣將入伙 獲利貨登場
利嘉閣地產程仲雄表示，由於新

蒲崗譽．港灣將於明年二月初入
伙，部分準買家趁機入市「執平
貨」。該行日前錄得多宗轉手獲利
個案，其中一宗涉及6座高層C室，
三房套房開則，外望海景，建築面
積973方呎，由用家以900萬元承
接，呎價9,250元。

新造呎價9250元
據了解，一手業主在去年4月以

829萬元向發展商購入，獲利71萬元
或9%。程仲雄續指，譽．港灣12月
至今暫錄得7宗買賣個案，平均成
交呎價約7,751元，交投與上月相
約，不過，成交呎價則較上月回落
3至5%。現時，譽．港灣有約150個
買賣放盤，單位開價由每方呎6,789
至15,668元不等。
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松林突圍 兩日售65%
投資者千三萬掃兩特色戶 二手交投連升4周

上海街唐樓標售
意向7000萬

香港文匯報訊（記者 周穎）自政府推

出打擊炒樓措施後，繼大圍盛薈後第二個

全新開售項目九龍城松林，銷情理想，兩

日共售出15個單位，佔項目65%，當中，

由一名外區投資客以1,317.2萬元掃入5樓

平台及頂層特色單位，該盤帶動整體一手

樓共錄得29宗成交，按周大升逾3倍。另

一方面，樓市措施逐漸被市場消化，過去

兩日中原地產十大屋苑錄得66宗成交，

按周上升25%，連升4周；但根據美聯物

業旗下分行統計顯示，本港十大藍籌屋苑

錄得45宗買賣成交，按周輕微下跌約

10%，但已較較出招後首個周末錄得的14

宗回升逾2倍，回復今年高位約

48%。

香港文匯報訊 美聯物業理馬立成表示，
將軍澳首都三房山景戶，由於業主開價吸
引，火速獲用家承接，而代理更北上送訂完
成交易。
馬立成稱，剛成交的首都6座高層左翼D室

單位，面積約940呎，望山景，成交價436萬
元，折合呎價4,638元，較市價低約2%，屬
市場筍價成交。買家為外區換樓客，即睇即
還價，並由代理送訂至東莞完成是次交易。
據悉，原業主於08年3月份以約447萬元購

入，是次轉售虧損約11萬元。

香港文匯報訊 中原(工商舖)商舖部助理營業董事黃金鳳表示，獲
業主委託標售上海街48號全幢，地盤面積約900平方呎，樓高6層，
地下為商舖，1至5樓為住宅，業主意向價7,000萬元，截標日期為
2011年1月18日(星期二)。
上址坐落於佐敦傳統消費旺段，毗鄰白加士街、廟街、吳松街等

多條民生消費街道，消費力強勁。同時，物業位於港鐵佐敦站及九
龍站、西鐵柯士甸站之間，而興建中的廣深港高鐵總站亦近在咫
尺，不久將來可享三鐵匯聚之優勢，發展潛力龐大。
黃氏指，現時標售物業每月租金收入合共約12萬元，因大部分租

約屬短租形式，並將於2011年陸續約滿，故物業之發展彈性甚大，
預計新租金收入可提升至每月合共約20萬元之水平，相信若以全幢
形式出租，回報將更見豐厚。

卓爾居呎價4789達12年高

北上送訂
首都3房戶蝕售

香港文匯報訊（記者 周穎）美聯集團贊助的
「2010年美聯集團盃賽馬日」於昨日進行，吸引
不少投資者及發展商到場參與。對於明年樓
市，業界均認為，市場資金充裕，明年樓市仍
然看好，當中發展商更加有一連串推盤大計。
美聯集團主席黃建業表示，政府出招成功擊

後炒後，市場資金充裕，因此看好明年樓市，
預期樓價將上升11%，當中寫字樓物業升幅更
加會跑羸大市。

吳崇武：御豪門特色戶呎價2萬
華懋售樓部經理吳崇武表示，現時貨尾成交

已回復出招前70%水平，其中碧濤花園早前賣
出6伙，呎價由4,500至6000元；至於傲庭峰最近
亦賣出3伙，3,800至4,000元；而御豪門累售逾
180伙，套現20億元，稍後將加推10伙，特色戶
呎價逾2萬元。至於明年，旗下青山公路南岸於
明年第一季推出；第二季推出福榮街項目，意
向呎價7,000至8,000元，涉及單位逾90個。
泛海執行董事關堡林表示，旗下皇璧累售35

伙，套現12億至13億元，頂層的特色單位，面
積約6,000平方呎，現獲2至3個洽購；洪水橋項
目正與政府進行補地價，明年推出。
卓能執行董事趙式浩表示，趙苑2期將於月內

推售24伙，第3季將舉行平頂儀式。單位面積由
2,800至4,000平方呎，估計市值約13億至14億
元。其中一個示範單位將會出租，意向呎價1.6
萬元，上望2萬元。另外，同系一號九龍山頂2
期最快明年開售，涉及5幢洋房，面積約2000平
方呎起。
太子鐘表珠寶主席鄧鉅明認為，自政府辣招

出台後，炒樓可謂已經絕跡，相對會睇好工商
舖市場。他估計，明年住宅會平穩發展，工商
舖市場則更勝一籌，上升空間有潛力。
資深投資者陳清白表示，雖然政府新招出台

後，市民開始逐步消化消息，相信樓價減幅有限，樓價
不會大跌，建議用家可以考慮入市。現階段對樓市態度
較為保守，若有筍盤低於市價10%，才考慮入市，同時
以舊樓為主較為有興趣。
耀才證券主席葉茂林指，耀才證券現時有11間分行，

希望明年分行總數可增加至18間。而集團近日已不斷套
現，並將80%資金轉投至股票市場。對於明年的樓市走
勢，估計工商舖物業發展較大，相信會有不俗升幅。

小巴大王5億洽購酒店
小巴大王馬亞木昨日指出，政府出招後令二手住宅出

現調整，現時比較偏向實用性高及租金回報高的物業為
主。現正洽購一座約5億元的全幢酒店，預計日內可落
實。另外，佐敦道嘉賓賓館二樓，面積約4000方呎，最
近以4300萬元連牌照易手，而4至5年前購入價為1,080萬
元。預計明年住宅市場未必有大升幅，相對工商寫字樓
及舖位會較為睇好，估計會有10至20%上升空間。
另外，「美聯集團盃」賽馬日共進行了十場賽事，其

中主題賽第九場「美聯集團盃」途程二班1,400米，由楊
明綸策騎的皇龍戰駒以獨贏7.1倍奪得美聯盃，並與鄭雨
滇策騎的正毅串Q，連贏爆出每注派1,956元的大冷Q。

■美聯集團贊助的「2010年美聯集團盃賽馬日」於昨
日進行，港區全國人大常委范徐麗泰(左五)作為主禮嘉
賓，與美聯集團主席黃建業(左四)及夫人黃鄧美梨(右
五)等管理層共同主持了祝酒儀式。

■國際集團行政總裁鄺祖盛(左)及中原地產東南中九龍區高級營
業董事王鎮維表示，九龍城松林餘下單位有加價空間。
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鄺祖盛：松林將加價3-5% 
國際集團行政總裁鄺祖盛昨日表示，旗下松林

首天沽出10伙，用家及投資者各佔一半，當中
70%至80%買家為區內客；昨日售出的5個單位
中，更有一名內地客斥資近500萬元，購入一個
中低層單位，作長線投資用途。由於市場反應理
想，餘下單位有3%至5%加價空間，如全數23伙
售罄，可套現約1.2億元。而地下連一樓商舖，涉
及約3,400平方呎，未定銷售或出租。
中原地產東南中九龍區高級營業董事王鎮維表

示，一名外區投資者斥資1,317.2萬元購入全部兩
個特色單位，分別為5樓連平台戶，建築面積630
方呎，連719方呎平台，成交價567萬元，呎價
9,000元；至於頂層30樓連天台戶，建築面積682
方呎，連448方呎天台，以750.2萬元沽出，呎價
1.1萬元。

羅便臣道80號售出5伙
另外，由南豐發展的西半山羅便臣道80號，售

出5伙均連車位，平均每伙成交價約2,200萬元，
呎價1.6萬元；至於九龍城御．豪門沽出1伙，而

馬鞍山迎濤灣、土瓜灣駿豪居、沙田碧濤花園及
盛薈各售2伙。

周末十大屋苑成交66宗
中原地產住宅部董事總經理陳永傑表示，近期

樓市氣氛漸見喘定，交投量正逐步由低位回升，
本周六、日中原地產十大屋苑錄得66宗成交，較
上周同期上升25%。當中太古城及康怡花園升幅
最為顯著，分別較上周升116%及100%。陳永傑
指，近期不少用家趁樓市回穩積極入市，而長線
投資者始終鍾情藍籌屋苑收租回報較高，帶動二
手成交量重拾穩健升軌。
不過，根據美聯物業旗下分行統計顯示，本港

十大藍籌屋苑二手成交錄得45宗買賣成交，按周
輕微下跌約10%，全線十大屋苑均錄得成交。雖
然本周末成交量錄得輕微跌幅，但已較前周錄得
的26宗上升73%，並較出招後首個周末錄得的14
宗回升逾2倍，回復今年94宗高位的約48%。

過去兩日一手盤銷情
樓盤名稱 銷情

(個)

九龍城松林 15

西半山羅便臣道80號 5

馬鞍山迎濤灣 2

土瓜灣駿豪居 2

沙田碧濤花園 2

大圍盛薈 2

九龍城御．豪門 1

總計： 29

■九龍城獅子石道松林在興建中。 香港文匯報記者周穎 攝

■佐敦上海街48號唐樓全幢標售。
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