
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，據該
集團旗下分行統計顯示，本港十大藍籌屋
苑二手成交於上周末錄得50宗買賣成交，
較前周末錄得的26宗按周升幅92.3%，若
以出招前平均周末成交宗數約83宗計算，
上周末成交宗數回復出招前60%水平。

劉嘉輝：用家入市趨穩定
據美聯物業旗下分行統計資料顯示，本

周末3區屋苑交投均有回暖跡象，當中九
龍區中低價屋苑的成交量更錄得顯著升
幅，當中包括麗港城由前周末錄得零成交
至本周末錄得約8宗成交，而美孚新村的
成交量亦較按周升約1倍；同時，新界區
包括嘉湖山莊、沙田第一城本周末成交亦
穩步增加。

劉嘉輝指出，遏抑炒風措施出台迄今接
近1個月，隨著政策效應逐漸浮現，大部
分業主普遍叫價較出招前有所回軟，而政
府收緊物業按揭措施對中細價物業的影響
相對較少，令用家入市心態轉趨穩定；加
上，措施推出至今亦累積了一部分購買
力，綜合上述多項因素，令上周末中低價
屋苑交投出現較明顯的回穩跡象。

美孚兩日9宗收復失地
中原地產住宅部董事總經理陳永傑表

示，上周六、日中原地產十大屋苑錄得53
宗成交，按周回升60.6%。交投轉活，慢
慢回復出招前正常交投水平，撇除因為單
位質素而影響之樓價差距，屋苑整體樓價
大致維持平穩，部份業主仍提供細幅度之

議價空間。
其中，九龍區方面，中原地產美孚四期

助理分區營業經理邱少明表示，經過數周
適應期後，上周六、日美孚新 錄得9宗
成交，回復出招前相若水平。入市包括用
家及長線投資者，當中2宗為連租約成
交。新成交包括百老匯街89號中層A單位
成交，面積1,006平方呎，成交價525萬
元，呎價5,219元。
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周末二手成交連升三周
十大屋苑50宗易手 返出招前6成水平

十大藍籌屋苑周末交投表現及變化
屋苑 上周末 前周末

(12月11至12日) (12月4至5日) 與前周末比較 平均呎價

成交宗數 成交宗數 (%) (約/元)

太古城 4 0 -- 8250

康怡花園 2 2 0.0% 6700

海怡半島 2 3 -33.3% 7288

港島區 8 5 60.0%

麗港城 8 0 -- 5400

黃埔花園 4 1 100.0% 6800

新都城 2 1 100.0% 4849

美孚新 8 4 100.0% 5100

九龍區 22 6 266.7%

愉景新城 2 0 -- 4590

沙田第一城 8 5 60.0% 5100

嘉湖山莊 10 10 0.0% 2900

新界區 20 15 33.3%

總成交宗數　 50 26 92.3%

香港文匯報訊 利嘉閣地產潘立信
表示，該行錄得紅磡海逸豪園4期
18座高層C室成交，屬三房套房加
工人房開則，外望港島東維港海
景，建築面積1,472方呎，作價1,850
萬元，每呎售價12,568元，創下屋
苑分層海景單位的呎價新高。據
悉，賣方在今年7月斥資1,800萬元
連車位購入，至於車位則早已拆契
以約100至110萬元售出，倘若兩項
目一併計算，整項投資賺價最少達
150萬元。

MIDTOWN減15萬獲利
中原地產元蕭頌崴表示，元朗

YOHO MIDTOWN 5座中層G室，
面積620平方呎，日前以330萬元易
手，呎價5,324元。買家為用家，業
主於政府出招前以345萬元將單位
放盤，遇上政府出招，先後共減價
15萬元將單位沽出。

另一宗減價成交個案為YOHO
MIDTOWN 1座高層A室，面積573
平方呎，以319萬元成交，呎價
5,567元。原業主於今年5月向發展
商以308萬元一手購入，並以335萬

元於市場放盤，最後願減價16萬元
將單位易手。買家則為長線投資
者。

奧運站屋苑交投回升
此外，中原地產程尚傑表示，政

府新措施打擊樓市炒賣，令市場一
度萎縮，剛過去周六、日睇樓量回
升近三成，交投亦見轉活，奧運站
屋苑周末兩天錄得約10宗成交，較
對上一周約4宗成交顯著增加。

數周拉鋸 買家願入市
程尚傑指，新成交包括維港灣2

座高層A室，面積870平方呎，擁三
房連套房間隔，成交價為690萬
元，平均呎價7,931元。新買家為長
線投資者，若日後將單位出租，市
值月租可達21,000至22,000元，租金
回報率可達3.8厘。原業主於1999年
以433萬元向發展商一手購入，持
貨11年獲利257萬元離場，單位升值
近6成。

他續稱，經過數周拉鋸後，買家
不再期望放盤出現大幅割價。部分
業主願意提供3-5%議價空間，即有

機會吸引用家或長線投資者入市。
中原地產貝玉山表示，將軍澳南

豐廣場1座高層A室，面積934平方
呎，擁三房連套房間隔，享開揚單
邊遠景，單位剛以476.6萬元獲用家
承接，呎價5,103元。

買家為同區客，作換樓自住之
用。原業主於1999年9月以約321.5
萬元向發展商一手購入單位，持貨
11年，獲利155.1萬元，單位升值
48%。

海逸3房戶呎價1.25萬新高

香港文匯報訊（記者 周穎）政府辣
招成效逐漸顯現，不少業主面對現實
調低叫價出售物業，一般減幅介乎7%
至12%。其中，大圍恆峰花園及北角
富澤花園富嘉閣出現減價50萬元個
案。

業主減價50萬達12%
中原地產蔡創文表示，大圍恆峰花

園2座中層F室，單位面積832平方
呎，三房連套房間隔，享翠綠山景，
單位連車位以365萬元易手，呎價
4,387元。業主於政府出招前叫價415
萬元，及後有見政府出招後調整叫
價，再經買賣雙方一番議價後，終以
365萬元成交，共減價50萬元，減價幅
度達12%。買家為用家。據了解，而
原業主於1997年以583.8萬元一手購
入，持貨約13年，是次轉手蝕讓218.8
萬元。

富澤減7%仍賺10倍
中原地產林龍南表示，北角富澤花

園富嘉閣低層B室，面積802平方呎，
擁三房連套房間隔，成交價為630萬

元，每呎平均造價7,855元。單位
原先開價680萬元，叫價高於市價
約5%，其後有買家還價，出價一
般約600萬元，最後有買家願意出

價630萬元，業主即決定沽出單位，
較原先開價相差50萬元，減價幅度約
7%。新買家為用家。據悉，原業主則
於1983年9月以54.5萬元購入，持貨達
27年，是次獲利575.5萬元，單位升值
逾10倍。

美聯物業林高慧表示，黃埔花園5
期6座低層F室，單位面積約為788平
方呎，朝東南，望內園景觀，以約
518萬元成交，呎價約為6,574元。該
業主最初叫價約560萬元，惟政府出
招之後，樓市交投量大跌，買家紛紛
持觀望態度，放緩入市步伐。故業主
日前將價格調低至518萬元，減幅
7.5%，獲一名換樓客即睇即買。據
悉，原業主於86年以約76.5萬元買

入，是次成交獲利約441.5萬元，物業升值約5.8倍。

用家趁減價買碧海藍天
香港置業文啟光表示，碧海藍天5座中層E室，建

築面積679平方呎，2房間隔，享維港海景，以393萬
元成交價計算，呎價約5,788元。買家為區內用家。
單位原開價430萬元，買家還價後，前後獲減價約
8%，終以「筍價」393萬元成交，較市價平約5%。
據悉，原業主於08年2月以355萬元購入，是次轉售
獲利38萬元，物業升值11%。

香港文匯報訊（記者 周穎）港鐵效應，吸引業主推
出物業招標。九龍何文田高山道18至24號物業現正招
售逾91%之業權，定於明年1月12日(星期三)中午12時正
截標。市場人士估計，若整個物業計算，約值1.6億
元。

佔地3675呎 近港鐵站
獲委託招標的美聯物業土瓜灣傲雲峰分行區域經理

杜漢祥表示，九龍高山道18至24號物業於1958年落
成，地盤面積合共約3,675平方呎，為2幢共6層高的商
住唐樓，合共30個住宅單位及4個商舖單位，現標出售
其約91%之業權，定於明年1月12日(星期三)中午12時正
截標。

美聯測量師行董事林子彬指出，該地段之城市規劃
用途為「住宅(甲類)」的規劃用途範圍內，最高地積比
率不得超過9.0倍，而根據今年11月26日刊憲的政府公
告，港鐵「觀塘延線」及「沙中線」，當中「何文田」
站有機會設於仁風街附近，而最靠近該物業的「馬頭
圍」站出入口擬建於馬頭圍道/土瓜灣道花園，估計由
該物業步行至擬建的港鐵「何文田」站或「馬頭圍」
站，僅需約5分鐘。

他預期，物業收樓、動工興建至落成，需時約4年左
右，剛好配合上述路段通車，加上物業對面為高山劇

場，坐擁高山道公園的開揚綠化景致，預料在市區單
位罕有供應下，物業重建為豪華精品式住宅，料甚具
市場潛力。

佔91%業權 市值1.6億

十大藍籌屋苑每月周末交投量走勢
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香港文匯報訊（記者 周穎）市場逐漸消化打壓樓市政策，在放盤業

主及炒家減價聲中，已吸引用家及長線投資者入市，帶動周末成交量連

續三周回升。據美聯物業旗下分行統計顯示，本港十大藍籌屋苑二手成

交於上周六及周日錄得50宗買賣成交，按周升幅92.3%，交投回復至11

月政府出招前60%水平；而中原地產十大屋苑錄得53宗成交，亦按周回

升60.6%，當中九龍美孚新 等個別屋苑慢慢回復至出招前正常交投水

平。一手樓方面，由於市場氣氛仍然觀望，過去兩日整體市

場只有7伙易手(見表)。

過去兩日一手盤銷情
樓盤名稱 銷情(個)

油塘嘉賢居 1
油麻地翠匯軒 1
大圍盛薈 2
沙田碧濤花園 1
烏溪沙銀湖．天峰 2
總計： 7
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■何文田高山道18至24號唐樓逾9成業權招標。

■太古城過去兩
天成交4宗。

■紅磡海逸豪園。 資料圖片


