
B10

二○一○年三月二十四日（星期三）庚寅年二月初九

文匯園副刊
責任編輯：李卓賢

傳真：2873 2453 電郵：feature@wenweipo.com
F e a t u r e

家天下之道統與治統，
幾乎都是合拍的，政治層
面的治統一直唯君，思想
層面的道統也幾乎唯君，
正因道統與治統如是呼
應，所以才讓最壞制度的
家天下綿延二千年。然
則，非君思想也是有的，
雖聲音細微，卻一直未曾

消聲，未曾斷脈，孟子民貴君輕，常常唱響朝
野；宋朝包公，曾對皇上說：「天下者，天下人
之天下，非陛下一人之天下。」到了明末清初，
黃宗羲更是全盤否定君主制，「天下為害，君而
已矣。」黃宗羲做了擴音器與放水壩，他把非君
的聲音放大了，把非君的堤壩拔開了，使得非君
思想逐步聲浪振地，洪流滔天。

其實，在這憤怒聲討家天下罪惡者當中，還有
一人，聲名不卓，卻不可遺忘，他對君主制的抨
擊相當猛烈，他就是唐甄，其生活年代與黃宗羲
差不多，都是明末清初。唐甄的思想相當大膽，
議論甚是剴切，謂之為清初的「魯迅」，不為過。

唐甄與魯迅先生一樣，也曾在體制內生活過。
他是四川達州人，本來家資殷富，是當地望族，
號稱萬金之產，張獻忠兵屠四川，唐甄祖父捐盡
家資，建立了一支地方武裝，以對抗張獻忠，家
道由此中落。到了順治年間，唐甄家裡鼎鍋常是
揭不開了，只好去朝廷謀食，經吏部考試，以知
縣候缺，直到康熙十年，才補上山西長子縣縣
令。這長子縣，山寒水瘦，民困縣窮，唐甄到
任，勤勉任事，不到十個月，被山西巡撫稱為

「山西循吏之冠」，也正因為是「循吏」，他對逃

荒逃難的百姓就不按朝廷制度嚴懲，這官當了一
年不足，就因執行「逃人法令」不力而被罷職。

十個月的宦途生涯，已使唐甄曾經滄海，他由
此斷了仕念，不復為官，甘與魯迅先生一樣，做
個自由撰稿人。他從山西遷居蘇州，發憤著書，
他放眼政治，檢討天下，心中有一宏大主題，就
是要反思天下得失，思索天道輪迴，他所著的書
曰《衡書》，著書宗旨，其女婿王聞遠說得很明
白：「天道人事，前古後今，具備其中，曰『衡』
者，志在權衡天下也。」其思想也比較博大，而
最為激進的，就是其非君思想，他對君主的抨
擊，一點也不亞於黃宗羲，他首先指出：「天子
之尊，非天帝大神也，皆人也。」一下子就把皇
帝從神壇上拉下來，他進而論證：帝國官員智力
發揮不出來，正確建議不能化為治國良策，都是
因為把皇帝當神看了，「臣日益疏，智日益蔽，
伊尹、傅說不能誨，龍逢、比干不能諫，而國亡
矣。」他得出的結論是：「治天下者唯君，亂天
下者唯君。」

唐甄所謂的治亂皆唯君，好像把一切都寄託在
君主一人之上，這當然是其思想的局限，他找不
到除了君主之外，還有民主道路，但他這句話的
落腳點，其實在後一句「亂天下者唯君」上，因
為他緊接㠥的斷語是：「自秦以來，凡為帝王
者，皆賊也。」他對二千年所有帝王，包括秦皇
漢武，包括唐宗宋祖，也包括當朝握掌公器者，
全部打翻，這一立論，文膽駭人，自有皇帝以
來，怕也只有唐甄與黃宗羲有此膽魄，唐甄甚至
比黃宗羲更為猛烈。有人看問題只看表面，說皇
帝沒怎麼殺人，說殺人的，都是那些將，那些
相，那些兵與吏，唐甄卻認為一切官員都是「攘

民」、「虐民」、「害民」、
「棄民」、「忘民」，是皇帝
放出虎匣的官吏，使人民

「無所逃於天地之間」，而其
最終根源，卻在皇帝，「殺
人者眾手，實天子為之大
手。」

唐甄的思想甚是宏富，與
其非君思想對應的，是唯
民。因為明末資本主義已然
萌芽，唐甄對此新事物大力
鼓呼，將商業與農業並稱富
民二策，告誡「為治者」必
須「以富民為功」，他對弱
勢群體特別關注，認為國家
功能首先不在幫福，而在扶
貧，「古之賢者，舉賢以圖
治，論功以舉賢，養民以論
功，足食以養民。雖官有百
職，職有百務，要歸於養
民。」同時，他還主張男女
平等，夫妻平等⋯⋯

唐甄對統治者所採取的
不合作態度，也算得上是

一位向㠥封建敵人衝鋒陷陣而「最正確、最勇
敢、最堅決、最忠實、最熱忱」的思想鬥士，
這一點與魯迅先生是相當神似的；他與當時許
多知識界、思想界的人也不怎麼合得來，他的
思想太異端，與主流思想唱對台戲，其境遇當
然就很難堪；唐甄與魯迅先生神似之外，形也
是相似的，身材都很細裝，他身不高，貌不
帥，如他自述是：「甄，下士也。貌樸而言
訥，人皆易之，以為窒焉而不知天下之務者
也，學非今學，言非今言，人皆略之而不與之
言，而亦不得有言也。天薄吾貌而違吾才，雖
欲賈所長，豈可得乎？」是個滿肚子不合時宜
者。

與魯迅先生不一樣的，唐甄不能以自由撰稿人
謀生，他生活特別艱難，剛剛遷居蘇州之初，尚
有薄田四十畝，由於賦稅太重，賣了田地，改做
販蠶絲的小老闆，文人從商，跨行太大。許是做
生意時精神不集中，思想開小差去了，有次，帶
了一把現金去進貨，錢丟了，不知道怎麼丟的，
這生意到底沒做了；到了晚年，吃了上餐沒下
餐，有人推薦他去江蘇布政使家去當家庭教師，
開始還是「賓主相洽」，但後來這民政廳廳長叫
他寫「諛墓」文章，他老大不願，拂袖而去，此
後典衣過日子，冷火冷灶，以野菜果腹，日子艱
難，精神世界卻十分充實，後半生三十年，一直
撰寫《衡書》，活過了古稀之年，臨終時改《衡
書》為《潛書》，存諸陋室，其思想「皆人所不
及見、不敢言者」，在其陋室放射光芒。

正因為此，對這位生活在清初的「魯迅」，我
們不可遺忘，我們當記得中國思想史上，曾經有
一位叫唐甄。

寶玉挨打，是《紅樓夢》中一齣重頭戲。曹雪芹用很大篇幅描繪了這個事件
本身，及其前因後果，寫得曲折有致，波瀾起伏，精彩紛呈，令人嘆為觀止。
賈寶玉因「不肖種種」，被老爸狠狠地揍了一頓屁股，以至打得臀脛青紫，動彈
不得，險些背過氣去，將息了幾個月才痊癒。

從賈政的追悔可以看出，打屁股這件事，本意不在傷害而在懲戒，象徵意義
大於實際意義，以至今天仍然有人以此為由教訓孩子。但無論動機如何，打人
畢竟屬於家庭暴力，理應為現代文明所排斥。若從社會倫理學角度看，作為懲
戒手段，打屁股在我國有㠥悠久的歷史傳統，而且不論家國朝野，均有先例和
遺風。不過，朝廷與民間在這件事的說法上不同罷了。起始於隋唐、遍施於金
元、興盛於大明的廷杖，說白了就是打屁股。

據史料記載，自明太祖鞭死永嘉侯朱亮祖和長子朱暹開始，明朝的廷杖愈演
愈烈。起初被廷杖的還只是一兩個人，後來同時廷杖的大臣竟達百人以上。那
些觸犯了龍顏的臣子們，當廷扒下褲子被打屁股的情形，說來有些滑稽，其實
相當殘忍。輕者皮開肉綻，血肉橫飛，重者導致殘廢甚至一命嗚呼，打死人的
事經常發生，有時一次廷杖就有十幾人斃命。

當廷被打屁股儘管一點也不好玩，弄不好還會喪命，卻有人甘願找打。被廷
杖的大臣，雖然難免皮肉之苦，但很快就會以犯顏直諫、面折廷爭而名聞天
下。所以，為了博得個好名聲，有的臣子竟然拿自己的下半截冒險，刻意地與
朝廷作對以騙取廷杖。真正是「天下之大，無奇不有」。古代官場之怪現狀，往
往就發生在這些追名逐利的人身上。

打屁股這件事，通常是自上而下的行為，就是說地位高的打地位低的。如，
長輩打晚輩、主人打奴僕、官家打平民、皇帝打大臣等等。但在春秋時期的楚
國，貴為一國之君的熊貲，竟然被臣子當廷打了屁股，而且還不能告饒，這在
我國歷史上是不多見的。

熊貲是楚武王熊通的兒子楚文王。敢打他屁股的人名叫保申，是楚武王為熊
貲聘請的老師。保申為甚麼要當㠥文武大臣的面打楚文王的屁股呢？因為這是
楚武王為保兒子繼承帝業立下的「家法」。在保申的督導下，熊貲早年受過嚴格
的教育。由於父王在位時間長達五十一年，熊貲接班時已老大不小了。人到中
年的楚文王，本應轟轟烈烈地幹一番事業，但他在即位之初，卻不思進取，不
務正業。據史書記載，文王曾得到一條善獵的「茹黃之狗」，又得到一副名為

「宛路之矰」的利箭，便牽黃擎蒼、背弓挎箭外出打獵，興奮之餘，三月不歸。
後來，他又得到了雲夢美人「丹之姬」，就更是恣意逍遙，竟然一年不理朝政。
良犬、利箭、美姬是文王的「三寵」，同時也成了羈絆他成就帝業的「三害」。

保申實在是看不下去了，就對文王說，臣受先王之命管教於你，不敢稍有懈
怠。如今你縱情淫樂荒廢了朝政，倘若放任不問，就有違先王重託了，臣請大
王快趴下來受罰。文王說，我已不是三歲小孩子了，當㠥大臣的面打我屁股，
豈不令諸侯恥笑？學生有過該當懲罰，先生能不能換個方式啊？保申說，不
成！先王遺命不可廢，臣寧可開罪大王，也不能有負於先王的重託。聽這口
氣，這頓屁股是非打不可了，文王只好趴在地上。於是，保申按照先王的家
法，將五十支細荊捆成一束，兩膝跪地，對㠥文王的背臀，先讓它高高地舉
起，然後輕輕落下，如是者三。

文王覺得老師是在做樣子，便不屑地說，反正打屁股的名聲已傳出去了，您
就乾脆打重一點吧。保申說，臣聞君子受笞知辱，小人受笞知痛。如今大王不
以為恥，不思悔改，即使把你屁股打爛了又有何用？事已至此，是老臣對不起
先王啊！說㠥，保申快步走出門去，要投水以請死罪。保申以死相諫，讓怠政
的文王幡然醒悟，他不無感動地說，這都是學生我犯渾，先生您有甚麼罪過
呢？於是，便把保申請了回來，殺掉良犬，折毀利箭，趕走美女，歸心政務，
勵精圖治，振作有為，終於使楚國繼續走向強盛，以氣吞山河的非凡之筆寫下
了光彩照人的歷史一頁。如此看來，保申笞君之舉功莫大焉，打屁股這件事確
實也能名垂史冊！
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封
王
﹄。
是
則
荀
鶴
之
受
知
於
梁
祖
舊

矣
。
﹂
北
宋
錢
易
︽
洞
微
志
︾
記
載
了
杜
荀

鶴
做
那
首
詩
的
詳
細
經
過
：
﹁
杜
荀
鶴
謁
梁

高
祖
，
與
之
坐
，
忽
無
雲
而
雨
，
祖
曰
：

﹃
無
雲
而
雨
，
謂
之
天
泣
，
不
知
何
祥
？
請
作

詩
。
﹄
荀
鶴
曰
：
﹃
同
是
乾
坤
事
不
同
，
雨

絲
飛
灑
日
輪
中
。
若
教
陰
顯
都
相
似
，
爭
表

梁
王
造
化
工
。
﹄
高
祖
喜
之
。
﹂
可
是
︽
舊

五
代
史
︾、
︽
新
唐
書
︾
等
都
記
載
：
進
封
朱

全
忠
為
梁
王
，
卻
是
天
復
元
年
︵
九
○
一
︶

的
事
，
他
考
中
那
年
是
八
九
一
年
，
怎
麼
就

會
稱
朱
全
忠
為
王
呢
？
而
︽
梁
史
︾
也
說
杜

荀
鶴
：
﹁
既
擢
第
，
復
還
舊
山
。
﹂
可
見
他

考
進
士
前
後
，
都
沒
有
與
朱
全
忠
發
生
關

係
。
所
以
說
杜
荀
鶴
之
前
就
受
知
於
朱
全

忠
，
並
且
得
到
他
﹁
送
名
春
官
﹂
而
及
第
，

以
及
這
首
詩
本
身
的
真
實
性
，
都
不
可
信

了
。
宋
人
就
已
經
看
到
了
其
中
有
矛
盾
，
於

是
︽
洛
陽
縉
紳
舊
聞
記
︾、
︽
唐
詩
紀
事
︾
等

書
，
把
此
事
搬
到
了
田
頵
派
杜
荀
鶴
到
朱
全

忠
處
以
後
。
︽
唐
詩
紀
事
︾
說
：
﹁
荀
鶴
擢

第
，
時
危
勢
晏
，
復
還
舊
山
。
田
頵
在
宣

州
，
甚
重
之
﹂。
︽
新
唐
書
︾
說
：
宣
州
節
度

使
田
頵
派
他
去
聯
絡
朱
全
忠
，
被
朱
全
忠

﹁
表
為
翰
林
學
士
、
主
客
員
外
郎
，
不
久
而

卒
。
﹂
何
光
遠
︽
鑒
戒
錄
︾
說
：
﹁
杜
在
梁

朝
，
獻
朱
太
祖
︽
時
世
行
︾
十
首
，
欲
令
太

祖
省
徭
役
，
薄
賦
斂
。
是
時
方
當
征
伐
，
不

洽
上
意
，
遂
不
見
遇
，
旅
寄
寺
中
。
﹂
有
個

叫
敬
翔
的
人
對
他
說
：
﹁﹃
希
先
輩
稍
削
古

風
，
即
可
進
身
，
不
然
者
虛
老
矣
。
﹄
杜
遂

課
頌
德
詩
三
十
章
，
以
悅
太
祖
。
﹂︽
舊
五
代

史
︾
說
他
：
﹁
既
而
恃
太
祖
之
勢
，
凡
縉
紳

間
己
所
不
悅
者
，
日
屈
指
怒
數
，
將
謀
盡
殺

之
。
﹂
而
他
要
殺
的
，
自
然
就
是
那
些
欺
壓

百
姓
的
貪
官
污
吏
了
。

可
是
有
些
人
就
是
要
說
他
﹁
頓
移
教
化
之

詞
，
壯
志
清
名
，
中
道
而
廢
。
﹂
南
宋
王
應

麟
︽
困
學
紀
聞
︾
甚
至
說
：
﹁
視
奴
事
朱
溫

之
杜
荀
鶴
猶
糞
土
也
。
﹂
一
直
到
清
人
藩
德

輿
︽
養
一
齋
詩
話
︾
說
：
﹁
杜
荀
鶴
詩
品
庸

下
，
諂
事
朱
溫
，
人
品
更
屬
可
鄙
。
﹂

這
不

能
不
讓
人
產
生
一
種
莫
名
的
悲
哀
。

■
龔
敏
迪

杜
荀
鶴
的
悲
哀

取這麼個題目，並不是要諷刺慈禧太后。
畢竟，就實際情況而言，慈禧太后確實是喜

歡新鮮事物的。
《秦中舊事》這本書裡，有一篇〈孫富嶺為

慈禧開汽車〉的文章，就細緻地講述了慈禧太
后與汽車的一段往事。

話說當年，袁世凱花費巨資買了一輛第二代
奔馳轎車獻給慈禧。喜歡趕時髦的慈禧太后非
常高興。後來，她讓手下人選了一個機靈的馬
車伕學開車。這位御用的汽車司機，叫做孫富
嶺。

孫富嶺開車的技術不錯。據說，還曾得到太
后的讚賞。不過，有一天太后突然發現身為奴
才的孫富嶺居然端坐在她的前面，心裡就非常
不爽。老佛爺於是讓李蓮英給汽車司機下詔
說，從今以後，為了突出太后的主子地位，司
機必須跪㠥開車。

之後，他們拆除了汽車的駕駛座位。至於孫
司機，就只能跪㠥開車了。

文章說，跪㠥的孫富嶺無法用手剎車，於是
就只好偷偷地溜走了。

這個故事，傳播得比較廣。尤其是，網上有
文字將「孫富嶺」寫做「孫富齡」。究竟哪一
個比較準確，還要期待專業的人士來說明。另
外，其他地方也有資料聲稱，一次，孫司機喝
了太后賞賜的一碗酒，腦袋發懵，撞死了一個
小太監。這，就是中國歷史上第一次車禍云
云。

慈禧太后愛「大奔」。但是，在太后她老人
家的眼裡，汽車和瑪瑙、翡翠以及古董字畫一

樣，都是玩物。因此，如
果想讓太后和愛因斯坦一
樣癡迷於科學研究，那是
不可能的。在這一點上，
那拉氏和乾隆皇帝是一個
水準—1793年，大英帝
國的皇帝經過長期的準
備，為乾隆皇帝準備了禮
物賀壽。其中，不乏當時
科技領域的最新發明。但
是，這些東西在乾隆的眼裡是「奇技淫巧」，
不值得一提。

慈禧太后也是如此。她眼裡的汽車，是「西
洋景」。
—讓主子們意外的是，西方人造汽車的時

候，根本就沒有想到東方還有一個國家有非常
特殊的需要。他們沒有想到的是，如何讓駕駛
室裡的司機座位盡可能低下，讓這些人的身姿
看起來盡量猥瑣，以突出皇權的至高無上和不
可侵犯。這一點，肯定是西方人的失誤。

我倒想，如果西方人造汽車的時候，把駕駛
座認真地改造了，慈禧太后一高興，國內引進
個百兒八十輛應該沒有甚麼問題。這樣一來，
具備世界第一人口的大清帝國，其巨大的市場
潛力，就真的被挖掘出來啦！至於汽車製造商
們，半夜裡數鈔票，不搞到手抽筋才怪呢。

慈禧太后不光愛汽車，據說還熱愛改革。余
世存編的《非常道》裡有一段文字非常有趣：
慈禧太后對身邊的人說，「康有為要變法，為
甚麼不來找我？」

只是，康有為當初如果去找太后，太后能和
他談得來嗎？即使兩個人談得來，變法就真的
能夠成功嗎？

歷史，來不得假設。所以，慈禧太后的質疑
也就變得一文不值了。

慈禧太后後來不坐汽車了，她身邊的大臣們
據說也對太后坐汽車耿耿於懷。

不過，他們仇視的恐怕不是汽車。否則，後
來汽車在中國就沒有辦法普及了。你看，今天
中國的汽車司機，不是仍然端坐在駕駛室裡
嗎？—這些老爺和權貴們，仇視的是另外一
種遊戲規則。他們見不得別人和他們平起平
坐，所以，看到駕駛室裡的孫富嶺，心裡老大
不受用。

時光如梭，假設他們能活到今天，沒準在中
國會建立兩個網絡，一個是「皇族網」，一個
是「賤民網」了。在「皇族網」上，老爺們不
斷發布通知和訓斥奴才的通告。至於「賤民
網」，不斷歌功頌德和拍馬屁就是了。

好在，我們生活在2010年的中國。

Derrida／Foucault Debate on Madness

日期：3月26日（星期五）
時間：晚上8時至10時
地點：序言書室（香港旺角西洋菜南街68號7字樓）
主持：陳偉聰先生、方浩然博士

詳情：http://www.facebook.com/event.php?eid=337110326481

慈禧太后愛大奔

■馮　磊

討論會：德里達／傅柯瘋狂之辯

■唐甄 ■黃宗羲

■曾為慈禧太后御用的轎車。

■傅柯

■德里達

【本報訊】(記者 梁悅琴、廖毅然)由長
實及港鐵合作發展的沙田大圍名城最快於
明日公布價單，周五下午開售。今日發展
商會公布付款方法，市傳長實旗下的尚乘
財富會為此樓盤提供低至H+0.6厘的全城
超低息按揭。

尚乘提供H+0.6厘超低息
長實地產投資董事郭子威指出，旗下大

圍名城最快明日公布價單，他表示，曾邀
請銀行為名城買家提供獨家按揭，引來回
響甚大，基於銀行體系的監管下有壓力，
加上避免發展商和銀行的關係因此受到影
響，可能亦有非獨家的銀行參與按揭。今
日發展商亦會開放4房示範單位予傳媒參
觀。

額外2%折扣加碼至500個
同時，為了「維護」樓價、配合政府抑

炒風及針對港鐵沿線換樓客，郭子威昨表
示，決定加碼送出300個可享額外2%樓價
折扣的開心置業大禮，只限指定的港鐵沿
線業主或租客以私人名義採用即供付款選
購名城，名額由原本200個增至500個。

談到本港通脹同比上升2.8%，郭子威預計，通脹會
持續，投資者要對抗通脹可投資物業，名城亦會針對
投資移民人士，皆因投資移民一般會心怡1,000萬元左
右的樓盤。美聯物業董事兼住宅部行政總裁伍創業指
出，通脹壓力下，美聯的「租金走勢圖」顯示每呎租
金單月升幅創半年新高，達每平方呎17.93元，並較去
年同期的每平方呎14.33元上升25%。租金的上升及如
沙中線等新落實的交通網，都將進一步刺激買家置業
意慾，未來樓價走勢會因而上升。

美聯接獲查詢達3000宗
郭子威指出，大圍名城自上周末開放示範單位至今

的參觀人次接近3萬；而美聯至今接獲的3,000個銷售
查詢當中，香港區及九龍區分別佔15%及25%。

名城1期位於沙田大圍美田路1號，由4幢住宅組成，
分南北翼，共有1,360伙，單位面積間隔由3房2廳至4
房2廳連多用途房，面積由901至1,273呎，物業預期於
今年8月入伙，估計第1期全部售罄，可套現150億元。
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新地遏炒風 南灣每人限購1伙
買家限制轉名 代理倘違守則須受罰

地產熱㡊

活化公布四月工廈成交額增二成

新地「南灣」地產代理十大守則及罰則
■在售樓處代理必須佩戴代理證及員工證。代理必須穿㠥西裝、套裝。

■代理必須提醒買家，發展商在售樓處可公開及免費取得出售單位資
料、價單等確保銷售透明度。

■代理必須提醒買家，可在售樓處查閱大廈公契草擬及政府租契等，盡
可能讓買家提高樓盤認知度。

■代理必須確保有關樓盤廣告及宣傳單張所述的任何特點均正確無誤，
絕不容許失實陳述及誤導。

■代理有責任提醒準買家可到現場了解地盤環境等，提供樓盤實地資
料。

■對海外及內地買家，每間代理行需特設南灣海外及內地買家置業大
使，向準買家解釋香港樓宇買賣程序及有關法例，並跟進整個買賣過
程。

■在未得到買家同意前，代理不得向準買家收取任何款項。

■除非買家客戶授權，否則代理不得保管及扣留買家客戶身份證明文
件。

■代理必須與警方及有關公司等方面合作，確保其他人士安寧及避免與
同行發生衝突。

■每間代理行需委任南灣秩序專員，每日參與秩序檢討會及提供24小時
突發事件支援服務。

罰則

■如有任何代理違反以上任何一條守則，所屬代理行將受以下懲罰：初
犯者，暫停銷售委託1天；再犯者，暫停銷售委託3天；三犯者，即時
撤銷委託及不准再參與南灣的銷售。

繼長實名城推出限制每名買家及公司名義買家最多只

可購入兩伙，及限制公司名義入市比例為20%的打擊炒

樓措施後，有望於復活節期間登場的香港仔鴨㟓洲南灣

亦推出每名買家及公司名義買家只可購入1伙，及不可

轉名的限制措施，以遏止炒風，同時又推出代理十大守

則，以規範地產代理銷售行為。

■本報記者 周穎

新地代理執行董事雷霆昨日於記者會時表
示，旗下南灣有機會於未來十日內獲批出預售
樓花同意書，有望於下月復活節期間登場。為
遏止市場出現短炒情況，因此推出限制個人及
公司買家只可購入1個單位，同時發展商將不會
為買家進行轉名手續，以上措施主要是希望樓
盤單位可以售予真正用家。

雷霆料復活節可推售
他又表示，由於項目涉及總市值約200億元，

為今年最大型一手豪宅新盤，有信心項目會吸
引眾多代理爭奪，故向地產代理推出十大守
則，以規範地產代理銷售行為。

設大使向內地客講法例
條例包括男女代理分別要穿上西裝及套裝；

代理必須確保銷售透明度；絕不容許失實陳述
及誤導；對海外及內地買家，每間代理行需特
設專門置業大使，解釋買賣程序及有關法例，
並跟進整個買賣過程；及每間代理行需委任南
灣秩序專員，每日參與秩序檢討會及提供24小
時突發事件支援服務等。而違規代理罰則，包
括為期1至3日暫停代理，至最重罰將終止有關
人士代理該盤等。

首批只推售1成單位
雷霆指出，南灣首推售單位中只會賣少於整

個項目715個的10%應市，其中第1、2座A、B室
4房單位，面積由2,400至2,600平方呎，全部只
有不足100個單位，首推約20個，入場價維持在
6,000萬元水平，另外有1,300及1,900平方呎單位
供選擇。

他又指出，項目早前於銅鑼灣世貿中心舉行
了為期10日的路演，期間吸引逾1.5萬人參觀，

其中不少有興趣
的買家，特別對
第1及第2座大單
位及特色單位感
興趣。項目於本
月19日至28日，
於環球貿易廣場
再次舉行為期10
日的路演。

新地代理高級
銷售及市務經理陳漢麟表示，南灣特別斥資5億
元建造頂級私人會所，會所連戶外活動空間及
空中花園總面積近15萬平方呎，會所命名為

「Club Voyage」，取其「航海遊歷」的意思。住
戶可直接於項目外的碼頭登上遊艇之餘，更可
享用豪華遊艇作海上派對等用途，而私人遊艇
更可為有興趣的住戶度身訂造私人遊艇駕駛課
程。

鴨脷洲南灣位置圖
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【本報訊】(記者 梁悅琴)工廈利好消息浪接浪，繼
近期城中熱門話題「活化工廈」政策將於下月落實執
行，政府剛落實把舊樓強制拍賣門檻由九成降至八
成，下月正式實施；全港將有不少舊式工廈即時鬆
綁，既可加快重建步伐，亦可令工廈價值再度提升。
美聯工商舖資料研究部綜合土地註冊處資料顯示，方
案公布後連續4個月工商買賣註冊宗數累積為2,225
宗，涉及註冊金額為74.28億元，較公布前4個月累積
的註冊量價分別上升10.5%及21.3%，顯示活化措施消
息公布對工廈市場造成的正面幫助，帶動買賣交投上
揚。

涉2225宗總值逾74億
美聯工商舖資料研究部綜合土地註冊處資料顯示，

截至3月17日，3月份工商買賣註冊金額為9.37億元，
較2月同期上升約13%，而與去年同期相比，升幅逾4

倍；而註冊宗數則為249宗，較2月同期的288宗減少逾
10%，與去年同期相比，則告上升1.5倍：數字反映，
今年度工商物業市場已全面復甦，價格升幅亦見顯
著，走勢更較商廈及舖位為佳。

安建中心4.33億易手
美聯工商董事陳偉志表示，新近錄得一宗全幢工廈

成交，成交價更打破去年全幢物業的新高，該工廈於
觀塘駿業街54至56號安建中心剛告易手，成交價約
4.33億元。該物業樓高13層，總樓面面積約21萬平方
呎，折合每平方呎樓面地價約2040元。據悉，新買家
一直看好該區的發展前景，除買入此物業外，更連比
鄰地盤一併購入作重建發展。資料顯示，整個項目合
併後地盤面積合共約3萬平方呎，日後可重建的樓面面
積約36萬平方呎。

35豪宅租金升幅半年最大
【本報訊】(記者 梁悅琴)今年豪宅市場表現突出，不僅售價節節攀

升，租金亦見加速上升。綜合利嘉閣地產分行數據顯示，全港35項指
標豪宅物業2月份加權平租呎租最新報31.6元，較1月份的30.7元上升約
2.9%，單月漲幅更創下近半年新高，首兩個月租金累積上漲約5.7%，
升勢凌厲。縱然升勢凌厲，但租金現水平仍然較08年9月金融海嘯爆
發前每方呎33.3元，相差5.1%。

利嘉閣地產董事張偉文指出，按地區分析，港島區豪宅租金升勢最
勁，按月升3.8%；九龍區豪宅租金上月平均亦漲2.2%，新界區則微
跌0.6%。以個別豪宅物業計，中半山嘉富麗苑表現最突出，整體呎租
按月飆升7.5%，成為眾豪宅物業升幅之冠；薄扶林貝沙灣及灣仔會景
閣同樣有不俗表現，租金較前月大幅上升5.8%，並列次席；另外，西
半山寶翠園及九龍站擎天半島的租金亦分別按月同升4.9%，升幅顯
著。

兩外資洽租黃金海岸百伙
【本報訊】(記者 梁悅琴)香港

經濟好轉，加上部分市民買樓後
暫時租用住宅，令信和集團旗下
青山灣黃金海岸1,102伙出租住宅
的出租率達93%，其中服務式住
宅最受歡迎，出租率達98%，呎
租介乎20至24元，今年首季更有4
間機構各洽租30至50伙，當中兩
個外資機構可望於4月初落實各自
租用50伙。

服務式住宅出租率98%
信和集團租務部副總經理田兆

源昨表示，現時黃金海岸出租住
宅的出租率達93%，其中88座海
濱洋房的出租率為約95%，呎租
介乎20至28元，整體出租住宅的
租金按年升8至10%。為進一步推
廣住宅租務，將於4月2至6日開放
5個出租住宅的示範單位予公眾參

觀，包括700呎、935呎、1138呎
及1372呎的服務式住宅以及3,355
呎的複式海濱洋房，其中海濱洋
房只有4間待租，現時3,355呎海
濱洋房月租8.4萬元(包差餉、管
理)，按年升16%，配合黃金海岸
商場的「黃金海岸檸檬節」，凡於
開放日期間承租任何單位兩年,可
享價值8,000元的豪華遊艇海豚觀
光入伙派對，他預期，5天的開放
日可吸引逾1,500人次參觀。

配合復活節來臨，信和物業管
理（商場推廣）總經理蘇蔡潔蓮
指出，今年黃金海岸商場在復活
節的推廣費為80萬元，按年升
10%，以「黃金海岸檸檬節」作
主題，特製3萬個色彩繽紛的檸檬
及香橙，砌成戴㠥荷蘭傳統大白
帽，高7呎、闊12.5呎的可愛卡通
狗。

匯豐租廣州太古匯27層
【本報訊】太古地產昨宣布，旗下

廣州太古匯獲匯豐承租27層甲級商
廈，簽約儀式於香港舉行，匯豐亞太
區行政總裁王冬勝代表銀行簽訂租務
合約，落實其承租太古匯超過76.6萬
呎(7.1萬平方米)的辦公室樓面面積，
佔太古匯辦公室總樓面的43%。

匯豐於太古匯的全新廣州辦事處，
將可進一步支援銀行在廣州辦公間上
的需要，預期於2012年正式使用，匯
豐大規模承租太古匯辦公樓，標誌著
銀行對中國業務的承諾，並切合銀行
長遠拓展業務及增加人手的需要。

縉庭山二手樓花獲利15%
【本報訊】美聯物業徐偉業表示，

該行剛促成荃灣縉庭山1座中高層C室
成交，面積約639平方呎，望少海
景，享開揚景，成交價為376萬元，
呎價約5,426元，屬市場合理價。買家
為一名同區投資客，作長線投資之
用。原業主於09年6月以約328萬元一
手購入，獲利48萬元或15%。

屯門澤豐摸貨2月賺18%
【本報訊】祥益地產林海鈞表示，

屯門澤豐花園日前錄得一宗區外投資
客「不睇樓」成交個案，而原業主摸
貨2個月獲利19.5萬或18%。

該單位為4座中層L室，建築面積
644呎，實用面積577呎，兩房一廳，
原業主今年1月剛以108萬購入，獲投
資者以127.5萬承接，平均呎價為1,980
元。

■長實地產投資董事郭子威(右)與美聯物
業董事兼住宅部行政總裁伍創業(左)握手
預祝名城銷售理想。

■新地代理執
行 董 事 雷 霆
(左)及 新地代
理高級銷售及
市務經理陳漢
麟介紹南灣會
所特色。
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