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地產熱2010年1月份新界鄉村屋二手買

賣合約登記錄得283宗，總值4.32

億元，較去年12月的268宗及4.15

億元，分別上升5.6%及4.1%。中

原地產研究部聯席董事黃良昇指

出，上述數據顯示樓市交投氣氛暢

旺，刺激買家入市意慾，帶動新界

區二手村屋市道活躍。

■本報記者

【本報訊】(記者 梁侻琴)下周三財政司將
公布新一份財政預算案，市場盛傳會調升
2,000萬元以上豪宅印花稅，美聯集團高級
執行董事黃錦康昨表示，其實豪宅樓價大
升的癥結在於供應少，政府應該從增加豪
宅供應 手；同時他認為，以往數年政府
都甚少干預樓市，因此，政府如今也應盡
量減少樓市干預。他認為，中小型住宅以
用家為主，摸貨量較少，加上目前供樓負
擔比率維持在40%以下，樓市並無泡沫。

中小型住宅看升10-15%
他指出，本港經濟好轉，市民消費意慾

和信心回升，相信即使年內加息，市場對
物業仍有需求，預料中小型住宅樓價有
10%至15%的升幅；並指出，去年豪宅樓價
升幅較大，市場出現獲利回吐，估計今年
豪宅市道較為平穩。他續稱，由於今年面
對的變數與去年相若，如全球政府是否退
市等變數，因此，今年樓市的能見度仍
低，會逐季檢討樓市表現，但基礎因素如
低息環境可持續，他相信，今年中小型住
宅樓價料升10%至15%，豪宅升幅則較遜。

黃錦康指出，現在地產市場炒風不多，
樓市泡沫論並不成立，以負擔比率計不足
40%水平，現在升市是反映需求大，政府
應增加供應，故相信下周一將軍澳賣地成
交會偏高，他並希望財案不要太多干預樓
市。

美聯前線人員增至2100
美聯董事兼住宅部行政總裁伍創業表

示，基於今年新盤推盤量高，今年會按地
區加強人手，上半年會增加10%至20%，如將軍澳區會
增加人手，現時美聯物業的前線人員約2,100個。

美聯執行董事黃靜怡表示，自2004年至今美聯慈善
會一共籌集800多萬元，主要來自每年營業額0.1%，至
今合共捐出400多萬元予奧比斯、紅十字會、靈實會
等，今年會做多一點慈善活動以回饋社會，主題為提
高多點環保令居住環境好一點，其中高級執行董事黃
錦康已率先捐出50萬元予美聯慈善會。

■美聯執行董事黃靜怡(左四)及美聯集團高級執行董
事黃錦康(左五)聯同美聯管理層祝賀香港今年人人步
步高陞、年年有餘。 本報記者梁悅琴 攝
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樓市向好 新界村屋交投續增
碧瑤灣4房戶售2300萬

【本報訊】中原地產梁惠玲表示，
該行早前錄得薄扶林碧瑤灣28座低層
單位成交，面積2,330平方呎，四房間
隔，一梯一伙設計，享靚海景，屬優
質戶，單位連車位以2,300萬元沽出，
平均呎價9,871元。

買家為外區客，作自住用途。原業
主於1998年6月以970萬元購入，持貨約
12年獲利1,330萬元，單位升值1.4倍。

黃埔花園短炒兩月賺53萬
【本報訊】中原地產鮑志德表示，

農曆新年期間，大眾市民忙於與親友
拜年，亦有買家選擇於大節日置業。
大年初一當天，一名業主順利沽出黃
埔花園兩房戶。

他指出，該單位為黃埔花園2期5座
高層F室，面積558平方呎，屬兩房間
隔，單位享吉之島船景，以378萬元易
手，呎價為6,774元。買家為一名同區
客，於年三十晚睇樓後已決定購入上
述單位，業主主動提議擇吉日簽約，
故選擇大年初一吉日拍板入市單位作
自住用途。原業主於2009年12月以325
萬元購入，持貨僅兩個月獲利53萬元
離場，單位升值16.3%。

珀麗灣2年免息供賺收租
【本報訊】中原地產黃婉霞表示，

馬灣珀麗灣19座高層C室，面積1,092
平方呎，座向西南享單邊全海景致，
日前以495萬元連租約易手，呎價4,533
元。買家將按市況，再釐定單位繼續
作收租之用或是自住用途，單位現時
每月租金180,00元，回報4.4厘。

原業主於08年以489.9萬元一手購入
單位，由於當時選用兩年免息免供之
優惠，為免上會，業主因而選擇放售
單位，是次轉手，除獲利5萬元外，業
主亦賺取了兩年的租金收入。

黃良昇指出，若以金額分類，1月份價
值50萬至100萬元的新界二手村屋買賣登
記錄得57宗，較去年12月上升39.0%，是
升幅最多的類別。價值200萬元以上及
100萬至150萬元的村屋買賣錄48宗及99
宗，按月上升9.1%及7.6%。不過，價值
50萬元或以下及150萬至200萬元的村屋交
投錄得跌幅，1月分別有6宗及73宗，按
月下降33.3%及11.0%。

2010年1月份在新界區五個傳統村屋林
立區份(包括大埔、元朗、西貢、屯門及
沙田)中，元朗區錄得92宗村屋買賣登記

居首。大埔區以77宗居次，西貢區錄得
31宗，排名第三位。

他指出，在五個分區中，1月份沙田區
的二手村屋買賣宗數升幅最多，錄得11
宗及1,995.6萬元，按月上升1.2倍及1.6
倍。其次是元朗區的村屋買賣，有92宗
及1.13億元，按月上升19.5%及16.6%。

西貢村屋3宗逾千萬成交
另一方面，世紀21奇豐物業(西貢分行)

區域經理廖振雄表示，西貢區村屋近日連
環錄得3宗成交，成交價全部逾千萬元。

首宗成交為南圍紅樹海岸單號屋，面積
2,100方呎，成交價1,600萬元，平均呎價
7,619元。原業主於2008年以1,422萬元一
手購入，獲利178萬元，物業升值12.5%。

另一宗成交為相思灣雅緻花園單號
屋，面積2,100方呎，連約成交價1,480萬
元，平均呎價7,047元。原業主於2007年
以920萬元購入，獲利560萬元或60%。最
後一宗成交為澳貝村單號屋，面積2,100
方呎，成交價1,550萬元，平均呎價7,380
元。原業主於2007年以930萬元購入，獲
利620萬元，升值66%。

【本報訊】(記者 周穎)隨 經濟持續向
好，銅鑼灣時代廣場商場人流及營業額與
寫字樓租金均有理想增長。發言人預期，
今年全年商場的平均人流及生意額將可以
較去年增長超過10%。

初一至初四人流創紀錄
時代廣場董事凌緣庭昨日出席商場新春

活動時表示，時代廣場今年農曆年初一至
初四期間，日均人流達18萬人次，創有紀錄
以來新高，較去年同期增長16%；期間內地
旅客按年增加20%，令內地客佔整體人流
40%至50%，主要購買珠寶鐘錶、衣服、化
妝品及電器等物品。

本地客消費增1至2成
她又表示，隨 內地遊客的數目較預期

多，相信初五、初六為新春人流高峰期，
加上本地客戶的消費信心逐漸恢復，新春
期間商戶營業額較去年同期增長10%至
20%。由於利好因素持續，預期今年全年商
場的平均人流及生意額將可以較去年增長
超過10%。

凌緣庭指出，今年商場約有三分之一商
戶續租，涉及樓面面積約30萬平方呎，估計
全年租金加幅約20%至30%，而去年租金加
幅介乎10%至57%。估計每呎樓面營業額有
10%至15%升幅。

她稱，時代廣場寫字樓現出租率為
97%，租金介乎25至47元，平均呎租33至38
元，每呎租金已經較金融海嘯前加2至3
元。

■ 新 界 村
屋 交 投 持
續 增 加 。
圖 為 大 埔
龍 尾 村 村
屋。

1月成交283宗增5% 元朗佔92宗居首

時代廣場人流 內地客增2成

■時代廣場董事凌緣庭料今年營業
額增1-2成。 本報記者張偉民 攝

【本報訊】太平洋恩利（1174）昨公告，其
新加坡上市附屬公司中漁已獲挪威奧斯陸證券
交易所批准第二次上市的申請。而新加坡證交
所也原則上批准中漁於2月11日上市，並計劃可
在奧斯陸證券交易所發行最多172,057,599股新
股。是次的第二次上市是新加坡和奧斯陸證券

交易於2007年7月簽定雙重
協議後的首項雙重上市申
請。

對於中漁的前景，太平洋恩利副主席兼董事總
理黃裕翔表示，中漁第二次上市獲批，可以提升
中漁的股東價值，擴闊投資者的基礎及增加透明
度。公司又聘任ABG Sundal Collier 和 SEB
Enskilda 兩家挪威一等投資銀行作為中漁雙重上
市的顧問。

新股市場寒風吹 Z-Obee遇「抽飛」
虎年第一股 瑞年暗盤升4.3% 
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漲跌（點） 漲跌%
香港恆生指數 20422.15 -111.86 -0.54 
滬深300指數 休市
上海A股指數 休市
上海B股指數 休市
上證綜合指數 休市
深圳A股指數 休市

漲跌（點） 漲跌%
深圳B股指數 休市
深證成份指數 休市
東京日經225指數 10335.69 +28.86 +0.28 
台灣加權平均指數 休市
首爾綜合指數 1621.19 -6.24 -0.38 
新加坡海峽時報指數 2769.19 -24.87 -0.89 

漲跌（點） 漲跌%
悉尼普通股指數 4673.88 -12.92 -0.28 
新西蘭NZ50 3101.77 -9.29 -0.30 
雅加達綜合指數 2560.03 -21.31 -0.83 
吉隆坡綜合指數 1259.00 -0.07 -0.01 
曼谷證交所指數 695.66 -1.83 -0.26 
馬尼拉綜合指數 2999.94 -18.73 -0.62 

漲跌（點） 漲跌%
歐美股市(截至22:33)
紐約道瓊斯指數 10318.92 +9.68 +0.09 
納斯達克指數 2225.17 -1.12 -0.05 
倫敦富時100指數 5311.72 +35.08 +0.66 
德國DAX指數 5649.33 +0.99 +0.02 
法國CAC40指數 3722.41 -2.80 -0.08 

交行傳集資250億 港股倒跌111點

澳門威尼斯人末季增收21%

太平洋恩利旗下挪威掛牌

港股前日虎年開市迎來雙紅盤，今日將迎來虎年第一隻掛牌的新股

瑞年國際(2010)，該股昨晚的暗盤價逆市收升4.33%，市場人士期望該

股今日掛牌也能紅盤高開高收，為虎年新股市場帶來好兆

頭。 ■本報記者 張以正

任永力：
人民幣最快下月升值

【本報訊】（記者 卓建安）摩根士丹利
全球匯市研究前主管、BlueGold資產管理
董事總經理任永力表示，中國最快可能
在下個月就會讓人民幣升值5%，以免經
濟增長過快助長通貨膨脹，但有分析指
出，在中國出口形勢尚未明朗的情況
下，中國不會貿然讓人民幣升值。

彭博通訊引述任永力指出，近期外國
媒體對人民幣升值的報道有升溫的跡
象，中國也可能在今年加息，替經濟降
溫。中國第四季度經濟增長達10.7%，是
兩年來最高的增長率。事實上，任永力
早於去年12月初已表示，由於出口復甦、通脹上揚、國際批評之聲漸
多，中國可能會允許人民幣在今年4月份之前升值。

舒經濟增速及美政治壓力
任永力於一份研究報告中指出，以全球經濟目前的復甦步伐，他預

計到今年春季，中國將考慮允許人民幣擴大浮動範圍，在美聯儲加息
前，允許人民幣升值。

高盛首席經濟師歐尼爾上月底也曾經表示，中國可能允許人民幣一
次升值5%以及加息，為經濟降溫並緩解通脹壓力。

昨日《華爾街日報》報道也稱，中美之間不斷加劇的政治緊張關
係，勢將添加一項更為明顯的經濟成分，由於美國官員認為人民幣估
值偏低，預計未來幾個月，美國將就此問題向中國施壓。

唐志剛：不會屈從政治壓力
雖然目前大多數專家預測，今年人民幣將升值，幅度達3%至5%，

但有分析指出，由於歐美經濟尚未穩定，中國出口形勢尚未明朗，中
國可能會觀察多一段時間才會將人民幣升值。去年12月中國出口反彈
迅速，出口增長反彈達17.7%。至於通脹，上月中國CPI由去年12月的
1.9%放緩至1.5%，雖然有預測稱本月CPI有可能進一步反彈至3%至
4%，但之後CPI可能會往下走。

至於中國會否基於政治壓力將人民幣升值，瑞銀投資研究董事、中
資股策略師唐志剛近期接受本報記者採訪時表示，雖然今年人民幣有
升值壓力，但美國越是高調要求人民幣升值，中國越是會將人民幣升
值的行動推遲，因中國不會屈從於政治壓力。

黃遠輝：
冀增人民幣對沖工具
【本報訊】(記

者 李永青)工銀亞
洲(00349)董事兼副
總經理黃遠輝表
示，現時香港人
民幣存款增長緩
慢與未廣泛使用
人 民 幣 報 價 有
關，但相信早前
金管局公布放寬
人民幣業務限制
後，未來人民幣
存款總量有可能
由現時六百餘億
元，增至超過千
億元。他又說，
現時以人民幣結
算的貿易額仍偏
少，主要是入口
商預期人民幣將
升值，不願意用人民幣來結算，故希望市場有更多
對沖工具，以鎖定匯價。

鎖定匯價助入口商報價
黃遠輝昨接受電台訪問後說，香港的人民幣存款

從最高峰時800億元，已經回落到600億元，但相信
只要市場推出更多對沖工具，入口商才會較樂意採
取人民幣報價。他指出，現時市場對人民幣升值的
預期仍有分歧，但現水平人民幣下跌的風險有限。

人民幣現水平下跌風險小
對於中國減持美元債券，黃遠輝表示，相信中國

減持美元債券的數量不會很大，原因是中國龐大的
外匯儲備仍需投資渠道，但除美債外，其它可供選
擇的工具不多，以歐元為例，該區的財務情況仍不
穩定。他又表示，中國一直有調整外匯儲備的投資
組合，而近期減持美債亦屬策略性調整的一部分，
只是近期人民幣及美元匯價的爭議，令中國是次調
整更為矚目，料未來中國仍會是美債的主要持有
國。

金融調解中心影響成本微
談到當局諮詢設立金融糾紛調解中心，黃遠輝表

示，該中心的定位應該是處理銀行內部無法解決的
爭拗，並估計每年處理宗數約2000宗，由於有關個
案不算太多，所以即使銀行要負擔四分之三的調解
費用，都將令銀行增加一定成本，但相信整體影響
不大。

基金經理
薦消費基建股
【本報訊】（記者 涂若奔）由於內地和不少新興

經濟體紛紛收緊銀根，亞太區股市近期普遍表現不
佳，今年截止目前已平均跌逾7%。不過，一些外資
大行對區內的經濟增長和股市前景仍持樂觀看法。
美盛旗下百駿財務管理高級投資組合經理Ray
Prasad昨指出，亞太股市現時「估值合理，甚至略
為偏低」，相信在今年大部分間時仍有支持。他稱最
看好印尼股市的投資機會，而在投資組合方面，他
就推薦各國的消費、基建和出口商等行業股。

前景被低估 特別看好印尼
Ray Prasad表示，現時亞洲（日本除外）的估值

是預期盈利的13倍，而預計增長率接近20%，再加
上區內及環球資本市場的流動資金充裕等原因，故
他對亞太股市前景持樂觀看法。他並稱「特別看好
印尼」，原因是該國的政局已穩定、錄得結構性改善
及增長強勁，再加上分析員一直低估了印尼的增長
前景，令其估值顯得比較吸引。

至於中國內地，Ray Prasad相信中央在未來一年
或其後將逐步退出振興經濟方案，但就仍會密切注
視美國的經濟走勢，在確定出口需求改善之後，才
會撤銷刺激內地經濟增長的措施。他強調，目前內
地股票的估值亦是預期市盈率的13倍，這一數字

「遠低於泡沫水平」。而對於市場普遍預測內地的一
年期盈利增長為20%，他亦認為有關預測略為保
守。

出口業因環球需求增回暖
行業方面，Ray Prasad指現時亞洲以至新興市場

的增長主要由內部因素帶動，故他認為一些涉及消
費和基建發展的公司前景向好。此外，由於不少經
濟體的工業及消費層面有所改善，多元化消費品、
資本財貨公司以及金融機構均可從中受惠。而去年
曾遭受打擊的出口行業，他就預期今年將因環球需
求上升而回暖。

根據輝立交易場資料顯示，瑞年國際昨
晚暗盤以招股價3元開市，雖然交投不算
活躍，但股價一直穩守招股價之上，並以
全日高位3.13元收市，升4.33%，以每手
1,000股計，每手獲利130元。

從事營養保健品業務的瑞年國際，計劃
發行3億股，以每股3元的招股價計，集資
額9億元。據招股書顯示，長江生命科技
(0775)、新加坡投資公司(GIC)、建銀國
際、鄧普頓、LDC及Raffles International均
持 有 瑞 年 股 份 。 其 中 長 江 生 科 持 股
14.73%、GIC持股10.83%、鄧普頓及建銀
則分別持股6.7%及1.93%。

據公司早前公布，09年預測盈利為2億
元人民幣。而是次招股，公開發售部分錄
得6.36倍超額認購。

Z-Obee孖展認購至今未足額
另一邊廂，正在招股的手機應用程式及

解 決 方 法 供 應 商 和 手 機 製 造 商 Z -

Obee(0948)則難逃「抽飛」厄運，綜合數
間券商，其孖展認購由前日的1650萬元縮
減至1,160萬元，至今仍未達到集資額的
一半金額。分析員認為，由於近日部分半
新股股價均屢創新低，加上Z-Obee本身質
素亦不太吸引，難免令投資者對認購新股
卻步。

雖然近日新股表現好壞參半，但有意於
年內上市的新股亦大排長龍，總部位於布
里斯本的澳洲上市煤層氣公司 Arrow
Energy宣布，計劃於今年下半年分拆其國
際業務 Arrow International來港或新加坡上
市，集資所得將用作發展其亞洲業務；市
場估計，Arrow International的集資額約39
億元。

澳煤層氣公司擬分拆港上市
Arrow International計劃向公眾發售20%

股份；現時蜆殼石油(Shell)持有其10%股
權，是去年1月以6,600萬美元(約5.1億元)

入股。
此外，有消息指，已於上交所掛牌的浦

東發展銀行有意於年內來港發行H股，市
場估計其集資規模將不少於200億元人民
幣。

至於早前已盛傳大唐發電(0991)母公司

大唐集團計劃將其再生能源項目包括水電
和風電等分拆來港上市，預計集資最少78
億元；近日有指，大唐集團尚未決定會否
將集團其他電力資產一併加入是次分拆的
項目當中；而大唐集團亦已開始與多家投
資銀行洽商有關上市包銷事宜。

【本報訊】(記者 周紹基)港股經周三的「新年紅盤效
應」後，昨日回歸基本面， 指回復新年假期前的方向
往下尋底，早段窄幅上落，最多升過60多點，下午受交
行(3328)傳出計劃供股集資250億元人民幣消息影響，港
股踏入3時後受內銀股拖累而跌幅擴大，大市一度低見
20381點，全日收報20422點，跌111.8點，成交額進一步
萎縮至341億元，是近一年的新低。即月期指收報20345

點，跌246點，低水77點；國指跌106.6點，收報11601.6
點。

今年來最低單日成交量
第一上海市場策略員葉尚志表示，港股最近一波反彈

浪，從2月9日升至2月17日，已連升五個交易日。 指從
低位19423點，升至初四的最高位20684點，累計升幅有
1261點，在大市成交薄弱下，港股的升彈幅度已經超
標，港股昨日回調相當正常。大市成交昨日只有341億
元，且持續縮減，是2010年以來最低的單日成交量。葉
尚志指，大市交投淡靜，說明資金在假期後未有全部就
位，回歸市場，而由於大市交投淡靜，令港股沒了實質
支持，相信港股往後會繼續尋底。

指在初四即市最高曾見20684點，相較於前一個短期
反彈浪頂20781點(即2月3日的全日高位)相當接近，形成

「雙頂」弱勢，市場普遍預計 指會再一次下試2萬點水
平。

白韌：未來只會窄幅上落
中銀國際研究部副總裁白韌表示，農曆新年假期後，

股市交投一直淡靜，料到下周一內地A股重開，成交才

會見改善，不過，他認為港股由於成交低迷，再下跌的
壓力則不大，未來只會窄幅上落。

重磅股個別發展，匯控(005)開始有資金炒作業績，股
價升0.3%，報82.55元；中移動(941)則跌0.13%。市場觀望
下周一將軍澳地皮拍賣，地產股偏軟，長實(001)、 地
(012)、信置(083)跌逾1.3%。

內銀股傳出要集資，股價普遍偏軟，其中交行(3328)傳
計劃供股集資250億元人民幣，股價跌0.62%；信行(998)
及建行(939))分別跌2.7%及1%；工行(1398)及招行(3968)跌
逾0.8%。

煤機連跌兩日 俄鋁新低
半新股表現遜色，上周三掛牌的國際煤機(1683)連跌兩

日，再跌4%至4.04元。俄鋁(486)繼續創上市新低，跌
6.7%，報7.47元，上市兩個月的勝利油管(1080)一度跌近
三成，收市跌9%，亦創上市新低。

細價股意馬(585)成市場焦點，該股獲「紅籌之父」梁
伯韜及資本策略(497)主席鍾楚義合組財團入股，復牌大
漲近34%。梁伯韜表示，內地對電腦動畫創意媒體很支
持，意馬在電腦動畫技術上的經驗，正好能拓展內地市
場。

【本報訊】（記者 涂若奔）金沙中國（1928）昨
日上午停牌，並公布截至去年12月底止之第四季
經營業績，其三個主要業務澳門威尼斯人、金沙
澳門和澳門四季酒店及百利沙娛樂場均錄得增
長，經調整物業EBITDAR分別較去年同期增
54.88%、7.8%和343%，達到1.75億美元（約13.56
億港元）、5640萬美元（約4.37億港元）和2040萬
美元（約1.58億港元）。不過大摩稱金沙中國估值
較貴，並指其澳門業務表現仍遜於預期，該股昨
日下午復牌後一路下挫，收盤跌5.69%報10.60元。

根據業績報告披露，澳門威尼斯人期內收益淨
額增長20.9%至5.7億美元，博彩額表現強勁，角
子機收入總額較去年同一季度上升15.2%至6.59億
美元（約51.08億港元），非轉碼桌面博彩入箱數目
亦持續領先市場，季度錄得9.05億美元收入，同
比增4.24%。酒店入住率按年升2.1個百分點，至
92.3%。

四季酒店及百利沙娛樂扭虧
而08年同期仍處於虧損的澳門四季酒店及百利

沙娛樂場業務，去年第四季亦實現轉虧為盈，其
中角子機收入總額為7970萬美元，較去年增長
163.0%。非轉碼桌面博彩入箱數目為8520萬美
元。酒店入住率亦由去年同季約32%躍升至幾近
70%。

不過金沙澳門的表現就差強人意，雖然業績報
告稱「博彩額反映不錯」，但EBITDAR利潤率就

由去年同期的21.2%跌至19.8%。娛樂場、客房和
零售業務增幅均不足20%，餐飲業務更錄得9.7%
的跌幅。大摩更發表報告，指其EBITDAR低於該
行預期，再加上中場業務下跌8%，亦遠遜於整體
市場按季10%的升幅，故該行維持對金沙中國

「減持」的評級，目標價為10元。
至於母公司金沙集團，去年第四季就錄得虧損

1.14億美元（約8.84億港元），較去年同期減少2261
萬美元（約1.75億港元）虧損。每股虧損0.17美元

（約1.32港元）。
集團主席兼行政總裁Sheldon G. Adelson於業績

報告中宣布，旗下澳門路第五及第六地段首段發
展期將於2011年6月落成啟用，而次段發展期則於
其後約6個月落成啟用，屆時會額外提供2300間喜
來登酒店品牌客房。

■買賣觀望，港股連日成交不振，昨日僅341億。
中通社

■瑞年國際主席王福才(右)在記者會上手持公司為兩會而設的禮物。 資料圖片

■黃遠輝表示，現時香港人民
幣存款增長緩慢與未廣泛使用
人民幣報價有關。

新城電台提供

■室內運河已成為威尼斯人酒店的一大特色。
中通社

■瑞銀唐志剛


