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【本報訊】(記者 顏茜) 金管局首次就
雷曼相關產品銷售失當懲處銀行銷售人
員。金管局昨宣布，因星展銀行前僱員
梁慧茹向客戶銷售Constellation結構債券
時行為失當，決定暫停其牌照3個月，由
昨日起至2010年2月19日。金管局並稱，
雖然今次證明銀行犯錯，但不會指令銀
行賠償給個別客戶，該局現時亦有其他
紀律行動個案已進入後期處理程序。星
展銀行發表聲明，指該職員於06年已主
動離職。

調查發現，梁慧茹於2006年3月受僱於
星 展 銀 行 時 ， 向 一 名 客 戶 銷 售

Constellation信貸相聯可贖回債券時，未
有盡責地向客戶披露及解釋該產品的風
險，以及未有按照銀行的內部管控程
序，為客戶填妥風險披露聲明。梁慧茹
昨日起被停牌3個月，金管局指她曾要求
上訴，但之後主動撤回。

行方：已賠償 冀不再犯
星展銀行昨發聲明指出，該行一直以

客戶利益為依歸，自雷曼倒閉後，該行
隨即作全面而獨立的內部檢討，檢視銀
行的監控系統及程序。儘管事件發生在3
年前，在該行嚴謹的銷售指引下，仍發

現有缺失，星展表示感到失望，而該行
將不斷提升內部監控及加強員工培訓，
以確保將來不再有同類事件發生。

765宗迷債投訴 擬再開刀
對於Constellation產品的客戶投訴，該

行指已完成檢視每一個投訴個案，亦已
向一些不適當銷售和不符合該行最高標
準的個案作賠償。星展強調，該行是本
港第一間向因雷曼相關產品而蒙受損失
的投資者作出賠償的銀行。

金管局負責證券法規執行的助理總裁
李令翔表示，這是金管局首次就雷曼相

關投資產品對有關人士採取紀律處分，
現時亦有其他紀律行動個案進入後期的
處理程序，該局將於適當時候作出公
布。該局現正就765宗雷曼兄弟相關非迷
你債券投訴個案考慮採取紀律行動。

雷曼苦主大聯盟召集人陳光譽肯定金
管局的紀律行動是一個「好好的開始」，
並希望金管局對銀行的懲處不單停留在
前線員工層面，應進一步追究銀行管理
層責任。陳光譽又促請證監會公布對銀
行雷曼迷債銷售從上而下調查的結果，
讓當局紀律行動不局限於雷曼非迷債投
資產品的銷售行為。

■星展銀行發聲明指出，該行一直以客戶利益為依歸。
資料圖片

首懲賣迷債違規 星展職員釘牌3月
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較上月少13%   接近海嘯前水平
破產管理署數字顯示，10月申請個人破產宗數為992

宗，同比升0.6%，接近去年海嘯爆發前的800至900
宗水平。首10個月，申請個人破產宗數累積達1.38萬宗，
同比增53%；法庭頒發的破產令1.39萬宗，同比增58.8%。
首10個月，申請強制公司清盤宗數共649宗，同比增
24.5%；法庭發出的強制清盤令累積477宗，同比增23.5%。

料未來數月低見800宗
處理破產申請的執業律師孫楚雍表示，近期破產申請者

以失業者為主，包括來自中層僱員、中產人士、生意人
等，欠債由10萬至20萬元。不過，他指出，隨㠥本港經濟
復甦，樓市及股市暢旺，加上近月銀行主動向客戶提出債

務紓緩措施，他預料未來數月破產申請宗數會低見800宗。

失業者碌卡度日終破產
明愛向晴軒智慧理財及債務輔導服務主任翁麗萍表示，

近期股市暢旺，中心接獲的破產求助個案，亦較去年底的
高峰期大幅減少一半。不過，破產求助個案中，仍以失業
者為主，「由於沒有積蓄，僱員面對突如其來的裁員行
動，只能選擇以信用卡透支度日，最終債台高築，需要申
請破產。」她又指出，因投資失利以致破產的求助宗數，
雖有明顯跌幅，惟近半年股市表現反覆，仍有個別個案因
投資「窩輪」失利，損失逾100萬元。

城大經濟及金融系副教授李鉅威表示，本港目前的經濟

未見不利因素，破產宗數下跌亦屬合理。惟個別行業仍面
對嚴峻環境，個別倚重海外訂單的廠商，因訂單數目銳
減，仍有破產危機。

【本報訊】(記者 鄭啟源)香

港經濟漸現曙光，10月破產申

請宗數跌至今年新低，首次跌

破1,000宗，接近金融海嘯爆發

前水平。破產管理署公布，10

月份破產申請為992宗，數字較

9月少13%，較去年同期微升

0.6%。有處理破產案的律師分

析，近期申請破產人士以失業

者居多，但隨㠥本港經濟復

甦，預料未來數月破產宗數將

回落至800宗水平。

【本報訊】（記者 鄭啟源）打工仔若
轉職後，未將之前的強積金戶口過度至
新戶口，便會產生俗稱「孤兒戶口」的
保留帳戶。積金局數據顯示，目前本港
約有245萬個活躍的強積金供款戶口，至
於強積金保留帳戶數目則達322萬個，而
且更有上升趨勢。有基金公司指出，普
遍僱員未有留意自己的保留帳戶，個別
僱員更未曾為帳戶選擇投資組合，令供
款自動選為「預設基金投資」，供款可能
因而出現負回報。有投資經理擔心，強
積金「半自由行」即將推行，有關情況
會進一步加劇，建議市民多留意自己的
強積金帳戶。

未揀投資組合轉預設基金
邦盟匯駿基金高級業務發展經理許彥

浚指出，一直以來僱員未能自由選擇強
積金受託人，僱員在轉職時，亦容易忽
略過去的強積金供款戶口，未有將戶口
整合，導致「孤兒戶口」的出現。目前
各強積金受託人公司的管理費有所不
同，基金組合的長遠回報亦有差異。倘

「孤兒戶口」未曾設定投資組合，基金公
司會把供款投資預設基金，即使出現虧
損僱員亦不知情，當提款時方知「蝕
本」，例如預設基金是保守基金，回報率
約0.4%，但計入通脹因素以及基金管理
費，供款可能出現負回報的情況。

他表示，根據基金公司的經驗，有
85%人轉職後，根本不會處理其保留帳
戶。隨㠥強積金「自由行」即將推行，
他擔心孤兒戶口情況會日趨嚴重，「新
政策下僱員可以選擇心儀的受託人，更
加容易忽略其他戶口情況。」該公司的
投資組合經理馬貞和亦表示，強積金供
款會影響僱員的退休生活，必須選擇最
切合個人情況的投資組合。

積金局：受託人不能擅改
馬貞和建議，僱員應盡量整合自己的

保留帳戶，並按需要選擇合適的投資組
合，避免招致損失。他又指出，每間強
積金受託人公司各有所長，僱員亦毋須
將所有保留帳戶，統一至一個戶口，可
以選擇數間心儀的機構，方便監察供款

的投資情況。若市民忘記自己究竟有多少個帳戶，亦可
向積金局查詢。

積金局發言人表示，根據強積金制度安排，計劃成員
如已選定投資組合，該成員的強積金帳戶即使轉為保留
帳戶，受託人亦不能擅自更改投資組合；惟計劃成員如
未曾為供款選擇投資組合，受託人可依據計劃的制度，
把供款用作投資預設的基金，有關安排及預設基金的種
類，會在計劃條款內清楚列明。

【本報訊】(記者 聶曉輝)港島西區明天會封
路，以配合區內聖安多尼堂主辦「耶穌出巡愛西
環」的出巡活動，希望藉此宣揚基督福音。聖安
多尼堂發動區內教友、師生及家長，在明日基督
普世君王節，由下午2時進行彌撒，下午3時開始

出遊活動，預計巡遊大隊人數約800至1,000人，
巡遊至下午4時半結束。

預備派發4500禮物袋
是次活動得到區內多所天主教學校支持。為體

現禮儀的本土化精神，教堂更邀得黃飛鴻第二代
傳人李燦窩的醒獅隊坐陣，為巡遊隊伍打頭陣，
當中亦包括神父唱民歌、神父太極示範以及甚受
街坊歡迎的粵曲表演等，大會已準備了約4,500份
包含介紹教會單張及紀念品的禮物袋，在明天派
發給街坊。

籌委會主席余向明指出，今年的出巡攤位有增
加，由去年的13個增至今年的20個。他指出，去
年巡遊引發不少居民對天主教產生慕道興趣，過
去半年已吸引逾250人士受洗加入教會，多於去
年同期。他指出，去年傳福音時，曾有人指金融
海嘯下傳福音不設實際，但為數不多。

一場模擬嚴重空難的救援演習昨日凌晨在香港國際
機場逼真上演。機管局、航空公司以及多個政府部門
共派出超過1,200人參與，測試機場處理突發事件的應
變能力。這次演習模擬一架抵港客機凌晨在北跑道降
落時失事，機身斷成兩截。多架消防車迅速抵達現
場，消防員疏散機上乘客，搜索傷者，救出多名受傷
乘客包括機組人員。由於傷者眾多，要出動流動治療
車，現場亦設立分流區，重傷者由救護車送到多間醫
院治理，輕傷者則接受即場治療。消防車不斷向機身
射水，控制火勢。有多名乘客墮入跑道旁的水域，飛
行服務隊直升機在上空協助搜索生還者。

【本報訊】本港氣溫乍暖還寒，昨日市區日間
氣溫普遍上升至16至19攝氏度，但隨㠥華南一股
東北季候風在昨午增強，氣溫又逐步回落。天文
台於昨午4時15分再發出寒冷天氣警告，預測本港
今日市區最低氣溫約12度，最高氣溫約17度，部
分時間有陽光及乾燥，至下周初氣溫才會回升。

天氣嚴寒，社會福利署提醒長者注意保重身

體，並呼籲其親友和鄰居多關心及慰問體弱長者
的身體狀況，尤其是獨居長者。有需要時可致電
社署熱線2343 2255求助。衛生防護中心亦表示，
寒冷天氣容易引起併發症，尤其是患有心臟或呼
吸系統疾病的長者和長期病患者應特別小心，並
要留意天氣預報，按氣溫加穿適當禦寒衣物，包
括帽、頸巾、手套和襪等。
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寒冷警告又至　今日最低12度
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10月申破不足千宗今年新低

【本報訊】一年一度「樂施毅行者」昨晨起在清
涼的天氣中展開，共4,400名參加者既鬥體力又鬥
耐力，必須於48小時內翻越20多座高山，行畢100
公里的麥理浩徑及其接續路段。8名中國人民解放
軍駐香港部隊代表，分兩隊首次參與，結果分別以
12小時17分鐘及12小時35分鐘的時間完成路程，
成為首兩支抵達終點的隊伍。

由樂施會主辦的「樂施毅行者」昨晨起步，活動
起點設於西貢北潭涌，參加者需步行至終點──元
朗保良局賽馬會大棠度假村。環境局局長邱騰華、

天文台台長李本瀅及樂施毅行者籌委會主席陳智思
等為活動主持起步禮及鳴笛儀式，為一眾參加者打
氣。

籌逾2000萬 用於扶貧救災
此外，今年的「毅行者」首次邀得本港所有紀律

部隊參與，8名解放軍駐港部隊代表分兩隊參與活
動。有參與的軍官表明，今次志在參與，不會計較
輸贏，最終輕鬆勝出。活動預計籌得逾2,000萬
元，將用於扶貧及救災工作。

市民反應

月底落實 業界歡迎 指有助保障買家權益

港府三管齊下
增樓花透明度
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【本報訊】（記者 趙建強）本港「發水樓」
問題備受市民關注，行政長官曾蔭權昨表示，
考慮不再向發展商提供豁免樓面面積，以改善
發水樓情況。對於市場擔心，發展商會因而減
少興建環保措施，他表示，不排除透過立法，
強制要求物業包括若干環保設施。

發展局明年上半年提建議
發展局局長林鄭月娥昨亦表示，目前透過額

外樓宇面積，鼓勵綠色建築等吸引發展商興建
環保設施，但引起發水樓問題，政府不排除不
再提供豁免樓面面積予發展商，改以作業備考

方式，鼓勵發展商興建環保設施，如果有需
要，亦會考慮立法強制發展商加入環保元素，
但暫時未有最終定案。

她又指，不會只聽從發展商意見，會參考公
眾利益而制定政策，可持續發展委員會亦將於
明年上半年提交改善建議。

對於政府考慮限制發水面積，及重新檢討物
業環保設施，㞫隆主席陳啟宗昨出席研討會後
表示，限制發水樓是好事，又指發水問題是歷
史遺留下來的問題，需要解決。他又指，公司
一向致力於旗下物業的環保設施興建，過去數
年已透過各種措施節省約5,000萬元。

港府過去透過豁免樓面，希望鼓勵發展商興
建一些環保設施如環保露台、工作平台等，卻
導致本港住宅總樓面不斷被「發大」，加上發
展商可以透過興建停車場、機房、空中花園、

加闊走廊、電梯、興建住客會所及公眾設施、甚至
興建商業樓面等，進一步獲得更多豁免樓面，使本
港住宅「發水度」越見誇張，據政府早前公佈的調
查文件中，有住宅甚至發水超過一倍，即豁免樓面
超過總可建樓面面積，使發展商在無需支付地價成
本下，利潤大幅增加。

「發水」程度高達112%
資料顯示，發展局上月底公佈的一份屋宇署於

2006年進行的調查文件，97幢樓宇中，竟然有61幢
出現「發水」，比例高達63%，發水率更由12%至
112%不等，其中不少住宅物業豁免樓面面積，均超
過總樓面面積逾40%以上。例如山頂加列山道78號

獨立屋項目，「發水」程度更高達112%，等於一幢
建築物，發大成兩幢，當中停車場的面積已佔整體
面積62%。

97幢樓有61幢「發水」
若以大型屋苑計算，荃錦公路寶雲匯發水達

105%，其中僅停車場面積已達總樓面的75%，平台
花園面積亦達5萬方呎，發水率驚人。此外，位於沙
田九肚山的晉名峰、小欖的愛琴灣及山頂的Bowen's
Lookout，發水率分別是95%、91%及77%。其他較為
著名的「發水樓」有灝畋峰(75%)、一號銀海(61%)；
嘉亨灣、尚翹峰二期(54%)；傲雲峰、凱旋門(43%)，
發水率均超過40%。 ■本報記者 趙建強

地產界反應
★ 地產建設商會執委會副主席梁志

堅：政府提出三項新措施旨在增加
透明度，不代表讓步及針對發水
樓，措施對市場構成短暫心理影
響，但不會影響交投。實用面積計
算呎價只是多做工作，實行難度不
大。縮短申報交易時間至5日，令市
場成交資訊流通更有效率，對買賣
雙方都有利。

★ 長實地產投資董事黃思聰：會落實
配合新住宅樓花銷售指引，有關指
引切合買家利益及改善秩序。

★ 新地代理執行董事周國賢：對物業
簽訂買賣合約之後五個工作天公佈
成交資訊，歡迎做法並認為所有措
施都值得支持，會跟規定進行。

★ 㞫地營業部總經理林達民：要公佈
實用面積呎價，可能對面積較細物
業較有影響，令物業呎價表面大幅
提升，買家可推斷到實用面積計算
呎價，但要再把實用面積呎價加入
價單內，問題不大。「跳層」問
題，早前集團主席李兆基已作出回
應。限制豁免樓面則有機會影響物
業發展成本。

★ 利嘉閣董事總經理廖偉強：擔憂限
制豁免樓面，最終會令成本轉嫁到
消費者身上。

★ 美聯集團執行董事陳坤興：歡迎有
關提議，可提高交易透明度對買家
多一重保障，亦可增加購入物業的
了解。代理會全面配合措施，為準
買家提供清晰資料。但新措施需視
乎實際運作釐定細節，以免引起不
必要的爭拗。

★ 香港置業行政總裁李志成：實用面
積計算呎價需有充裕時間讓市場適
應，以減少資訊混亂，兩種計法均
具參考價值，新指引須清晰以便市
場容易跟隨及配合。

1. 發展商在簽署臨時
買賣合約後5個工
作天內，於發展商
網頁及售樓處公布
已成交的單位、金
額及日期；

2. 須在價單列出以實
用面積計算的呎
價，地產代理也須
向準買家提供實用
面積和實用面積呎
價資料；

3. 須於售樓書首部分
基本資料中清楚列
明樓層編號。

註：措施本月底落實

現行措施
政府於2001年推出的
環保措施時，為了吸
引發展商興建環保露
台及空中花園豁免於
總樓面面積內，變相
令發展商可以增加最
多23%的樓面。

計劃立法措施
若公眾支持，不排除
立法強制要求發展商
加入環保露台及空中
花園等環保設施，但
不再提供誘因予發展
商。

註：發展商過往還可
以透過興建停車
場、機房、加闊
走廊、電梯、住
客會所及公眾設
施等，獲得更多
豁免樓面。

規限發展商借環保「發水」

港府規管樓花銷售3措施

政府擬限制「發水樓」

曾蔭權昨表示，港府將採用「三管齊下」
的措施，要求地產建設商會加強樓花資

訊的清晰度。首先，發展商申報買賣合約的時
限，將由現時的一個月大幅度縮短至5個工作天
內，令市民盡早得到確實的市場資訊。

實用面積計價
其次，針對「縮水單位」問題，以後價單中

的呎價必須以實用面積計算，讓買家作比較及
參考。配合新措施推行，地產代理監管局亦要
求地產代理，必須向準買家提供實用面積和實
用面積呎價的全面資料。

港府的第三招是針對公眾對住宅樓「跳層」
的關注，屋宇署已決定修改有關作業備考，發
展商以後要用合理模式來訂定樓層編號，防止
再出現不合理的「跳層」。另外，售樓說明書必
須在顯眼的部分，列明樓層的全面資料。若問
題仍無改善，將立法規管。

對於有地產商成功勾出白石角兩幅土地拍
賣，曾蔭權說，證明勾地表制度行之有效，政
府會密切監察樓市，有需要時會優化土地供應
安排。

政府消息人士則指出，鑑於近期市場不少聲

音指發展商發放樓花資料較混亂，因此，運輸
及房屋局與地產建設商會經過商討後達成以上
三項新樓花售樓指引共識，期望發展商會自律
執行有關新指引，地監局到售樓處巡視時，亦
會代政府監察發展商有否依足指引賣樓，若發
現違規及接獲投訴，會向地產建設商會反映，
商會會依據會員守則提出口頭警告或譴責。

消息人士指出，不把新樓花銷售指引加入地
政總署申請售樓紙的「預售同意方案」內，而
只加入地產建設商會的售樓指引，皆因此舉最
具彈性、最快可以實施，及考慮到實際運作的
可行性。消息人士又稱，三項措施均於本月底
落實，現樓不受規管。

5天內申報交易
地產建設商會歡迎政府推出三項新措施，商

會執委會副主席梁志堅說，由於以往一直沿用
建築面積來計呎價，為免日後出現混亂情況，
商會稍後會要求發展商以同一方式設計價單，
分別列出以建築面積及實用面積兩種計算模式
的單位呎價，讓買家參考。梁志堅又說，發展
商日後要在五個工作天內，自行申報單位的成
交資料，對買賣雙方都有利，而實際運作亦不
太困難。

消委會總幹事劉燕卿亦相信，新措施有助提
高未建成一手住宅物業交易的透明度，令準買
家可以掌握最新物業資料。她說，因新安排在
本月底實施，政府應加強宣傳，助準買家了解
有關措施。

限制豁免樓面
不過，㞫地營業部總經理林達民表示，政府

計劃立法限制豁免樓面，此舉有機會影響物業
發展成本。利嘉閣董事總經理廖偉強亦擔憂，
限制豁免樓面，最終只會將成本轉嫁到消費者
身上。香港置業行政總裁李志成則指出，用實
用面積計算呎價，需有充裕時間讓市場適應，
以減少資訊混亂情況。

【本報訊】(記者 梁悅琴)政府高度關注樓市，繼收緊樓價2000萬元以上物業的按揭成數上限至60%後，特首曾蔭

權昨表示，為防止置業人士被誤導，政府月底將實行三項措施，提高樓花市場的透明度，包括：一，申報買賣合

約時限縮至5個工作天內；二，須以實用面積計算呎價；三，須以合理模式來訂定樓層編號。另又擬立法

杜絕「發水樓」（見另稿）。消委會及地產建設商會均歡迎三項新措施，認為有助保障買家權益。

■小欖的愛琴灣
發水率達91%。

麥先生 (保險

業)：非常贊成
政 府 的 新 措
施。日後買樓
時有實際呎價
是很重要的資
料，最少我會

知道正享用的單位呎價
多少，會所等設施我又
付出了多少金錢。

潘先生 (建

築師)：香
港 樓 市 問
題 存 在 日
久 ， 很 高
興 政 府 有
明 確 立 場

作出改善。新措
施可以保障消費
者權益，尤其是
規定列明實際呎
價，可以避免地
產商以各自的標
準發表售價。

林 先 生 (倉務

員)：贊成政府
出招增加樓市
透明度，但以
實用面積去計
算呎價，肯定
會較現時高。

不過他已與家人購買村
屋自住，對市區私樓沒
興趣，相信新措施對其
影響不大。

超級「發水」樓 一座變兩座
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