
地旗下沙田道風山項目正式命名為壹號雲頂(Peak One)，

發展商表示，項目最快於十月份開售，首批150個單位，意

向呎價參考同區嘉御山，介乎1.2萬至1.3萬元，單位入場費逾千萬

元。為吸納市區買家，發展商斥資4億元興建私家路直駁八號幹

線，為豪宅增值，力吸九龍及港島買家。 ■本報記者：周穎
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【本報訊】(記者 梁悅琴)正
部署於短期內進行首輪內購的
元朗四季名園，發展商長實集
團高級營業經理袁添鴻昨表
示，首批會先推40間屋，分布
於「映巒山莊」及「翠葉別墅」
內，並會有5%至6%價格折
讓，首批單位屋宇連花園面積
介乎2,700至4,000呎，意向售
價介乎800萬至1,200萬元。

連花園由2700至5千呎
袁添鴻指出，先推出首批40

間屋，主要作試探市場之用。
四季名園共有244間屋，屋宇
連花園面積由2,700至5,000呎，
花園面積介乎700至3,000呎，
分2期入伙，分別是09年第一
季及第二季。

每屋3層3房2廳設計
他稱，四季名園採獨特的新

英倫城市屋設計，整個屋苑採
用低腳燈照明，共提供三款類
型供買家選擇，包括town
house、semi-detached house以
及董事屋，每幢城市屋擁有偌
大的生活空間及低密度、高私

隱的優點，每幢城市屋尊享獨
立私人門牌，每幢城市屋均為
3層3房2廳設計，包括複式客
飯廳及睡房、有蓋私家車庫、
前後私家花園及私人天台，廚
房採用雙掩門設計，每層以獨
立樓梯連接，配合超高樓底達
10.4吋，空間感充裕，令住戶
享有無限的私人領地，創造層
出不窮的立體化享受。複式設
計之三房兩廳連三廁間隔，客
飯廳與睡房分置於不同樓層，
私隱度極高。每幢城市屋均備
有有蓋豪華車庫，並設有專用
大閘雙掩門設計，獨立空間讓
戶主盡情妝扮愛驅，是愛車人
士的私人天地。

每幢別墅前後花園面積約
700至3,000平方呎之私家前後
花園，空間寬敞，讓住戶可栽
花植草或開闢小橋魚池，而前
花園則可讓訪客坐駕停泊。此
外，每幢皆有私家天台，附設
有洗手盆，戶主可將之佈置成
燒烤樂園，或搖身一變成為泰
國水療專區，在日間享受日光
浴的同時，晚上更可作觀星
台。

四季名園先推40屋
意向800萬至1200萬

地產新聞

葡萄園二期9月推售

新

壹號雲頂4億建路增值
連接八號幹線 力吸九龍港島客
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新地代理執行董事雷霆昨日於記者會
時表示，旗下沙田壹號雲頂，地盤面積
為76萬平方呎，因位於銅鑼灣山山頂，
地積比率只有0.9倍，與山頂相若，建築
面積為69萬平方呎，項目分三期發展，
共提供500個單位。

其中一期共有8幢10多層住宅組成，涉
及單位400個，3房以上大單位佔整體單
位量逾九成，普通單位面積介乎1,200至
2,600平方呎，另有花園、泳池等特色單
位。而二、三期項目會有洋房提供，最
快明年推售。

十月開盤 入場費千萬
他又表示，壹號雲頂最快十月份開

售，項目明年第四季入伙，今年只會推
售其中150個單位，首批出售5房大單
位，售價會參考同區嘉御山呎價1.2萬至
1.3萬元，單位入場費一定會超過1000萬
元。

雷霆：首個私家路樓盤
雷霆指出，由於壹號雲頂主要銷售對

象不單針對新界區買家，為吸引換樓、
九龍及港島市區客，將物業打造為沙田
區最尊貴及私隱度最高的全新低密度住
宅項目，新地不惜斥資4億元興建全新道
路，將項目直接連繫四通八達的八號幹
線，令壹號雲頂成為該道路第一及唯一
的住宅項目，亦是集團首個有私家路的

項目。

「供應偏低 買樓好投資」
對於後市，雷霆認為，近來樓市淡

靜，主要因外圍市況波動、季節性因素
影響，以及奧運效應所致，但樓市基本
有利因素未變，包括負利率及供應量較
少，預計未來兩至三年，樓宇供應量偏
低，為一個支持樓市重要因素，同時過
去兩三年物業租金升幅不少，出現不少
租轉買用家，加上目前金額市場波動
大，買樓成為好的投資。而目前市場已
經累積相當的購買力，隨 未來陸續有
新盤開售，後市仍會向好。

沙田壹號雲頂位置圖
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【本報訊】(記者 周穎)多個迎盤部
署於奧運後陸續推售，新地9月份計
劃推出元朗葡萄園二期，短期內公佈
開售詳情；以及長沙灣永康街77號環
薈中心多用途項目，其中環薈中心首
推在十層物業以下，意向呎價4,500至
4,800元。

環薈中心多用途項目
新地代理執行董事雷霆昨日於記者

會時表示，旗下長沙灣永康街77號環
薈中心多用途項目，由於無需申請預

售樓花同意書，因此9月份首先推
出。項目樓高近30層，涉及總樓面面
積30萬平方呎，單位面積介乎570至
全層1.2萬平方呎，每層樓高4.2米，
空間感十足，物業離入伙期仍有30個
月。

雷氏指出，環薈中心將分批推售，
首推十層物業以下單位，意向呎價
4,500至4,800元，由於物業訂價合
理，加上鄰近港鐵站，交通方便，相
信市場會有承接，目前同區物業呎價
4,000元水平。

■長實高級營業經理袁添鴻介紹四季名園semi-detached
house  屋型。 本報記者趙建強 攝

■新地代理執行董事雷霆(右)公佈沙田道風山項目命名為壹號雲頂。「壹
號」象徵項目無可比擬的獨特性；「雲頂」則指物業位處山頂，為該區最
高住宅項目，傲視同儕。

南車H股配售超購數倍
剛完成A股招股的中國南車(1766)，A股凍資2.26萬億元

人民幣，H股則由今日起開始招股，入場費2787元。該公

司董事長兼執行董事趙小剛昨日透過視像會議表示，公司已展

開了4天的路演，市場反應良好；並相信在現時市況波動的環境

下，可令具投資價值的企業有更大的吸引力，而公司於此時上

市，亦可為投資者帶來難得的投資機會。據悉，目前南車H股的

國際配售部分已錄得數倍超額認購。 ■本報記者 張以正、孫然
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【本報訊】(記者 狄夢宇)星展集團昨日宣布，
今年上半年純利為12.71億坡元，較去年同期下跌
1%。其中星展香港盈利錄得倒退，上半年純利
為16.82億港元，同比下跌9%，主要受累於淨利
息收入下跌。集團稱，今年第二季單一免稅股息
為每股0.2坡元。

港息差縮窄收息減12%
期內，星展香港淨利息收入同比下降12%至

24.75億港元，主要由於息差縮小，今年上半年淨
息差由去年同期的2.34%縮減至1.9%，加上成本
開支上升，導致星展香港盈利倒退。星展香港行
政總裁陳德健表示，預計下半年整體經濟環境仍
不明朗，對前景審慎樂觀。他透露，可能由於淨
息差繼續縮小，影響下半年業績，不排除盈利仍
然同比出現倒退。

星展集團上半年淨利息收入為21.15億坡元，按
年增長6%，主要受惠於貸款增長抵銷淨息差下
跌至2.07%的影響。上半年淨手續費收入上升2%
至6.95億坡元；交易收入則錄得5,000萬坡元虧
損。期內信貸及其他減值準備升16%, 至1.96億坡
元。

特殊貸款撥備2.08億
星展集團在香港錄得3700萬坡元(約2.08億港元)

特殊貸款撥備，星展香港行政總裁葉約德表示，
有關撥備部分牽涉旗下私人銀行客戶的證券相關
貸款，基於股市大幅回調，故為涉及槓桿產品的
客戶作撥備。她強調，這不會改變發展有關業務
的方向，仍會繼續拓展資產管理。

截止六月底，星展集團持有資產抵押證券(ABS)
及債務抵押證券(CDO)共計2.55億坡元，累計作
出91%的撥備，比例與去年底相若。而除ABS及
CDO外，集團無直接持有與美國次按相關的投
資。

星展香港
賺16.8億減9%

財經新聞

聯想首季賺8.6億增65%

剛

今招股入場費2787元 A股凍資2.26萬億
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被問及未來會否將旗下子公司株洲南
車(3898)私有化時，趙小剛表示，株洲南
車為公司重要的子公司之一，由於株洲南
車掌握了軌道交通裝備的核心技術，所以
母公司會大力支持其發展；另一方面，趙
小剛續指出，兩者之間亦不存有同業競
爭，而在關連交易上雙方亦是以市場價
格擬定，因此並無私有化的計劃。

無意私化株洲南車
中國南車是次H股集資規模較早前所定

的20億股有所下調，不過趙小剛直言，
招股規模仍是在原有計劃之內，所以未
來2年公司並無再融資計劃。至於負債比
率方面，該公司董事會秘書邵仁強表示，
目前公司的負債比率高達約80%，主要是
早前根據市場及公司的發展需求增加了銀
行貸款，致令負債比率維持較高水平，
但他相信，上市後將可降至60%水平。

兩年內不再融資
此外，該公司於今年首季的毛利率錄

得41.9%增幅，至18.2%，趙小剛表示，
主要是期內大功率電力汽車及動車組產
品的毛利較高所致，但由於每個產品的
毛利率各不同，所以這不會是一個延續
性的增長。

中國南車H股是次發行16億股，其中
90%及10%分別為國際配售及公開發
售；招股價介乎2.49至2.76元，集資規模
39.84億至44.16億元，以每手1000股計

算，入場費約2787.85元；今日至13日上
午招股，21日掛牌。

上市後負債比率60%
另外，中國南車昨發布A股公告，確定

其A股發行價格為每股2.18元（人民幣，
下同)，網上凍結資金量約19100億元，網
下凍結資金約3500億元，總金額約22600
億元，回撥後網上中籤率約0.27%。

是次中國南車A股網下發行主承銷商
共收到588份網下申購電子錶單，申購總
量為1600多億股，回撥前網下超額認購
倍數達到220倍，是06年以來50億以上規
模的大型A股IPO中網下機構投資者認購
最踴躍的發行。 【本報訊】聯想集團（0992）昨晚公

布，截至今年6月底止的08/09年度首季凈
利為1.1049億美元（約8.6億港元），按年
上升65.3%，較市場預期的1.0747億美元
稍高。

據國際數據公司(IDC)的數據，聯想首
季在全球PC市場上佔有7.9%的份額，略
低於上年同期的8%，也是六個季度以來
市佔率同比首次下降。分析師將市佔率
的略微下降，歸結於美國經濟增長放
緩、中國重大地震過後需求降溫帶來一
定影響。

聯想首席營銷官Deepak Advani稱，很難
給出有關美國經濟狀況的確切答案，「我
們應對這個問題的方式是，我們今年將繼
續在研發方面投資。」

比亞迪擬惠陽建整車項目
【本報珠三角新聞中心記者李昌鴻深圳

7日電】從比亞迪一位高層人士獲悉，比
亞迪將在惠陽投資50億元建整車項目，目
前比亞迪在國內的深圳、西安有兩個整車
項目，下一步擬在惠陽再投一個整車項
目。

為了引入比亞迪整車項目，目前惠州大
亞灣已經預留出3.5平方公里土地，承接
深圳比亞迪整車項目，這將填補惠州汽車
整車生產的空白。但此位高層人士透露，
由於大亞灣土地非常緊張，比亞迪正與惠
陽接觸，擬在惠陽徵地約４平方公里，大
概總投資約50億，但具體投入時間現在還
沒有最後敲定。

■中國南車在港招股，董事長趙小剛透過視像向香港傳媒推介。 本報記者張偉民 攝

■星展(香港)
副行政總裁
兼董事陳德
建及大中華
區董事總經
理(財務)莊梨
洲。

本報記者
張偉民 攝

▼中國南車H股招股詳情
項目 內容
招股總數 16億股H股

(90%國際配售，
10%公開認購)

招股價 2.49至2.76元
每手買賣單位 1000股
入場費 2787.85元
集資規模 39.84億至44.16億元
招股日期 8月8至13日中午
上市日期 8月21日
保薦人 中金、麥格理
收表銀行 中銀香港、工銀亞洲

渣打銀行(香港)、
匯豐銀行


