
【本報訊】(記
者 趙建強)市況回
軟，臨近上會的新
盤物業蝕讓個案大
增，土瓜灣翔龍灣
有特色戶業主不願
上會，持貨約10個
月後，終蝕讓67.3
萬元沽出單位。

持貨10月
不欲上會
上述特色相連單

位為翔龍灣5座高
層C室，面積1,090
方 呎 ， 3 房 套 間
隔，望維港煙花及
鯉魚門海景，原業
主於07年9月以約
948.3萬元購入，持
貨約10個月，早前
以 約 8 8 1 萬 元 出
售 ， 帳 面 蝕 讓 約
67.3萬元。

5月以來
10宗蝕讓
香港置業分行營

業經理孫爵賢表示，去年發
展商推出328天長成交期推售
單位，現成交期臨近，不少
不願上會的業主紛割價出
貨，自5月開始，翔龍灣已錄
得數十宗蝕讓個案，大部分
為選用上述付款計劃的買
家。孫爵賢指，該類單位多
為大單位及特色戶，由於購
入價較高，蝕讓幅度亦較
大，平均蝕讓近1成。
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內地投資者
掃York Place全層

力寶跌價 黎汝遠撻訂斬纜
4月以2.28億新高價購入41樓全層
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【本報訊】(記者 周穎)雖然樓市吹淡風，但仍然
無阻投資者吸納優質單位意慾。有投資者約3,756萬
元，購入華置旗下灣仔York Place30樓全層3個單
位，呎價16,579元。York Place再推5個23樓及39樓單
位，平均呎價16,832元，較上次加價3.6%。

涉3個單位3756萬
華人置業執行董事劉鳴煒昨日於記者會時表示，

旗下York Place昨日再沽出30樓全層單位，至今項目
累積售出35%單位，套現3.7億元。整個物業94個單
位連地舖，估計售罄可套現14億元，但目前暫未決
定是否保留地舖。

香港置業執行董事李志成指出，購入York Place30
樓全層3個單位買家為一名內地投資者，分別為A、
B及C室，面積分別為981平方呎、706平方呎及576
平方呎，平均呎價高達16,597元，成交金額3,756萬
元。據悉，該名投資者早前亦購入同系灣仔尚翹峰7
至8個單位作投資用途，涉及金額約5,000萬元。

劉鳴煒：推5伙加價3%
劉鳴煒又表示，York Place將會再推出5個單位，

平均呎價將提升至16,832元，比首張價單高3.6%，
單位面績介乎577至1,116平方尺，售價由918萬至
2,051萬元。

對於集團售樓部負責人任建華身故，劉鳴煒指
出，對事件感遺憾及傷心，任氏乃優秀員工，集團
將協助其家人辦理身後事；至於集團售樓部員工目
前已經足夠，對賣樓計劃亦未有影響。
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萬業界：銀行估價仍貼市價

【本報訊】(記者 梁悅琴)無論是用家還是投資者，
採用建築期付款或分期付款，都要留意期內樓價波動
帶來的風險，其中包括估價不足的情況。不過，業內
人士指出，由於按揭市場同樣競爭激烈，銀行估價亦
跟貼市價，並未出現估價不足情況。

經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓指出，物業估
價不足可能於以下情況出現：一是遇上樓價短期內驟
升，銀行對有關物業之估價追不上最新成交價；二是
物業價格回落，令貸款額驟降，因而增加業主所需繳
付之首期金額；此外，單位內部裝潢亦有機會未有反
映於物業估值上。

美聯工商舖香港商業部營業董事翁鴻祥指出，雖然
近期寫字樓市道亦見回軟，但銀行估價依然貼近市場
最新價位，並無出現估價不足問題。

於環球經濟放緩，香港月來樓市交投縮減，甲級商廈價格

亦見回落，有「摸王」稱號的黎汝遠僅持貨3個月的力寶中

心全層2.28億新高價物業，決定撻訂斬纜離場，損手2,280萬元，

成為近期樓市放緩聲中最矚目的個案。 ■本報記者 梁悅琴

基

黎汝遠是於今年4月以創力寶中心97年
後新高呎價18,830元，即2.28億元購入的
金鐘力寶中心41樓全層寫字樓，剛於昨日
決定「撻訂」，黎汝遠被業主創冠集團殺
訂10%樓價，即2,280萬元。該交易於今年
12月7日最後完成，如今黎汝遠提早5個月
止蝕離場。

寧被殺訂1成蝕2280萬
黎汝遠接受本報記者訪問時表示，由於

預期未來一段時間市況仍會偏軟，其購入
的力寶中心由今年4月購入至今價格已下
跌15%，比支付訂金10%樓價還要多，以
現時市況下此物業不值如此高價位，在商
言商，決定以「撻訂」止蝕離場，但強調
並非因為找不到銀行「上會」，相反，他
早已找到3間銀行答應以其購入價「上
會」。

黎：3個月來已跌價15%
他表示，短期市況仍會偏軟，估計寫字

樓樓價仍會向下跌10%，住宅則要視乎區
域而定，地點好的住宅樓價跌幅應不會這
麼大，他稱，若有潛力優厚之盤源，仍然
會出價搜羅。今年以來，他於投資物業上
亦有「斬獲」，目前手頭上持有的物業總
值約5億至6億元，住宅佔70%，主要包括
灣仔嘉薈軒、萬豪閣、北角一些單幢樓、
太古城住宅單位，而寫字樓佔30%，主要
包括灣仔北海中心及守時商業大廈、及尖
東廣場等。 美聯工商舖香港商業部營業
董事翁鴻祥表示，「摸王」黎汝遠決定放
棄購入力寶中心41樓全層物業，涉及樓面
約12,108平方呎，平均呎價約18,830元，

現時處交吉狀態，市值租金約為每呎60至
70元，正待原業主創冠集團決定如何處
理。

撻訂物業11年來4易手
資料顯示，該物業早前租予工商銀行，

租期至今年6月底，呎租約30元。黎汝遠
原本初步計劃先收租，待租約到期或拆細
分租，現時市值租金達60至70元，亦有可
能於租約到期時再以好價放售。此物業於
97年以來已先後4度易手，皆有錢賺，麥
格理基金於97年7月以呎價7,900元，即
9,565萬元購入，於97年10月由林姓投資者
以呎價1.2萬元購入，即1.45億元，及至07
年底一香港註冊內地實業公司創冠集團以
1.816億元，即呎價1.5萬元向林姓投資者
購入，原計劃作自用，但見資深投資者黎
汝遠出價吸引，因而於今年4月決定以
2.28億元易手，於3個月內賺5,640萬元，
如今則「撻訂」收場。

■華人置業執行董事劉鳴煒。本報記者張偉民 攝

■有「摸王」稱號的黎汝遠。 資料圖片

■力寶中心是中區最活躍買賣商廈。

「SPDR金ETF」由道富集團旗下道富環球投資管理聯同世界黃金
協會(WGC)全資附屬機構World Gold Trust Services,LLC所發行。世界
黃金協會遠東區董事總經理鄭良豪昨表示，「SPDR金ETF」的目標
客戶主要為本地零售投資者。有關基金還正籌備於杜拜上市，亦有研
究引進內地市場，惟尚未與監管當局作正式接觸。　　

每年徵收0.4%基金管理費
鄭良豪表示，自2年前已經開始與本港證監會，以及港交所洽商

「SPDR金ETF」來港作跨境上市，惟需待相關監管法例配合，以至本
港成為該基金於亞洲區內，作為跨境上市的三個市場之中最後一個。
現時，該黃金ETF已於墨西哥、新加坡，以及東京交易所掛牌買賣。

對於近日油價下滑，金價亦回落，鄭良豪表示，現時油價下滑，令
金價回落，但黃金價格走勢乃取決於投資需求，以及供應需求，目前
黃金的供應以金礦產業為主，佔60%，央行買賣黃金儲備為其次，佔
14%，回購舊金則佔25%，但環球金礦產量已自高位回落70%，而因
各地於2004年9月立法管制央行買賣黃金，各央行每年不得出售多於
500噸的黃金，直至09年為止，以上兩項因素均令黃金供應受限。

期金上市利發展黃金ETF  
另一方面，新興市場對黃金需求有上升趨勢，當中以中國內地於5

年內黃金需求從200噸，增至300多噸，可見黃金市場仍有升值能力。
他又指，本港於10月將有期貨金上市的安排，將有助豐富金市買賣，
有利黃金ETF發展。

道富集團旗下道富環球投資管理亞太區交易所上市基金業務總監葉
家德則指出，有關黃金ETF自2004年11月中，於紐約證券交易所首次
發行（當地代號為GLD），其資產值已自04年底約13.4億美元，上升
至目前超過217.8億美元，所涉及的受託實金達到706噸，相當於2,269
萬盎司。
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【本報訊】證監會昨發表年度基金管理活動調
查顯示，香港的基金管理業務合併資產在07年升
至96,310億元，與前一年比較錄得56.5%的紀錄增
長，與05年比較更上升達112.8%。就房地產投資
信託基金以外的基金管理業務(非房地產基金管理
業務)而言，有65,470億元或68.4%的資產來自海
外投資者，再次確立香港作為區內基金管理業樞
紐的地位。

調查又發現，向來佔基金管理業務合併資產最
大部分的資產管理業務，繼06年錄得27.5%的增
長後，去年進一步上升57.5%，資產總額達65,110
億元。至於在65,110億元的資產管理業務中，多
達40,720億元或62.5%的資產是在香港管理，創下
新高；而在香港管理的資產中有82.1%(即33,450
億元)投資於亞太區，印證了香港是管理內地及亞
洲其他市場的投資資金的樞紐。

港基金管理
去年資產增56.5%

財經新聞

德昌料內地生意今年倍增

交行人債人人有份

【本報訊】(記者 林德芬、張以正)交行(3328)
昨宣布，該行發行的30億人民幣債券獲得圓滿
成功，市場反應熱烈，零售部分及機構部分認
購金額約235億人民幣，達發行額的7.8倍。為了

做到散戶一人一手，該行將零售
債券行額會由10億元增加至15億
元。本月29日掛牌買賣。

零售部分增撥5億元
交行指出，零售債券和機構債

券的最終發行額各為15億人民
幣。零售部分獲認購申請9萬多
份，所涉認購金額遠超預期。該
行將保證零售投資者每人至少一
手，對超出部分按認購比例進行
分配。

太平洋保險H股延遲上市
交行今年推出的人民幣債券，

債券面值為1萬元人民幣，債券年期為2年，票
面年利率為3.25%，每半年付息1次。是次發行
債券所籌集的資金將用於發放貸款、銀行流動
資金和一般企業用途。

另外，有消息指，中國太平洋保險已決定延
遲H股首次公開招股計劃，原因是其A股股價大
幅下滑。據悉，中國太保H股已獲批准，而公司
亦曾表示不會遲於9月14日在港上市，並承諾H
股發行價將不會低於A股30元(人民幣，下同)發
行價的水平。中國太保A股昨日收報20.71元，較
發行價30元仍有很大的差距，因此該公司正與
監管機構協商修正其H股發行計劃中的價格條
款，並同時獲取股東們的同意。

瑞金擬歲底港集資逾10億
另一方面，消息人士透露，內地民營黃金開

採商瑞金黃金礦業計劃今年第4季來港上市，集
資逾10億港元，保薦人為花旗及麥格理。此
外，另一從事黃金勘探、開採、選礦及銷售的
綜合民營企業瑞祥，亦已向港交所提交上市申
請，計劃10月前來港上市，集資1億至1.5億美元
(約7.8億至11.7億港元)，預計在未來兩個月內將
展開上市聆訊。

港交所譴責新世界違規

通脹，市況波動，加上美元持續疲弱，黃金

頓成資金避難所，在港交所（0388)重新引入

的黃金期貨於10月底出台前，本港首隻在港上市的

單一黃金資產類別的「SPDR金ETF」(2840)下周四

掛牌，以追蹤金價為目標。每手10股，每股發行價

為發行當日每盎司金價的十分之一，以現時金價計

算，入場費約7000港元。以港元交易，每年徵收約

0.4%的基金管理費。 ■本報記者：林德芬

高

首隻黃金ETF下周四推
入場費約7000元 淡市避難升市受惠
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進一步改善銀行體系穩定
近年主要的銀行業改革措施

包括：撤銷《利率協議》、推行
《資本協定二》、成立商業信貸
資料服務機構，以及實施存款
保障計劃。為確保在推行這些
措施的同時沒有忽略任何其他
的新風險，我們決定進行另一
次前瞻性研究。

大家應該留意到上星期發表
的《香港金融管理局維持銀行體系穩定工作的研究報
告》。我很高興顧問指出「並無發現監管架構或程序
存在任何基本不足之處」，但亦如我所料「可進行若
干優化措施」，以打造更穩健的基礎，從而面對日後
各種挑戰。

研究包含75項建議
研究包含7個環節共75項建議：趨勢及重要事項(28

項)；銀行體系穩定涉及的管治事項(6項)﹔銀行業條例》
下金融管理專員的職能及權力(8項)﹔監管架構(18項)﹔
政策架構(9項)﹔認可制度(4項)﹔安全網機制(2項) 。

金管局將會審慎研究各項建議，然後考慮應否落實
及如何落實。在這方面，我們有需要進行廣泛諮詢，
尤其是業界意見，我們亦鼓勵各方有關人士提出他們
的看法。我深信立法會財經事務委員會亦會對這些建
議(部分涉及修訂《銀行業條例》的條文)很感興趣。
研究報告發布當日，顧問已率先向財經事務委員會成
員作出簡介，並同意在2008至09立法會會期向委員會
正式介紹報告內容。 (摘錄)

觀點 金管局總裁 任志剛

▼財訊速遞

泓鋒投資伯明翰球會料勁蝕
【本報訊】(記者 狄夢宇)上市公司將於近日陸續公

佈業績，「所謂幾家歡喜幾家愁」，泓鋒國際(2309)發
出盈利預警，由於投資英國球會伯明翰Birmingham
City Plc.錄得非常重大的減值虧損，預期截至08年3月31
日止年度可能出現非常重大虧損。泓鋒國際預期於7月
28日公布全年業績。

該消息嚴重影響昨日其股價表現，股價一路下滑，
收市報0.29元，急挫10.77%。

泓鋒業績已連續兩年錄得虧損，06及07年度各蝕
7961萬元及1105萬元。泓鋒去年以1495萬英鎊(約2.33億
元)購入Birmingham City Plc29.9%的股權。

煤氣發債全球巡迴推介
【本報訊】中華煤氣(003)擬發行一批或多批以美元

計值之擔保票據，所籌資金將用於為債務進行再融資
和資本支出，目前尚未確定上述擔保債券的票面利
率、期限以及發行規模。外電引述消息指，中華煤氣
於本周開始為該筆擬發行的債券進行巡迴推介，今日
在新加坡和香港舉行巡迴推介，隨後的時間將於下周
二轉戰倫敦，於7月28至30日在美國巡迴推介。匯豐和
大摩負責安排上述巡迴推介。

有如買股票可以做孖展
【本報訊】今次推出的「SPDR金ETF」為投

資者提供一個具成本效益的渠道，既持有實物黃
金而無需理會當中的交收，因黃金寄存於保管人
的保管庫中，且可於交易所如股票般買賣。

由於「SPDR金ETF」在港交所掛牌上市交
易，一般而言，投資者可通過一般的證券戶口進
行買賣，但需要先通過股票經紀商購買此黃金
ETF。

自由行客開戶可投資
對於內地自由行人士可否投資此黃金ETF，世

界黃金協會遠東區董事總經理鄭良豪表示，由於
目前內地實金買賣收費，較該隻黃金ETF每年管
理費為高，內地一般投資金條收費為2%至3%，
賀歲金條則超過10%，奧運金條更超過100%，鑑

於該隻黃金ETF可於本港聯交所買賣，相信可吸
引已在港開設有戶口的股票投資者投資，而零售
客戶可透過證券經紀購入上述交易所買賣基金。

該黃金ETF在港上市後，花旗集團旗下
Citigroup Global Markets Asia Limited將為市場莊
家，為市場提供該基金單位的流動性，投資者可
如投資其他一般證券進行沽售、孖展買賣，以及
長短倉買賣等。

就投資風險，「SPDR金ETF」的價格直接反
映黃金價值，而黃金是由信託持有，黃金價格波
動直接影響了「SPDR金ETF」的投資價值。

「SPDR金ETF」的市價可以等於、高於或低於每
股的資產淨值。因「SPDR金ETF」是以美元作
結算單位，所以本港投資者須注意會受外匯風險
影響。

【本報訊】(記者 李永青)德昌電機
(00179)主席及行政總裁汪穗中表示，受美
國次按影響，當地汽車市場有放緩跡
象，幸而歐亞地區業務情況較佳，故對
下半年的業務抱審慎態度，將小心投資
及控制支出，目前未見4-6月業務受影
響，維持對全年業績增長的預測。

汪穗中預料，美國整體汽車市場收縮
超過20%，但集團正開拓新市場如印度、
巴西及俄羅斯等。集團執行副總裁兼常
務顧問唐漢濤則補充，去年度內地業務

的銷售額按年升25%至1億美元，佔整體
生意5-6%，料本年度內地業務生意將大
增至2億美元以上。

美整體汽車市場收縮逾20%    
在醫療業務方面，汪穗中預期，有關

業務將來會高速增長，期望未來3年營業
額增至1億美元以上，又預料今年度集團
整體營業額近25億美元。雖然內地生產
成本上升，但仍會以廣東作為主要基
地，未來會考慮於揚州，以及越南等地

物色地點建設新廠房。
談到重組方面，高級副總裁及財務總

裁Barry Kydd表示，去年度集團用於業務
重組的支出約2400萬美元，預計未來2-3
年有關支出為2000-3000萬美元。

目前集團營運現金流近3.2億美元，被
問及明年是集團50周年，會否派發特別
息時，汪穗中稱，是否派發特別息須由
董事局決定，並要視乎發展需要。另
外，集團目前未完成的手頭訂單達3-4個
月。

【本報訊】港交所(0388)上市委員會對新世界發展
(00017)在大約2001年3月13日選擇性地向若干投資分析
員，披露有關其2001財政年度上半年中期盈利數字的股價
敏感資料，違反了當時的《上市協議》第2段，決定就上
述違規行為公開譴責。

新世界指會提升內部監控
就港交所譴責新世界發展違規發布股價敏感消息，公司

發表聲明指出，尊重港交所對該公司作出的決定。於有關
事件發生後的短時間內，相關員工已離職，公司也不斷提
升內部監控制度，並推出措施加強企業管治，包括成立企
業事務部，專責投資者關係及發布訊息，並確立於業績公
布前一個月，暫停會見分析員與投資者的做法。

【本報訊】資本策略(0497)昨日公
布截至08年3月31日止末期業績，錄
得溢利3.25億元，同比增17.6%，每
股盈利6.57仙，派末期息0.8仙。

集團主席鍾楚義表示，除本港市
場外，集團今後會更重視在內地上
海、北京等大城市的業務，預料未
來投資於本港及內地的資產比例或
將達到50比50。

據了解，該集團目前持有現金逾
10億元，負債比率約30%，而今年的
資本開支約為2億元。

中信資源或780億購澳煤層氣
【本報訊】據《南華早報》報

道，中信資源(1205)可能會出價100億
美元(約合780億港元)向澳洲能源生
產和零售商Origin Energy收購其煤層
氣資產。

消息人士透露，Origin Energy於本
月向有興趣收購其煤層氣資產的投
資者，包括中信資源，提供了基本
資料。

報道稱，這些資產的售價可能在

60億-100億美元，不過報道並未說明
市值僅23.1億美元的中信資源，如何
應對有關交易的融資，中信資源亦
未對此作回應。

六福多賺58%股價升
【本報訊】六福集團(0590)於截至

今年3月底止的全年純利升58.5%至
近3.14億元，總營業額升18.3%至
28.45億元，每股盈利為0.638元，擬
派末期息0.155元，派息比率為
24.3%。

業績理想，帶動六福股價一度急
升逾13%至4.48元，收報4.42元，全
日升11.6%。

資本策略多賺17%至3.25億

■汪穗中預期醫療業務會高速增長。
本報記者張偉民 攝

■ 鄭 良 豪
(左)表示，
有關基金正
籌備於杜拜
上市，亦研
究引進內地
市場。旁為
葉家德。

本報記者
林德芬 攝

■交通銀行在港發售30億元人民幣債券，交通銀行副行長于
亞利、副行長彭純、香港金融管理局總裁任志剛在香港出席
發布儀式。 資料圖片


